Zatacznik
do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 15/RN/2023 z dnia 28.07.2023 r.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWE)
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ROZWOJ” W BELZYCACH

I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 438).

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.648
z péin. zm.).

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048
z pdzn. zm.).

Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120) i inne ustawy
Z tym zwiazane.

Ustawa z dnia 12.01.1991 r. o niektérych podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70).

Ustawa z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz.931).
Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 326).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwéj” w Betzycach.

Il. Postanowienia ogélne

§ 1.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkéw, na podstawie rocznych plandw gospodarczych, zatwierdzonych przez
Radg Nadzorczg oraz zgodnie z ohowigzujacymi przepisami prawa.
" Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1) funduszamitworzonymi w Spétdzielni:
a) udziatowy,
b) zasobowy,
c) wktaddw zaliczkowych,
d) wktadéw mieszkaniowych,
e) wkiadéw budowlanych,
f)  aktualnych aktywdéw i pasywéw,
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g) na dziatalnos¢ spoteczno-wychowaweczg,
h) remontowy,
i) celowy;
2) przychodami ze $wiadczonych ustug;
3) innymi $rodkami finansowymi.
Zakres przedmiotowy dziatalnosci spétdzielni okresla Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
,Rozwdj” w Betzycach.
Biezgca dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych, ktére moga by¢
uzupetnione kredytami bankowymi do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu, ktérego zabezpieczeniem ma by¢ hipoteka
ustanowiona ha nieruchomosci, ktorej Spodtdzielnia  jest  wiascicielem
lub wspotwitascicielem, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami, ktorzy
s3 uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci;
warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu
zabezpieczenia spfaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki.
Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.
Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych budynku wymaga zgody wigkszosci 0oséb posiadajacych prawa
do lokali mieszkalnych w budynku, na potrzeby ktérego kredyt bytby zaciggany. Sptata
kredytu obcigza wszystkich uzytkownikéw lokali w danym budynku. Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate w sprawie zabezpieczenia kredytu zgodnie ze Statutem Spotdzielni.

§2.
Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalnos¢ gospodarcza
na podstawie plandw gospodarczych okreslajacych:
1) cele i zadania rzeczowe;
2) wielkosci naktaddw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celdw i zadanh rzeczowych;
3) zrédta finansowania naktadéw.
Okresowo wolne $rodki finansowe Spétdzielnia moze lokowac:
1) w lokatach terminowych;
2) w innych instrumentach finansowych po uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

§3.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami.
Forme i zasady ewidencji ksiegowej okreslaja zasady Polityki Rachunkowosci.
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Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych nalezy do zakresu
dziatania Rady Nadzorcze;j.

Sprawozdania finansowe Spétdzielni mogg zosta¢ poddane badaniu przez biegtego
rewidenta wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oaz ustawa Prawo
Spotdzielcze.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spétdzielni
dokonuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
oraz opinig biegtego rewidenta, w przypadku badania sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta, wyktada si¢ w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni
zapoznania sie z nim,

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz dokonuje
podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposéb pokrycia straty bilansowe;j.

Prawo do pozytkdw z majatku wspdlnego przystuguje kazdemu czionkowi Spétdzielni.
Prawo do poiytkéw z nieruchomosci wspdlnej przystuguje wiadcicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdinej. Pozytki nalezne
wtascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza sie na pokrycie kosztéw

utrzymania nieruchomosci wspoélnej oraz utrzymanie tych lokali.

§4.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé i ewidencje ksiegowa, w zakresie:

1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

2) pozostatej dziatalnodci (najem, dzierzawa, pozostata dziatalnos$é operacyjna
i finansowa).

. Spotdzielnia generuje wyniki:

1) na nieruchomosciach podstawowych, do przeniesienia na rok nastepny;

2) na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni jako zysk netto, o ktérego podziale decyduje
Walne Zgromadzenie w czesciach.

. Dziatalnosci prowadzone przez Spétdzielnig na rzecz jej cztonkéw w zakresie gospodarki

zasobami mieszkaniowymi sg rozliczane z cztonkami wedtug kosztéw rzeczywiscie

ponlesionych przez Spotdzielnie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

i regulaminami.

. Rzeczowy majgtek trwaty Spétdzielni

§5.

. Rzeczowy majatek trwaty Spétdzielni stanowiy:
1) wartosci niematerialne i prawne;

2) grunty wtasne;
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3) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw;
4) srodki trwate.
Do spotdzielczych zasobdw zalicza sie:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami;

2) pomieszczenia znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych lub poza nimi, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych;

3) budynki niemieszkalne jak budynki handlowo-ustugowe, garaze, kottownie, itp.;

4) obiekty infrastruktury technicznej: drogi wewnetrzne, parkingi, chodniki,
ogrodzenia, place zabaw, obiekty sportowe, altany $mietnikowe, ktére
sg funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych;

5) urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajdujg sie ww. budynki majgce
wplyw na prawidtowe funkcjonowanie tych budynkdw;

6) gruntyiprawa uzytkowania wieczystego gruntow,

§6.

. Warto$¢  poczatkowa $rodkéow  trwatych oraz  wartosci  niematerialnych
i prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie dla poszczegoinych $rodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych z okredleniem stawek wedtug
przepisow powszechnie obowigzujgcych.

. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji sporzadzony
na pierwszy dzied kazdego roku obrotowego, okreslajacy stawki i kwoty rocznych
odpiséw poszczegdlnych srodkéw trwatych.

. Srodki trwate nie zaliczane do spéfdzielczych zasobdéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegajg amortyzacji. Amortyzacja obcigza koszty dziatalnosci
operacyjnej Spétdzielni.

. Odpiséw amortyzacyjnych w Spotdzielni nie dokonuje sie od budynkow, lokali, budowli
i urzadzen zaliczanych do spétdzielczych zasobdow mieszkaniowych lub stuzacych
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

. Umorzenie $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobdw  mieszkaniowych
i prawo wieczystego uzytkowania gruntow pomniejsza odpowiednio fundusze
finansujace wartos¢ tych srodkow trwatych.

. Spotdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie
art. 6 ust 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych podlegajg umorzeniu w cigzar
funduszy, ktérymi zostaty sfinansowane.

. Wartos¢ poczatkowa srodkdw trwatych i dotychczas dokonane odpisy umorzeniowe na
podstawie art. 31 ustawy o rachunkowosci i odrebnych przepiséw art. 15 ust. 5 ustawy
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o podatku dochodowym od oséb prawnych moga ulega¢ aktualizacji wyceny.
Wyniki aktualizacji wptywaja na fundusze finansujace te srodki trwate tj. zasobowy
lub wktadéw zasobdéw mieszkaniowych lub fundusz z aktualizacji wyceny w odniesieniu
do srodkéw trwatych nie mieszkaniowych.

. Tryb i terminy aktualizacji wyceny sSrodkéw trwatych okresla Minister wiasciwy
do spraw finansow publicznych w przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen nakfaddéw
inwestycyjnych w okresie trzech kwartatéw w roku poprzedzajacym rok podatkowy

w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego przekroczy 10%.

V. Fundusze

§7.
Spoétdzielnia moze tworzyé:
1) Fundusz udziatowy;
2) Fundusz zasobowy;
3) Fundusz wktadéw zaliczkowych;
4) Fundusz wktadéw mieszkaniowych;
5) Fundusz wktadéw budowlanych;
6) Fundusz aktualnych aktywow i pasywow;
7) Fundusz na dziatalnos¢ spoteczno-wychowawczg;
8) Fundusz remontowy;
9) Fundusz celowy.
Mozliwe jest tworzenie nowych funduszy, jesli przewidujg to przepisy ustawowe lub
Statut Spoétdzielni.

§8.
Fundusz udziatowy jest funduszem powstatym z wptat udziatow cztonkowskich.
0d 09.09.2017 r. fundusz nie ulega zwiekszeniu.
Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
1) zwrotu udziatu bytym cztonkom w terminie ustalonym w statucie Spoétdzielni,

2) pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.

§9.

J
Fundusz zasobowy tworzy sie z: “i:%
1) wptat wpisowego przez cztonkdw; k“—ucl;)_
2) czesci dochodu ogdlnego (minimum 3%, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci [ —5

whiesionych udziatéw obowigzkowych);
3) sptat kredytéw lokali ustugowych stanowigcych mienie Spotdzielni;
4) wolnych srodkow uzyskanych w wyniku przeksztatcenia prawa do lokalu;
5) akcji, udziatéw w innych podmiotach gospodarczych;
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6) wartosci majgtkowych otrzymanych nieodpfatnie;

7) innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

Fundusz zasobowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

1) pokrycia straty bilansowej Spétdzielni zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia;
2) finansowania budowy lokali stanowigcych mienie Spoétdzielni;

3) zasilenia funduszu remontowego.

§ 10.

Fundusz wktadéw zaliczkowych stuzy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez Spotdzielnie oraz zadan finansowanych bezposrednio przez
cztonkow.
Fundusz wktadéw zaliczkowych tworzony jest z wptat wptaconych przez cztonkéow
lub przysztych uzytkownikéw lokali.
Fundusz wktaddw zaliczkowych moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
1) zwrotu uprzednio wniesionych srodkow;
2) przeniesienia wkfadu zaliczkowego na poczet wkiadu mieszkaniowego,

budowlanego lub uzyskania odrebnej wtasnosci.
Otrzymane przez Spétdzielnie zaliczki nie podlegaja waloryzaciji.

§11.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych stuzy do finansowania budowy lokali mieszkalnych

o statusie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzony jest z tytutu:

1) wniesienia wktadu przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych;

3) spfaty naleznych rat kredytu zaciggnietego na sfinansowanie budowy mieszkan
lokatorskich;

4) waloryzacji wktadu mieszkaniowego w zwigzku z przeksztatceniem prawa do lokalu,
przekazaniem lokalu do dyspozycji Spoétdzielni lub przepisaniem prawa na rzecz
innych oséb uprawnionych;

5) aktualizacji wartosci sSrodkow trwatych wedtug obowigzujacych przepisow.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

1) wypftaty zwaloryzowanych wktadéw po wygasnieciu prawa do lokali wedtug wartosci
rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa;

2) przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajacego wartos¢ zasobow
mieszkaniowych w wyniku wyodrebnienia lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci;

3) umorzenia wktadéw zasobdw mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia wskutek

aktualizacji ich wyceny;
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4) zaliczenia wktadu mieszkaniowego na poczet wymagalnych zobowigzan wobec
Spoétdzielni po zwolnieniu lokalu mieszkalnego;
5) innych zmniejszen okreslonych odrebnymi przepisami.

§ 12.

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest w celu finansowania inwestycji
polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, uzytkowych,
garazy, dla ktérych ustanowiono spoétdzielcze wtasnosciowe prawo badz w celu
ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu.

2. Wysokos¢ wktadu budowlanego ustala sie w wysokosci kosztu budowy przypadajacego
na dany lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest z tytutu:

1) wptaconych do Spoétdzielni wktadéw budowlanych;

2) naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wkiadéw budowlanych;

3) sptaty naleznych rat kredytu zaciggnietego na sfinansowanie budowy mieszkan
wiasnosciowych;

4) waloryzacji wktadu budowlanego w zwigzku z przekazaniem lokalu do dyspozycji
Spotdzielni lub przepisaniem prawa na rzecz innych oséb uprawnionych;

5) przeniesienia wktadu mieszkaniowego w zwigzku z przeksztatceniem lokatorskiego
prawa do lokalu;

6) aktualizacji wartosci srodkéw trwatych wedtug obowigzujacych przepisow;

7) innych wptywow okreslonych odrebnymi przepisami.

4. Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu uprzednio przyjetych wktadow budowlanych;

2) przeniesienie wkiadu budowlanego zmniejszajacego  wartos¢  zasobow
mieszkaniowych w wyniku wyodrebnienia lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci;

3) umorzenie wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku;

4) umorzenia wktadow zasobdéw budowlanych i zwiekszenia umorzenia wskutek

~———-aktualizacji-ich.wyceny; — -

5) zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan po zwolnieniu
lokalu; %

6) innych zmniejszen okreslonych odrebnymi przepisami. '\L

§13. =N

1. Fundusz aktualnych aktywéw i pasywow tworzony jest przy uwzglednieniu
nadrzednych zasad rachunkowosci, w sposéb przewidziany ustawa o rachunkowosci.
2. Aktywa trwate to:
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1) Wartosci niematerialne i prawne (np. koszty zakonczonych prac rozwojowych,
wartos$¢ firmy, zaliczki na wartosci niematerialne i prawne);

2) Rzeczowe aktywa trwate (np. $rodki trwate, grunty, budynki, lokale, prawa do lokali
i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej, urzadzenia techniczne i maszyny, $rodki
transportu, inne $rodki trwate);

3) Naleznosci dtugoterminowe (np. od jednostek powigzanych i od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale);

4) Inwestycje dtugoterminowe (np. nieruchomosci, wartosci niematerialne
i prawne, dfugoterminowe aktywa finansowe, papiery wartosciowe);

5) Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (np. aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego).

Aktywa obrotowe to:

1) zapasy (np. materiaty, potprodukty i produkty w toku, produkty gotowe, towary,
zaliczki na dostawy i ustugi);

2) naleznosci  krétkoterminowe (np. naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty);

3) inwestycje krotkoterminowe (np. udziaty lub akcje w jednostkach powigzanych,
inne papiery wartosciowe, udzielone pozyczki);

4) krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Pasywa to Zrédta finansowania aktywow.

§14.
Fundusz na dziatalno$é spoteczno-wychowawczg tworzony jest w celu zaspokojenia
potrzeb o$wiatowych i kulturalnych cztonkow i ich rodzin.
Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna jest finansowana w oparciu
o przepisy Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu i regulaminu, zgodnie
z ktérymi:

1) cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
os$wiatowq i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi;

2) wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielnie,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzystaé z takiej dziatalno$ci.

Dziatalno$¢ moze by¢ finansowana z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej

dziatalnosci gospodarczej spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe;j.

Dziatalno$¢ moze by¢ finansowana rowniez z wptat od darczyncéw i Srodkow

przekazanych przez Urzad Miasta na dofinansowanie imprez o szerszym zasiegu.
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§15.

Obowiazek tworzenia funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych wynika
zart. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz
0séb niebedgcych cztonkami spoétdzielni, ktérym  przystuguja  spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

Fundusz remontowy Spétdzielnia tworzy na remonty zasob6éw. Celem tworzenia tego

funduszu jest zabezpieczenie $rodkéw finansowych na utrzymanie zasobdw

w nalezytym stanie technicznym.

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy sie z:

1) odpiséw dokonywanych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysokos¢ tych odpiséw ustala corocznie Rada Nadzorcza;

2) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate
w zasobach Spétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
na remonty zasob6éw mieszkaniowych;

3) wptat na dofinansowanie remontéw;

4) z wptat na fundusz remontowy z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (lokale
uzytkowe, dzierzawy terenu) po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje finansowa funduszu remontowego na koncie

syntetycznym 856.

Dla celéw analiz i wtasciwej gospodarki funduszem remontowym po stronie

przychoddw i rozchod6w prowadzi sie ewidencje analityczng zgodnie z obowigzujacym

w Spotdzielni planem kont.

Ewidencja ta uwzglednia podziat przychodéw i rozchodéw funduszu na poszczegdine

nieruchomosci.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okreéla odrebny

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 16.

Fundusz celowy stanowi fundusz wydzielony w ramach_funduszu_remontowego,.

z przeznaczeniem na skonkretyzowany cel danej nieruchomosci.
Fundusz celowy tworzony jest tylko i wylacznie na pokrycie kosztéw z realizacjy
zadania, w zwiazku, z ktérym zostat utworzony.
Spétdzielnia tworzy fundusz celowy np. na potrzeby finansowania:
1) termomodernizacji budynkdw;
2) montazu i wymiany wodomierzy lokalowych;
3) montazu i wymiany podzielnikéw ciepta;
4) innych potrzeb wynikajacych z przepiséw prawa.
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4. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem celowym okreéla odrebny regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

V. Dziatalno$é Spétdzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

§17.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ zgodnie ze Statutem.
2. Dziatalnosci w zakresie inwestycji i gospodarki zasobami prowadzona przez Spotdzielnieg
na rzecz jej cztonkéw, oséb niebedacych cztonkami i wtascicieli jest rozliczana wedtug

kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spoétdzielnie.

& 18.
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
1) obowigzkoéw Spoétdzielni jako wtasciciela i zarzadcy nieruchomosciami;
2) struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza;
3) plandw gospodarczych i remontowych;
4) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz zasad ustalania wysokosci optat,
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
2. Réinica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 19.
Spotdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji
w zakresie kosztow i przychodéw sporzadza:
1) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegéinych nieruchomosci;
2) wynik gospodarki mediami;
3) wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni.

§ 20.

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi rdznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéra to réznica zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym
zgodnie z art. 6 ust. 1 usm, jako dziatalnos$¢ zwolniong od podatku dochodowego od
oséb prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.
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Wynik, jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje

jako suma wynikéw z poszczegblnych nieruchomodci i w takim samym uktadzie jest

prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat”.

Wynik ten rozlicza sig zgodnie z art. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jako:

1) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastepnego;

2) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci, jako przychody zwigkszajace przychody roku nastepnego.

§ 21.
Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie
z tytutu zuzycia:
1) energii cieplnej ( c.o0. i c.w.u.);
2) wody i kanalizacji sanitarnej;
3) gazu.
Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali.
Wynik na koniec roku przenosi sie do rozliczenia na rozliczenia przysztych okreséw
kosztéw badz przychoddw.
Roznice powstate miedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej i wody oraz gazu podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznoéci od tego
czy wykazuja nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (nadptata),
czy nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi (niedobor).

§ 22,

Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych na podstawie art.
17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéine;j, uzyskane z czesci wspolnej, ktérg
stanowig grunty oraz czeéci i urzadzenia stuzace do wspdlnego uzytku wszystkich
wspotwtascicieli nieruchomosci, ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomoéci.
Suma pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspéinej, pomniejszona
0 poniesione koszty i podalek duochodowy od 0s6b prawnych, nie stanowi nadwyzki
bilansowej Spétdzielni i nie podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, pomniejszone
0 poniesione koszty, stanowia nadwyike bilansowag Spétdzielni (zysk brutto)
i s3 elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajacemu
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych. Wyniki uzyskane
z pozytkow i innych przychodéw z wtasnej dziatalnosci spétdzielni po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni podlegaja podziatowi przez Walne
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Zgromadzenie. Prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychodéw z wtasnej

dziatalnosci Spotdzielni przystuguje wytgcznie cztonkom Spétdzielni.

§ 23.
Na wynik z innej dziatalno$¢ gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadajq sie rowniez:
1) wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej;
2) wynik z operacji finansowych.
Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spotdzielnia zalicza miedzy innymi:
1) utworzone rezerwy na koszty sgdowe i komornicze;
2) odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sagdowe});
3) zaniechane inwestycje;
4) aktualizacja naleznosci;
5) wartos$é nieumorzona srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.;
6) darowizny (nieodptatnie przekazane $rodki trwate, materiaty itp.);
7) odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.
Do pozostatych przychoddéw operacyjnych Spoétdzielni zalicza sie miedzy innymi:
1) rozwigzanie rezerw na zwrot kosztow sgdowych i komorniczych;
2) odszkodowania otrzymane;
3) sprzedaz srodkéw trwatych;
4) otrzymane darowizny;
5) inne przychody otrzymane sporadycznie;
6) odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.
Wynik pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych stanowi element sktadowy
wyniku finansowego Spétdzielni. Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobow
mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.
Przychody finansowe Spétdzielni stanowia w szczegdlnosci:
1) otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie opfat za lokale;
2) otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych;
3) otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych;
4) inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.
Koszty finansowe Spétdzielni stanowig w szczegolnosci:
1) zaptacone odsetki dla dostawcéw za nieterminowe zapfaty faktur;
2) odsetki budzetowe;
3) inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.
Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spétdzielni.
Zwolnieniu podlega dochdéd dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie

z art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.
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§ 24,

1. Wynik finansowy Spoéfdzielni na dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jak zysk (strata) netto,
a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wtasnym.

2. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celéw podatku dochodowego od osdb
prawnych jest dokonywana na podstawie Ustawy z 15.02.1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglednieniem urzedowych wyjasnied Ministra
Finanséw i Izb Skarbowych.

3. Nalezny podatek dochodowy obcigza nadwyzki (wynik) gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku pod datg 31 grudnia.

VI. Postanowienia koficowe

§ 25.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 28.07.2023 r.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowiazujacg regulamin
Tworzenia i Gospodarowania Funduszami oraz Zasad Gospodarki finansowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach, przyjety przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Rozwéj” w Betzycach uchwata Nr 5/2004 z dnia 28.04.2004 r.

8§ 26.

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj”
w Betzycach uchwata nr 15/RN/2023 w dniu 28.07.2023 r.

Z-ca Przewodn;j

Rady Nadzo el Przewodniczaca
wB ’"gf:;LSM »Rozwéj” Rady Nad@ﬁ;&]’ Egih,,liozwoj
Agnieszka Kliczka

:Yr Wojtowics
/ v t

Rada Nadzoreza
Qpnidmclm Mieszkaniowej
JRozwo]” W Belzycach
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