
Zał ącznik
do uchwaĘ Rady Nadzorczej

nr 16 / 2022 z dnia 2022 r.

REGULAMIN

okreś lający zasady rozliczania kosź ów i opł at związanych ze zuż yciem:
energii cieplnej napottzeby podgrzania wody i centralnego ogrzewania,

oraz wody i odprowadzania ś cieków
w Spół dzielni Mieszkaniowej ,,Rozwój" w Beł Ęcach

PODSTAWA PRAWNA

§1

1 . Ustawa z dnia 15 .12.2000 r. o spół dzielniach mieszkaniolvych (tj .:  Dz.U. z 20ż l r. poz.
1208 zpóź n. zm.),

2. Ustawa zdnia16.09.1982 r. - Prawo spół dzielcze (tj.:  Dz.U. z202I  t.poz.648 zpóź n.
Zm'),

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.200ż  r. w prawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tj.:  Dz. U.
z2Oż 2 r. poz. 1225),

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r,

w sprawie warunków technicznych uĄtkowania budynków mieszkalnych (Dz. U,
Nr 74, poz.836 zpoź n. zm.),
Ustawa z dnia 10.04.1997 r. - Prawo energetyczne (tj.:  Dz.U. z2022 r. poz. 1385

zpóź n. zm.),

Rozporządzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.202I  r. w sprawie
warunków ustalania technicznej moż liwoś ci i opł acalnoś ci zastosowania ciepł omierzy,
podzielników kosztów ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepł ej wody
uzytkowej, warunków wyboru metody rozliczania kosztów zakupu ciepł a oraz zakręsu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z202I  r. poz. ż 273),
Ustawa zdnia 11.05.2001 r. -Prawo o miarach (t1;Dz.U.z2022r.poz.2063),
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreś lenia
przeciętnych norm zuż ycta wody (Dz. U. z2002 r. Nr 8, poz.70),
Polska Norma PN-EN 834l20l3l1ż  ,,Podzielniki kosź ów ogrzewania do rejestrowania

zuż ycia ciepł a przęz grzejniki - przyrządy zasilane energią elektryczną,

10, Polska Norma PN-82/B-02403 - Temperatury obliczeniowe zewnętrzne,
11. Statut Spół dzielni Mieszkaniowej ,,Rozwój" w Beł { cach (tj. z dnia 07.06.2019 r.).

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§2

1. Niniejszy Regulamin okreś la szczegoł owe zasady roz| iczania kosztów i opł at

dotyczącychzuż ycia energii cieplnej przęznaczonej na potrzeby przygotowania ciepł ej

wody uzytkowej i centralnego ogrzewania, oraz zuĘcia zimnej wody uzytkowej oraz
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odprowadzenia ś cieków w poszczególnych lokalach, budynkach będących w zasobach

Spół dzielni Mieszkaniowej,,Rozwój " w Beł Ącach.
2. Regulamin obowiązuje wszystkich uĄtkowników lokali znajdujących się w zasobach

Spół dzielni, przy czł mprzezuĄtkownika lokalu rozumie się osobę:

a. której przysł uguje prawo odrębnej wł asnoś ci lokalu,

b. której przysł uguje spół dzielcze wł asnoś ciowe prawo do lokalu,

c. której przysł uguje społ dzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

d. która wynajmuje lokal od Spół dzielni,

e. zajmującąlokal na podstawie innego tytuł u prawnego lub bez tytuł u prawlego

3. Regulamin niniejszy okreś la:

a. zasady ustalania i wnoszenia opł at zazuż yte media przezuzytkowników lokali;

b. zasady rozliczaniakosztów zazuĘte media przęz uź ytkowników lokali.

§3

I lekroó w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1. Spół dzielni - naleĘ przęz to rozumieć Spół dzielnię Mieszkaniową ,,Rozwój"
w Beł ż ycach.

2. Lokal opomiarowany - naleĘ przezto rozumieó lokal mieszkalny, uż ytkowy lub inny

wyposż ony w urządzenia umoż liwiające indywidualne rozliczenie kosź ów
(np. podzielniki kosź ów ogrzewania, wodomierze posiadające wazną legalizację).

3, Lokal nieopomiarowany *  na| eĘ przez to rozumieć lokal mieszkalny, u§tkowy lub

inny niewyposaż ony w urządzenia umoż liwiające indywidua| nę rozliczenie kosź ów

lub wyposńony w urządzenia niespeł niające wymagń przewidzianych przepisami

obowiązującego prawa (niesprawne lub którym upł ynął  okres legalizacji).

4. Media _ na| eĘ przez to rozumieć wartoś ć dostarczonej energii cieplnej na potrzeby

podgrzania wody i centralnego ogrzewania otaz wartoś ć dostarczonej zimnej wody

i odprowadzenia ś cieków.
5. Dostawca ciepł a - należ y przez to rozumieć przedsiębiorstwo (dalej ,,SPOMASZ")

dostarczające ciepł o na podstawie zawartej umowy o sprzedaż  energii cieplnej na

potrzeby podgrzania wody uĄtkowej i centralnego ogrzewania dla wszystkich

wymiennikowni wcho dzący ch w skł ad zasobów S pół dzielni.

6. Cena dostawcy - na| eż y przez to rozumieć cenę jednostkową za:

pobraną energię cieplną oraz usł ugi przesył owe, a takż e cęrrę za moc zamówioną

i noś niki ciepł a ustalone przez Dostawcę ciepł a;

pobraną wodę z utządzeń zbiorowego zaopatrzenia w wodę i za ś cieki

wprowadzone do miej skiej sieci kanali zacyjnej.

7, Opł ata (za\ iczka) - opł ata miesięczna, ustalana na podstawie kalkulacji cał kowitych

kosztów dostarczeniai zuĘcia mediów (c.o., c.w.u, z.w. i ś cieki).

8. Wodomierz gł ówny - naleĘ przez to rozumiec urządzenie pomiarowe mierzące iloŚĆ

pobranej wody, zamontowanę na każ dym przył ączu wodociągowym do budynku

znajdującego się w zasobach Spół dzielni przez Zal< ł ad Gospodarki Komunalnej

i Mieszkaniowej w Beł 4cach (dalej ZGKiM),
g, ZuĘcie wody - naleĘ przez to rozumieć odczytarlą z wodomierzy indywidualnych

sumę objętoś ci zuĘtej w lokalu opomiarowanym wody zimnej (z.w.) i wody ciepł ej

(c.w.u.).

10. Powierzchnia uż ytkowa lokalu - należ y przez to rozumieć powierzchnię wszystkich

pomieszczeń znajilljących się w lokalu bez względu na przęznaczęnie i sposób ich

uż ytkowania.
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§4

NadPł ata Powstał a w wyniku dokonanego przez Spół dzielnię rozliczenia mediów,
uwzględniana jest przry najbliż szej opł acie eksploatacyjnej, chyba ż e uzytkownik
lokalu wYstąPi o jej zwrot. Jeż ęli uzytkownik-lokalu"mi zaległ oś ci w opł atach
eksPloatacYjnYch, nadpł ata zostanie zarachowana przez Spół dŹiehię na poczęt
najstarszYch wymagalnych zobowiązań uzytkownika lokalu, liczonych wrM
z ,,odsetkami ustawowymi za opóź nienie".
W PrzYPadku Powstania niedopł aty w wyniku dokonanego rczliczenia mediów,
uzytkownik lokalu zobowiązarty jest do jej uregulowania w terminie wskazanymprzez
Spół dzielnię w rozliczeniu.

eksploatacyjnych Spół dzielnia
za opóź nienie", zakaZdy dzięń

W przypadku opóź nienia we wnoszeniu opł at
uprawniona jest do naliczania ,,odsetek ustawowych
opóź nienia.

4. Wszelkie reklamacje dotyczące wysokoś ci opł at eksploatacyjnych, naleĘ
niezwł ocznie skł adać pisemnie do Spół dzielni, nie póż niej jeanat-"iz w terminie
miesiąca od dnia otrzymaniazmiany w naliczeniu opł ai eksploatacyjnych.

ENERGIA CIEPLNA NA POTRZEBY PODGRZANIA WODY
I  CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§5

Spół dzielnia ma obowiązek:
a. Rozliczenia kosź ów energii cieplnej zuĘtej na potrzeby przygotowania ciepł ej

wodY uzYtkowej oraz centralnego ogrzewanii, nu pód.tu* i" okreś lonycń
w tarYfach cen i stawek opł at, iloś ci zuż ytego ciepł a oraz w oparciu o wystawióną
przez Dostawcę ciepł a fakturę.

b. Rozliczania opł at tzw. zaliczek, na pokrycie ww. kosztów pobranych
od uzytkowników lokali, wynikających z ilocrynu stawek rycrahowanych
i odpowiednio:  w przypadku c.o. - l m2 powierzchni lokalu, w przypadku c.w.u. -I  m3 zuż ycia c.w,u.

Cał kowita iloŚĆ energii cieplnej zamówionej i dostarczonej wedł ug wskazań
ciePł omierza gł ównego dla potrzeb uzytkowników lokali budynku jest dzieńna na:

l. energię cieplną dla potrzeb podgrzaniawody,
2. energię cieplną dla potrzeb centralnego ogrzewania.

SPÓł dzielnia ustala opł aty dla uzytkowników lokali w sposób zapewniający pokrycie
PoniesionYch przez Spół dzielnię kosztów zakupu enórgii cieplnej, Ęnii.a;ąóycr,
z faktur Dostawcy ciepł a, zgodnie z zawartą ptzez DÓstawcę ciipł a rrmową ze
Spół dzielnią.

2.

J.

4. Kalkulacja okreś lająca kosź  energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u. i c.o.
jest wYkonYwana w okresach rocznych lub w p.zypadlu * piowadrenia zmian cen
przez Dostawcę ciepł a.

5. Kosż  energii cieplnej zuĘtej na potrzeby przygotowania c.w.u. i c.o. obejmuje opł aty
za sPrzedaż  energii cieplnej ponoszone przęz Spół dzielnię na rzecz oosiawóy ciepł a
i skł ada się z:

a. kosztów stał ych w danej wymiennikowni między innymi opł aty za moc
zamówioną, oPł aty stał ej za przesył  i dystrybucjg, w8 akiualnie obówiązującej
tarył  Dostawcy ciepł a, wynikających z sumy faktur ńostawcy ciepł a w okresie
rozliczeniowym,

Regulamin okreś lający zasady rozliczanlakosztów
związanych z c.o., c.w.u., z.w, i ś cieków. Strona 3 z 12
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b. Kosź ów zmiennych w danej wymiennikowi między innymi opł aty za ciepł o
zuĘte na potrzeby podgrzania z.w. i c.o., zgodnie ze wskazaniami urządzeń
pomiarowych w wymiennikowni lub w węńach cieplnych, opł aty zmiennej za
przesył
i dystrybucję wg aktualnie obowiązującej taryfy Dostawcy ciepł a, wynikających
z sumy faktur Dostawcy ciepł a w okresie rozliczeniowym.

§6

Uzytkownik lokalu zobowiązany jest do wnoszenia miesięcznych opł at tzw. za| iczęk
zaenergię cieplną dla potrzeb przygotowania ciepł ej wody uż ytkowej oraz centralnego
ogrzewania.
Za okres rozliczęniowy przyjmuje się 12 kolejnych miesięcy tj. od 01 stycznia do 31

grudnia danego roku.
Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepł o dostarczone na
potrzeby c.w.u. i c.o. prowadzi się odrębnie dla każ dej wymiennikowi, w systemie
opomiarowanym poprzez:
a. liczniki pomiaru ciepł a zainstalowane w wymiennikowni lub węzł ach cieplnych

nieruchomoś ci umoż liwiające okreś lenie iloś ci ciepł a zuĘtego do przygotowania
ciepł ej wody uż ytkowej oraz cęntralnego ogrzewania,

b. wodomierze zainstalowane w lokalach w danym budynku.

ZASADY ROZLICZANIA KO SZT OW CENTRALNE G O OGRZEWANIA

§7

W przypadku budynków niewyposaż onych w ciepł omierze lub podzielniki kosź ów
ogrzewania koszty zakupu ciepł a na potrzeby centralnego ogrzewania danego

budyŃu rozlicza się na poszczegóIne lokale w tym budynku proporcjonalnie do
udział u powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych i uĄtkolvych w tym budynku.
Koszty centralnego ogrzewania rozliczarrc są indywidualnie dla każ dego budyŃu na

podstawie faktur wystawionych przez Dostawcę ciepł a w roku kalendarzowym
z uw zglę dni eni em wnie sio ny ch opł at (zaltczek) .

Wysokoś ć opł at (zaliczek) okreś la się odrębnie dla każ dego budynku na podstawie

kalkulacji.
Rozliczenie kosztów centralnego ogrzewania dla poszczególnych lokali oraz
dostarczenie uż ytkownikom tego rozliczenia winno nastąpić  do dnia 30 kwietnia
następnego roku po okresie rozliczeniowym wedł ug cał kowitych kosź ów
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uĄtkowej i po uwzględnieniu wniesionych opł at
(zaliczek).
Koszt zakupu ciepł a na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza się stosując metody

wykorzystujące:
dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyposazonych w instalację c.o.

w zakresie kosztów stał ych i zmiennych - powierzchnię uż ytkową tych lokali,
dla częś ci wspólnych budynku wielolokalowego, wyposaż onych w instalację

c.o., uż ytkowanych przez osoby, o których mowa w § 2 ust. 2 Regulaminu -
powierzchnię tych częś ci odpowiednio w proporcji do powierzchni uż ytkowej
zajmowanych lokali.

2.

1.

2.

a
J.

4.

5.
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l.

§8

Zarząd po zasięgnięciu opinii Rady Nadzorczejmoze podjąó uchwał ę o wprowadzeniu
w danym budynku, od następnego okresu rozliczęniowego, zasad rozliczeń wedł ug
wskazń podzielników kosztów ogrzewania zgodnie z § 10 w przypadku ńoż enia
pisemnego wniosku podpisanego przęz większoś ó uzytkowników lokali w danym
budynku, którzy wyraż ązgodę na:

a. montaz na grzejnikach podzielników kosź ów ogrzewania posiadających funkcję
zdalnego odczytu,

b. montł ż  na grzejnikach gł owic termostatycznych zabezpieczających przed
mozliwoś cią obniż enia temperatury w pomieszczeniu poniż ej 16oC,

c. montaż  nawiewników okiennych,
d. pokrycie kosż ów związanychzww. zmianami technicznymi.
Zatząd moż e podjąć uchwał ę o wyposaż eniu budynku w podzielniki kosź ów
ogrzewania na podstawie przeprowadzonej ana| izy technicznej wykonalnoś ci
i opł acalnoś ci wyposazenia budynków w urządzenia ciepł omierzy lub podzielników
kosź ów ogrzewania, posiadających fuŃcję zdalnego odczytu, w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 20 kwietnia 202I  r. o zmianie ustawy o efektywnoś ci energetycznej
oraz niektórych innych ustaw oraz rozporządzenia Ministra Klimatu i Środowiska
z dnia 7 grudnia 202I  r, w sprawie warunków ustalania technicznej moż liwoś ci
i opł acalnoś ci zastosowania ciepł omierzy, podzielników kosż ów ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru ciepł ej wody uĘtkowej, waruŃów wyboru metody
rozliczarlia kosztów zakupu ciepł a oraz zakresu informacji zawaĘch
w indywidualnych rozliczeniach. Rozliczenie będzie realizowane wedł ug wskazań
podzielników kosztów ogrzewania zgodnie z § 10.

§9

Obsł ugę indywidualnego rozliczenia kosź ów centralnego ogrzewania dla budynków
rozliczanych wedł ug wskazań podzielników kosź ów ogrzewania, dokonuje na
podstawie umowy z ftrmą ś wiadczącą usł ugi rozliczeniowe w povł yż szym zakresie,
zw aną dal ej,,fi rm ą r ozliczeniowąo'.
Okresy rozliczeniowe ustala Zarząd w porozumieniu z Radą Nadzorczą.

§10

Rozliczenie zuż ytkownikami lokali odbywa się wedł ug zasad okreś lonych w umowie
rozliczeniowej, zawartej pomiędzy Spół dzielnią a firmą rozliczeniową oraz zgodnie
z niniejszym Re gul aminem.
Cał kowity koszt dostarczenia ciepł a, pomniejszony o kosź y dostawy ciepł a do lokali
wyposazonych w podzielniki kosztów centralnego ogrzewania zostaje podzielony na
dwie częś ci:
a. ogólną, podlegającą rozliczeniu na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowej, która skł ada się z:

kosź ów stał ych

60 oń kosztów zmiennych.
b. indywidualną, podlegĄącą rozliczeniu wedł ug wskazań podzielników kosztów

zainstalowanych na grzejnikach, która skł ada się z:

40 oń kosztów zmiennych.

2,

l.

2.

1.

2.
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3. Częś ć indywidualna kosztów dostarczenia ciepł a będzie rczliczana na poszczególne

lokale proporcjonalnie do wskazań podzielników kosztów ogrzewania

zainstalowanych na grzejnikach, z uwzględnieniem współ czynników redukcyjnych
(LAF) uwzględniających straty ciepł a wynikające z niekorzystnego poł oż enta

mieszkania w budynku oraz współ czynników UF, uwzględniających wielkoś ć i moc

grzejnika.

4. W rozliczeniu indywidualnym uwzględnia się:

koszt przeprowadzenia rczliczenia którego wysokoś ć ustalono w umowie zfirmą
rozliczeniową,
ratę należ noś ci za zakup i montaż  podzielników, zgodnie z uchwał ą Rady

Nadzorczej.
Koszt usł ugi rozliczeniowej i raty stanowi odrębną pozycję na dokumencie rozliczeniowym.

§ 11

Uzytkownik lokalu zobowiązany jest umoż liwić  wykonanie przez upoważ nionych
pracowników firmy rozliczeniowej odczytu i kontroli wskazań podzielników kosztów

ogrzewania.

§12

W przypadku uniemoż liwienia wykonania czynnoś ci opisanych w § 1l rozliczenie kosztów
centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy będzie dokonywane zgodnie z § 7 niniejszego

Regulaminu.

§13

W przypadku uszkodzenia podzielnikow kosź ów ogrzewania lub uszkodzenia plomby przry

podzielniku kosź ów ogrzewania, a takż e plomby przy zaworze termostatycznym lub

w przypadku stwierdzenia jakiejkolwiek ingerencji w urządzenia systemu grzewczego lub

rozllczeniowego, uż ytkownik lokalu będzie zobowiązany do wyrównania należ noś ci za okres

roz| iczęniowy w wysokoś ci obliczanej zgodnie § 7. Niezaleznie od powyż szego uzytkownik
lokalu będzie zobowiązany do poniesienia kosztu naprawy lub wymiany uszkodzonego

urządzenta.

§14

W przypadku uszkodzenia podzielnikow kosztów z przyczyn niezależ nych od uzytkownika

lokalu, firma specjalistyczna dokona oszacowania zuĘcia w kwestionowanym okresie na

podstawie zuż ycia z okresu niekwestionowanego, z uwzględnieniem temperatur

zewnętrznych.

ZASADY ROZL| CZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§ 15

1. Cał kowite kosź y podgrzania wody okreś la się na podstawie:

a. kosztów stał ych za moc zamówioną i usł ugę przesył ową zgodnie

z obowiązującyrni taryfami Dostawcy ciepł a,

I { egu lam in okreś laj ący zasady r ozliczania kosztów i opł at
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3.

1.

3.

b. kosź ów zmiennych na podstawie faktycznego zuĘcia ciepł a na potrzeby
podgrzania wody wedł ug wskazań podliczników zamontowanych w budynkach.

Koszty zakupu ciepł a dla budyŃurozlicza się w częś ci dotyczącej:
a. kosztów stał ych dostawy ciepł a na przygotowanie ciepł ej wody uż ytkowej

wykorzystuj ącliczbę lokali w budynku,
b. kosź ów zmiennych dostawy ciepł a na ptrygotowanie ciepł ej wody uĄtkowej

wykorzystuj ąc wskazania wodomierzy ciepł ej wody.
Kalkulacja okreś lająca koszt energii cieplnej na potrzeby podgrzania 1 m3 wody jest
wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach rocznych lub w przypadku
wprowadze nia zmiany cen przez Dostawcę ciepł a.

§16

Lokale, w których nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w których są wodomierze
bezważ nejlegalizacji traktuje się jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje się koszt
podgrzania wody w wysokoś ci 4 m3losoba/miesiąc x aktualna cęna za l m3 .

W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody ciepł ej wszelkie kosź y wymiany
danego urządzenia ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem usł ug w umowie
rozliczeniowej.
Jeż eli uzytkownik lokalu nie udostępni Spół dzielni wodomierzy, w celu dokonania ich
odczytu albo uż ytkownik lokalu dokona ingerencji w ten prryrząd lub urządzenie
w celu zafńszowania jego pomiarów lub wskazań, Spół dzielnia moż e dochodzić  od
uzytkownika lokalu odszkodowania w wy soko ś ci okreś lonej przez Zarząd.

§17

Średnioroczny kosń podgrzania wody jest równy ilorazowi cał kowitych kosaów
energii cieplnej dla potrzeb podgrzania wody uzytkowej w danym roku przez 72

miesięcy.
Wysokoś ć opł at (zaliczek) na pokrycie kosź ów podgrzania zimnej wody ustalana jest
przęz Zarząd Spół dzielni indywidualnie dla każ dego lokalu w wysokoś ci ustalonej na
podstawie ś redniego zuĘcia ciepł ej wody liczonego z ostatniego okresu
rozliczeniowego oraz kalkulacji kosź ów podgrzania 1 m3 zimnej wody w danym
budynku, z uwzgl ędnieni em o ś wi adczen ia ńoż one go przęz uzytkownika l okalu.
Wysokoś ć miesięcznej opł aty (zaliczki) moż e być aktualizowana na wniosek
uĄtkownika lokalu od następnego miesiąca od zł oż eniawniosku.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokoś ć zaliczki pozostawia się na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza się na wniosek uż ytkownika lokalu nową
wysokoś ć zaliczki, biorąc pod uwagę liczbę osób zgł oszonych do zamięszkania
w lokalu.

§18

Zmiana miesięcznej opł aty (zaliczki) wnoszonej przez uż ytkownika lokalu na pokrycie
kosź ów zuż ycia ciepł ej wody będzie następować w oparciu o kalkulację przychodów
i kosztów z co najmniej dwóch ostatnich okręsów rozliczenio!\ rych.
W przypadku znaczących zmian cen Dostawcy ciepł a wysokoś ć zaliczki moze ulec
zmianie w trakcie okresu rozliczęniowego.
W przypadku gdy ś rednie zuĘcie z poprzedniego okresu rozliczeniowego jest równe

,,zero" do ustalenia zaliczkt zimnej wody do podgrzania i odprowadzenia ś cieków

1.

3.

4.

l.

2,

a
J.
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przyjmuje się ryczał tową normę zuĘcia wody i odprowadzenia ś cieków
4 m3/osoba/miesiąc.

§19

1. Rozliczenie wniesionych opł at (zaliczek) zuĘcia ciepł a na potrzeby podgrzania wody
dla lokali opomiarowanych Spół dzielnia dokonuje w okresach pół rocznych wedł ug
odczytów wodomierzy indywidualnych.

2. Rozliczenie wniesionych opł at (zaliczek) zuĘcia ciepł a na potrzeby podgrzania wody
prry uwzględnieniu roż nicy wskazań licznika gł ównego wodomierza w budynku
a sumą wskazń wodomierzy indywidualnych w poszczególnych lokalach w danym
okresie rozliczęniowym Spół dzielnia dokonuje w okresach rocznych.

3. Informacje o kosztach i zuż yciu ciepł ej wody, wyniku rozliczęnia wniesionych opł at
(nadpł ata lub niedopł ata) zostanąprzekazane uż ytkownikowi lokalu w terminach:

a. rozliczenię wskazane w puŃcie l:
do 20 lipcabież ącego roku zapierwsze pół rocze,

do 20 stycznia następnego roku za drugie pół rocze,
b. rozliczenie wskazane w punkcie 2 do 30 kwietnia następnego roku za rok

bież ący.
4. W przypadku zmiany cen Dostawcy ciepł a w trakcie roku kalendarzowego decyzję

o terminie odczytu podejmuje Zarząd Spół dzielni.
5. Odczytu wodomierzy dokonuje się w pierwszych dniach po okresie rozliczeniowym

prrypadającym na dni robocze.
6. Uż ytkownik lokalu przekazuje do biura Spół dzielni informacje o dokonanych

odczytach wodomierzy ciepł ej i zimnej wody:
a. osobiś cie lub
b. telefonicznie lub
c. drogą mailową lub
d. ptzęzpracownika Spół dzielni lub
e. do skrzynki majdującej się przy drzwiach Spół dzielni.

7. W przypadku braku odczytu w terminie do 7 stycznia bądź  7 lipca pracownik
Spół dzielni dokona odczytu liczników w obecnoś ci uzytkownika lokalu.

8. Dokonywanie odczytów w systemie radiowym nie wymaga podania informacji przez
uĄtkownika lokalu.

ZASADY P(OZLICZANIA KOSZTÓW ZUŻY CIA WODY
I  ODPROWADZANIA Ścrnrow

§20

1. Podstawą ustalania kosztów za dostawę wody i odprowadzenie ś cieków jest decyzja
Państwowego Gospodarstwa Wodne go,,Wody Po lskie" - zatwierd zająca stawki.

2. Kosż y dostawy wody i odprowadzenia ś ciekow rozlicza się w okresach pół rocznych,
na poszczególne budynki, wedł ug wskazań wodomierzy gł ównych na dzień
30 czerwca i 31 grudnia na podstawie kosź ów wynikających z faktur wystawianych
przez ZGKLi| l4 za ten okres. Odcryt wodomierzy gł ównych dokonywany jest przez
pracownika Spół dzielninadzień 30 czerwca i 31 grudnia każ dego roku.

3. Decyzje o dodatkowym odczycie kontrolnym podejmuje Zarząd.
4. Podstawą do obciąż enia za zuż ytą wodę i odprowadzenie ś cieków w lokalach są

Regulamin okreś lający zasady rozliczania kosztów i opł at
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5.

6.

o dczy ty wo domierzy indywi dualny ch, po si adaj ących aktualną le gal izacj ę.
W przypadku zmiany ceny wody i odprowadzenia ś cieków w trakcie pół rocza do
rozliczenia przyjmuje się ś rednią waż oną cenę tego poł rocza. Wartoś ci wag równe są
udział om czasowym obowiązywan ia poszcze gó lnych cen w danym pół roczu.
Kosź  wody wynikający zroż nicy wskazań licznika gł ównego wodomierza w budynku
a sumą wskazań wodomierzy indywidualnych w poszczególnych lokalach w danym
okresie rozliczeniowyffi, stanowi koszt uzupeł niający i roz| icza się proporcjonalnie do
| iczby lokali w budynku fiako niedobór lub nadwyż ka).

§21

1. Podstawę rozliczeń kosź ów zuż ycia wody i odprowadzenia ś cieków stanowią
wskazania wodomierzy gł ównych zainstalowanych w budynkach i wskazania
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach opomiarowanych.

2. I loś ć odprowadzonych ś cieków ustala się jako równą zuĘciu wody dla danego lokalu.
3. Lokale, w których nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w których są wodomierze

bez w aż nej | e galizacji traktuj e się j  ako lo kale nieopomiarowane
4. W lokalach nieopomiarowanych oraz w przypadku gdy ś rednie zuĘcie

z poprzedniego okresu rozliczęniowego jest równe ,,zero" do ustalenia zaliczki na
zimną wodę i odprowadzenie ś cieków przyjmuje się ryczał tową nonnę zuż ycia wody
i odprowadzenia ś cieków:

zimnawoda i ś cieki l0 m3losoba/miesiąc,

zimnawoda do podgrzania i ś cieki 4 m3/osoba/miesiąc.

5. W prrypadku uszkodzenia wodomierzy (z.w. i c.w.u.) kosż y związane z vł ymianą
danego urządzenia ponosi uzytkownik lokalu.

6. Jeż eli uż ytkownik lokalu nie udostępni Spół dzielni wodomietry, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrząd lub urządzenie
w celu zafał szowarlia jego pomiarów lub wskazań, Spół dzielnia moż e dochodzić  od
uzytkownika lokalu odszkodowania w wy soko ś ci okreś lonej przez Zar ząd.

§22

1. Uzytkownicy lokali opomiarowanych wnoszą co miesiąc opł aty (zaliczki) z tytńu
zuĘ cia wody i odprowadzenia ś cieków.

2. Wysokoś ć opł at (zaliczek) na pokrycie kosż ów zuĘcia wody i odprowadzenia
ś cieków ustalana jest przez Zarząd Spół dzielni indywidualnię dla każ dego lokalu
w wysokoś ci ustalonej na podstawie ś redniego zttĘcia wody liczonego z ostatniego
okresu rozliczeniowego, z uwzględnieniem oś wiadczenia ńoż onego ptzęz
uĘtkownika lokalu.

3. Wysokoś ć miesięcznej opł aty (zaliczki) moż e być aktualizowana na wniosek
uzytkownika lokalu od następnego miesiąca od zł oż ęnia wniosku.

4. W ptrypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokoś ć zaliczki pozostawia się na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza się na wniosek uĄtkownika lokalu nową
wysokoś ó zaliczki, biorąc pod uwagę liczbę osób zgł oszonych do zamieszkania
w lokalu.

5. W przypadku zmiany cen Dostawcy wody i odprowadzania ś cieków w trakcie roku
kalendarzowego Zarząd Spół dzielni moż e podjąć decyzję o terminie dodatkowego
odczytu.

Regulamin okreś lający zasady rozliczania kosztów i opł at
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6. uzytkownicy lokali nieopomiarowanych otazw przypadku gdy
w lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego jest równe
ryczał towe ustalone zgodnie z § 2t ust. 4 Regulaminu.

§23

1. Rozliczenie wniesionych opł at (zaliczek) zuĘciawody i odprowadzania ś cieków dla
lokali oPomiarowanych Spół dzielnia dokonuj" *  Ók .ru.h pół .o cznych wedł ug
odczytów wodomierza gł ównego i wodomierzy 1ndywidualnych r.*  i ..* .u.

2. Rozliczenie kosztów nlż ycia wody i odpiowaózania ś cieków w ww. okresach
następuje w nizej okreś lony sposób:
a, KosŹ Podstawowy.urJl9ny jako iloczynliczby m3 zuż ytej w danym lokalu wody

oraz ceny 1 m' wody i ś cieków;
b. Koszt uzuPeł niający ustalony jako iloraz roż nicy wskazań wodomierza gł ównego

w budYnku a sumą wskazań wodomierzy indywidualnych *  posr"i",góhyóh
lokalach w danym okresie rozliczeniowym i t iczĘ lokali w budyńu.

3, Informacje o kosztach i zuĘciu wody oraz odprowadzenia ś cieków, wyniku
rozliczęnia wniesionych opł at (nadpł ata lub niedopł ata) zostaną przekazane
uzytkownikowi lokalu w terminach:
a. do 20lipcabież ącego roku zapierwsze pół rocze,
b. do 20 stycmia następnego roku za drugie pół rocze.

4. Odczytu wodomierzy dokonuje się w pierwszych dniach

.do biura Spół dzielni informacje o dokonanych
zimnej wody:

d. przezpracownika Spół dzielni lub
e. do skrzynki znajdującej się przy drzwiach Spół dzielni.

6. W PrzYPadku braku odczytu w terminie do 7 stycznia bądź  7 lipca pracownik
SPÓł dzielni dokona odczytu liczników w obecnoś ci uzytkowniia lokalu.

7. DokonYwanie odczYtów w systemie radiowym nie w} maga podania informacji przez
uĄtkownika lokalu.

8. SPÓł dzielnia kuż dorazowo informuje o terminie dokonywanych odczytów w formie
informacji umieszczonych na rozliczeniach za wodę za poprzedni okres dostarczany
mieszkańcom orM informacji na tablicach ogł oszeń na klatkach schodowych.

9. W,lokalach wYposaż onych w wodomierze indywidualne z.w. i c.w.u. bez moduł u do
odczYtu racliowego, dokonuje się odczytów wskazń wodomierzy z dokł adnoś cią do
peł nych m3.

10. W lokalach wyposaż onych w wodomierze indywidualne z.w. i c.w.u.
z moduł em do odczYtu radiowego,. dokonuje się odczytów wskazań wodomierzy
z dokł adnoŚcią do setnych częś ci m3. W przypadku wadiiwego dzińania moduł u do
odczYtu radiowego uzytkownik lokalu ma obowiązekumoż li* ić  dokonanie odczytów
kontrolnych, które będą stanowił y podstawę do rozliczeń.

ś rednie zuĘcie wody
,,zero" wnoszą opł aty

po okresie rozliczeniowym
ptzypadającym na dni robocze.

5. Uż ytkownik lokalu przekazuje
o dczy tach wodomierzy ciepł ej i
a. osobiś cie lub
b. telefonicznie lub
c. drogą mailową lub

Regulamin okreś lający zasady rozliczaniakosztów i opł at
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§24

1. W przypadku stwięrdzenia znacznych roż nic odczytów wodomierzy indywidualnYch

z ich' odczytem zpoprzedniego okresu roz| iczęniowego, kontrolnego odczYtu

dokonuj e osoba upoważ nio na przęz Zarząd,

2. W przypadku nie dostar"r"iiu przez uż ytkownika lokalu odczytów wodomierzY

indywidualnych w okreś lony^  pir", Spół dzielnię terminie, rozliczenie wniesionYch
'opł at 

za dosiarczenie wody oru, odprowadzenie ś cieków zostanie dokonane w oParciu

o ś rednie zuĘciewody w danym totalu z dwóch ostatnich okresów rozliczeniolYYch.

3. W przypadku stwierózenia niskich zuĘć wody w lokalach, w celu sPrawdzenia

i kontroli zuĘcia wody, Spół dzielnia ma prawo dokonaó komisyjnej kontroli

funkcj onowania wodom ierry .

4. UĄtkownicy 1okali są zobowiązari do nięzlrył ocznego powiadomięnia SPÓł dzielni

o uizkodzeniu lub a-warii każ dego wodomięrza. W przypadku uszkodzenia

wodomierza roz| iczenie nrĘcia wody oraz odprowadzenie Ścieków zostanie

dokonane w oparciu o ś rednie zuĘcie wody w danym lokalu z dwóch ostatnich

okre s ów r o zliczęnioł vy ch.

5. UĄtkownik lokalu kwestionujący prawidł owoś ć dzińania wodomierza

indywidualnego, moze domagać się j .go sprawdzenia ptzęz specjalistYc7nego

p.ródriębiorc{  wskazanego przęz Społ dzielnię. Wówczas uĄtkownik lokalu jest

zobowiązany do zł oż ęnia piiemnego oś wiadczenia Społ dzielni, ż e Pokryje kosztY

sprawdzenia wodomierza w przypadku, jeś li okaż ę się, ż e wodomierz dział a

piawidł owo. W przypadku stwieńzenia wady wodomierza, kosź y sprawdzenia

ponosi Spół dzielnia.
6. W przypadku stwierdzęnia przęz Spół dzielnię, ż e w lokalu zostńa Przerobiona

inst; la; j;  wodociągowa w celu poboru wody z pominięciem wodomierza,lub celowo

został  uszkodzony wodomierz, zetwarLa lub uszkodzona plomba (umieszczofia na

wodomierzu), a takż e w przypadku stwierdzenia dział ń wpł ywających na zmianę,

zatrzymanie lub utratę wł aś ciwoś ci lub fuŃcji metrologicznych wodomierza,

uzytkownik lokalu zosianie obciąż ony opł atą ryczał tową, prTyjętą jak dla lokali

nióopomiarowanych, za każ dy miesiąc okresu, począwsTy od daty wymiany

wodomierza do 
-dnia 

stwierdzenia któregokolwięk naruszenia. Obciąż enie zostanię

pomniejszone o wniesione miesięczne opł aty i dokonane rcz| iczenia wody i Ścieków.
^ uzyttownik 

zostanie takż e obci ąż ony kosztami poniesionymi w celu usunięcia

zaistniał ego naruszenia.

§25

Zuząd Społ dzielni na podstawie analizy indywidualnych rozJriczęń zuż ycia wodY

i odprowadzenia ś cieków, w przypadku duĄch dopł at wskutek rozliczenia, ma Prawo

zwiętszyć liczbę m3 wody w naliczeniu miesięcznym opł at zaten lokal.

OBOWIĄZKI  SPÓŁDZIELNI

§26

Do obowiązków Spół dzieln i naleĘ:
1. Każ doruzowe powiadomienie o zmianie cen mediów przez podanie ich aktualnej

wysokoś ci.

Regulamin okreś lający zasady rozliczania kosztów i opł at
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2. Rozliczenia poniesionych kosź ów związanych z dostarczeniem mediów i opł at

(za| iczek) wni e s i o nyc h pt zez uzytkownikó w l o kal i.

Dokonywanie w ramach ś rodków funduszu remontowego-specjalnego okresolvych

tega| izacji i wymiany urządzeń pomiarowych zgodnie z obowiązującymi przepisami

prawa.

Wymiana na kosź  uzytkownika lokalu urządzenia pomiarowego uszkodzonego

z jego winy.

oBo\ ryIĄ ZKl U ŻYTKOWNIKA LOKALU

§27
Uzytkownik lokalu obowiązany jest:

1. Uzyskaó zgodę Spół dzielni na dokonanie zmiany usytuowania urządzenia

pomiarowego.

2. Umozliwić  ł atwy dostęp do urządzeń pomiarowych (odczyt i wymiana)

w przypadku jego braku, Spół dzielnia ma prawo potraktowac urządzenie pomiarowe

jako nie udostępnione do odczytu.

3, Sprawdzać na bież ąco dział anie vządzeń pomiarowych, a zauważ one

nieprawidł owoś ci w ich dział aniu zgł aszac niezwł ocznie do Spół dzielni.

4. Wterminach podanych przez Społ dzielnię udostępnić  lokal dla dokonania kontroli,

naprawy, | e galizacjt l ub wy mi an y ur ządzeni a p o mi aro we g o .

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§28

1. Z dnięm wejś cia w Ęcie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin rczliczania

kosztów dostawy wody odprowadzania ś cieków i energii cieplnej do przygotowania

ciepł ej wody uzytkowej oraz ustalania wysokoś ci opł at zaliczkowych w Spół dzielni

Mieszkaniowej ,,Rozwój" w Beł ż ycach" - Uchwał a Rady Nadzorczej z dnta

29,09.ż 020 r. Nr 14lRNl2020.

2, Niniejszy Regulamin zostŃ uchwalony uchwał ą Rady Nadzorczej Społ dzielni

Mieszkaniowej ,,Rozwój" w Beł ż ycach nr ..,.,. z dnia .

i obowiązuje od dnia 0L01.2023 r.

3.

4.

Z-ca Przewodniczącej Rady Nadz orczej

Z-caPtzcwodniczącej
Rady Nadzorczej SM ,,Rozwój"

w Beł ż ycach

Przewodni cząca Rady N adz or czej

przewodnież ąe,a
R"d" Ń;e;; ; ;óś M "Rozwój"w Belż ycach

AńurWójtowicz

Regulamin okreś lający zasady rozliczaniakosztów i opł at

związanych z c.o., c.w.u,, z.w. i ś cieków.

kr [ r| r,
Strona L2zt2


