SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

,ROZWOJ”
ul. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 79A
24-200 Betzyce Zatgcznik do Uchwaty Rady Na?zorczej
B O ok Nr .j;?{ ..... z dnia '2\60’:202'%’ :

REGULAMIN
ZARZADU SPODZIELNI MIESZKANIOWE) ,ROZWO)” W BELZYCACH

§1.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach, zwany dalej ,Zarzadem”, dziata
w szczegdlnosci na podstawie:

1.

o

Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze (Dz.U.2021.648 t.].
z dnia 2021.04.08).

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2023.438 t.j.
z dnia 2023.03.08).

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach.

Niniejszego Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez Radg Nadzorcza.

§2.

Zarzad sktada sie z 3 oséb, w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa i Spotecznego Czfonka
Zarzadu.

Prezesa, Zastepce Prezesa i Spofecznego Cztonka Zarzadu wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie czionka Zarzadu wymaga pisemnego
uzasadnienia z podaniem przyczyn odwotfania.

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu. Zasady przeprowadzenia
konkursu ustala Rada Nadzorcza.

Spoteczny Cztonek Zarzadu musi by¢ Cztonkiem Spétdzielni.

Z Prezesem Zarzadu i Zastepcy Prezesa, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy (Dz.U.2022.1510 t.j.
z dnia 2022.07.19).

Spoteczny Cztonek Zarzadu nie bedacy pracownikiem etatowym Spétdzielni otrzymuje
diety za udziat w posiedzeniach w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnier wynikajacych ze stosunku pracy.
Cztonek Zarzadu uprawniony jest do ztozenia rezygnacji z czfonkostwa w Zarzadzie
w kazdym czasie.

§3.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz wobec wtadz,
urzeddw i instytucji a takze osob trzecich.
Zarzad organizuje i prowadzi dziatalnoéé zapewniajaca realizacje celéw i zadari Spétdzielni.
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3. Realizacja przez Zarzad zadah odbywa sie przy wspétdziataniu z Radg Nadzorcza lub
innymi organami Spétdzielni, jezeli tego wymagajg przepisy ustawy lub Statutu
Spoétdzielni.

§4.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie Spétdzielni dla innych organdw.
2. Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwaty w nastepujgcych sprawach:

1) przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet Cztonkéw Spétdzielni;

2) okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnoéci w danej nieruchomosci zgodnie
z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych;

3) udzielenia jednemu z Cztonkéw Zarzadu petnomocnictwa do czynnoéci
zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni,
po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej;

4) udzielenia jednemu z Cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych,
po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej;

5) zwotania Walnego Zgromadzenia;

6) przyjecia projektéw uchwat do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu;

7) przyjecia rocznych sprawozdari tj. 2z dziatalno$ci i finansowego
do przedstawienia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu;

8) zwotania zebran wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg , Rozwéj” w Betzycach;

9) przyjecia regulamindw i innych przepiséw wewnatrzspétdzielczych
niezastrzezonych do kompetencji innych organéw;

10) zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan, do wysokoéci uchwalonej
przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie, w szczegdlnosci w nastepujacych sprawach:

1) zawierania umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy;

2) przyjecia projektéw uchwat do przedstawienia Radzie Nadzorczej;

3) zawierania umodw z kontrahentami;

4) spisywania w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych (strat);

5) nabycia lub zbycia S$rodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie
nie jest zastrzezone w Statucie do decyzji innych organdéw Spétdzielni;

6) powotywania komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét
i innych w ramach istniejgcych potrzeb;

7) ustosunkowania sie do zalecen pokontrolnych;

8) w innych sprawach wniesionych na posiedzenie i uznanych przez Zarzad
za wymagajace kolegialnych decyz;ji.

4. Decyzje w sprawach nie ujetych w ust. 3 pkt a-h mogg podejmowaé poszczegdini
czlonkowie Zarzadu na podstawie podziatu czynnosci, o ktérych mowa
w regulaminie organizacyjnym Spoétdzielni.
5. Do kompetencji Zarzadu Spdtdzielni nalezg takze:
1) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych;
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2) ustalanie zasad prowadzenia biezgcej dziatalnoéci Spétdzielni dla wykonania
zadan statutowych oraz uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spotdzielni;

3) ustalania zasad w sprawach zatrudniania, zwalniania, wynagrodzen biezacych,
awansowania, przeszeregowania, udzielania kar, przyznawania nagréd
oraz innych $wiadczen za prace;

4) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury
organizacyjnej Spétdzielni;

5) uchwalanie regulaminu pracy oséb pozostajagcych w stosunku pracy i innych
wewnetrznych regulaminéw zwigzanych z ich pracg w Spétdzielni;

6) analiza dziatalnosci Spétdzielni na podstawie ustaleh w wyniku jej lustracji
oraz przedktadanie Radzie Nadzorczej wnioskéw w sprawie sposobu wykonania
zalecen polustracyjnych;

7) sporzadzanie rocznych sprawozdar z dziatalnoéci Spétdzielni i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walhemu
Zgromadzeniu do zatwierdzania;

8) nabywanie lub zbywanie $rodkdw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie
nie jest zastrzezone w Statucie do decyzji innych organéw Spoétdzielni;

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni;

10) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu;

11) zawierania umoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnoéé Spétdzielni
i umow dzierzawy gruntéw;

12) wystepowanie do sadu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji.

6. Zarzad prowadzi gospodarke Spdtdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonuje zwigzane z tym czynno$ci organizacyjne i finansowe.
7. Zarzad moze podejmowac takze uchwaty w innych sprawach w zakresie jego kompetencji.

§ 5.

Postanowienia § 4 nie wytaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat, zarzadzen
lub postanowiert w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni przedtozonej
do jego rozpatrzenia przez Cztonka Zarzadu lub inne organy Spétdzielni.

§6.

1. Uchwaty, zarzadzenia, decyzje i postanowienia Zarzadu podejmowane s3 na jego
posiedzeniach.

2. W sprawach niecierpigcych zwtoki, Zarzad moze podjaé uchwate, zarzadzenie, decyzje
lub postanowienie w drodze kurendy /obiegiem/, z tym, ze nalezy je wpisa¢ do protokotu
na najblizszym posiedzeniu Zarzgdu.

3. Do waznosci uchwat i postanowien Zarzadu wymagana jest obecno$¢ co najmniej dwéch
Cztonkéw Zarzadu.

4. Uchwaty i postanowienia Zarzadu zapadajg zwykty wiekszoscig gtoséw.

5. Uchwaly, Zarzadzenia i Postanowienia Zarzadu podlegaja rejestracji poprzez nadanie
im kolejnych numeréw porzadkowych.
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§7.

Posiedzenie Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu:
1) z wilasnej inicjatywy — w zalezno$ci od potrzeb, nie rzadziej niz raz na kwartat;
2) nawniosek jednego z cztonkéw Zarzadu.
W przypadku nieobecnosci Prezesa Zarzadu posiedzenie zwotuje jego Zastepca.
Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek obrad posiedzenia. Porzadek obrad powinien
przewidywad rozpatrzenie spraw wynikajacych z dziatalno$ci Spétdzielni.
Prezes Zarzadu zwotuje posiedzenie na wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b powyzej,
w terminie 7 dni od dnia zlozenia wniosku. W przypadku niezwotania
w tym terminie posiedzenia Zarzadu, Wnioskodawca moze zwotaé posiedzenie
z zastosowaniem przepisdw niniejszego § 7.
O posiedzeniu Zarzadu oraz jego porzadku obrad, zainteresowani powinni
by¢ zawiadomieni co najmniej na dwa dni przed posiedzeniem.
Zawiadomienie, o ktérym mowa moze by¢ przekazane za pomocy poczty elektronicznej
lub telefonicznie.
Posiedzenie moie by¢ odbywane przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

§8.

Cztonkowie Zarzadu nie mogq bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczgcych.

W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat, z glosem doradczym, Cztonkowie Rady
Nadzorczej oraz inne osoby zaproszone.

§9.

Posiedzenia Zarzadu s3 protokotowane.

Protokoty powinny zawieraé¢: date posiedzenia, nazwiska Cztonkdw Zarzadu
i innych osob obecnych na posiedzeniu, przebieg obrad, tres¢ podjetych decyzji,
postanowien, zarzadzen lub uchwat, a takze ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom
lub decyzjom. Materiaty w tym plany, sprawozdania, wnioski, lista obecnosci
i inne dokumenty, bedace przedmiotem obrad, powinny byé zatgczone do protokotu.
Protokoly podpisujg Cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu.
W przypadku okreslonym w ust. 4 niniejszego paragrafu sporzadza sie adnotacje
w protokole, a podjete uchwaty uzupetnia sie podpisem w terminie 7 dni od dnia ich
podjecia.

Przez obecno$¢ w posiedzeniu Zarzadu rozumie sie takie udziat w posiedzeniu
za posrednictwem s$rodkéw teleinformatycznych w postaci jednoczesnej transmisji
diwieku i obrazu.

§ 10.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu ogdlne kierownictwo nad biezacg dziatalnoscig

Spotdzielni sprawuje Prezes Zarzadu, ktory w zakresie niezastrzezonym do kolegialnych
decyzji Zarzadu podejmuje decyzje niezbedne do wtasciwego wykonania zadar.
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Prezesowi Zarzadu w wykonywaniu jego funkcji, o ktérych mowa w ust. 1,
podporzadkowani sq pozostali Cztonkowie Zarzadu.

Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.

Do zakresu dziatania Prezesa Zarzadu rozumianego jako zakres obowigzkéw, uprawnien
i odpowiedzialnosci nalezg:

1) reprezentowanie Zarzagdu wobec pozostatych organéw Spoétdzielni;

2) reprezentowanie interesow Spoétdzielni i Cztonkéw wobec organéw
administracji panstwowej i samorzadu terytorialnego oraz dziatajacych w ich
imieniu instytucji kompetentnych w sprawach nalezgcych do obszaru
dziatalnosci Spotdzielni;

3) reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz;

4) wspotpraca z Radg Nadzorczg;

5) zwotywanie i prowadzenie posiedzen Zarzadu;

6) koordynowanie pracy Cztonkdw Zarzadu w toku biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni;

7) sktadanie w imieniu Zarzadu sprawozdan i innych materiatéw Zarzadu oraz
przedstawianie stosownych wnioskéw Radzie Nadzorczej i innym organom
Spétdzielni;

8) petnienie funkcji pracodawcy wobec zatrudnionych pracownikéw;

9) nadzér i kontrola komadrek organizacyjnych i realizowanych przez nie zadar;

10) podejmowanie decyzji niezbednych dla wtasciwe] dziatalnosci Spétdzielni,
ktére nie sg zastrzezone do decyzji Rady Nadzorczej i kolegialnych decyzji
Zarzadu;

11) nadzér nad prowadzeniem prawidtowej gospodarki majgtkiem i $rodkami
finansowymi Spétdzielni oraz dokonywanie okresowej oceny sytuacji
gospodarczej i finansowej Spétdzielni;

12) nadzdr nad sporzadzaniem rzetelnych uwzgledniajgcych mozliwoéci Spétdzielni
i zrédta finansowania projektéw finansowo-gospodarczych oraz zapewnienie
skutecznej kontroli ich realizacji po uchwaleniu przez wilasciwe organy
Spotdzielni;

13) organizowanie zarzgdzania Spoétdzielnia poprzez wprowadzanie rozwigzan
organizacyjnych zapewniajacych efektywno$¢ jej dziatar i nalezytej obstugi
jej Cztonkdéw oraz zabezpieczenia ich intereséw;

14) rozstrzyganie kwestii spornych wynikajacych w toku dziatalno$ci Spétdzielni;

15) rozstrzyganie spraw zgtaszanych w trybie skarg i wnioskéw przez pracownikéw
Spétdzielni.

W przypadku czasowej nieobecnosci Prezesa Zarzadu jego funkcje petni Zastepca Prezesa
Zarzadu.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spétdzielni lub wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnoéci
szczegolnych.
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§ 11,

Cztonkowie Zarzadu sg zobowigzani uczestniczy¢é - na zaproszenie -
w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji oraz udziela¢ jej potrzebnych wyjasnien
oraz przedstawiaé zadane materiaty.
Zarzad jest obowiazany:
1) dokonywaé¢ okresowej analizy wynikéw dziatalnosci  Spétdzielni
oraz przedstawia¢ Radzie Nadzorczej odpowiednie sprawozdania i wnioski
w tym zakresie;
2) sktada¢ sprawozdania ze swej dziatalnoéci Walnemu Zgromadzeniu.

§12.

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj Cztonkowie Zarzadu
lub jeden Cztonek Zarzadu i Petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajq swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z Cztonkéw Zarzgdu lub Petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
W sprawach dotyczacych dyspozycji $rodkami pienieznymi i $rodkami trwatymi,
oswiadczenie woli powinno byé sktadane z zachowaniem przepiséw ogdlnie
obowiazujgcych w tym zakresie.

§ 13,

Regulamin wchodzi w zycie z dniem «?BQLL«W% r.

Z dniem wejscia w 2ycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujacg Regulamin
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach, przyjety przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach uchwata Nr 35/RN/2018 z dnia
14.12.2018 r. z pbZn. zm. przyjetymi uchwatg Nr 6/RN/2021 z dnia 29.04.2021 r.

§ 14.
Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Rade N(ldzorczq Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj”
w Betzycach uchwatg nr /i veeneens W dniu ﬂbéo,l% r.
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