Zatacznik
do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 26/RN/2023 z dnia 27.12.2023 r.

REGULAMIN

udzielania zamowien w zakresie uslug, dostaw i robot budowlanych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROZWOJ” w Beliycach

Tekst jednolity

§ 1.

Regulamin okresla zasady udzielania zamowien w zakresie ustug, dostaw i robot budowlanych
$wiadczonych na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwéj” w Beltzycach, realizowanych

z wihasnych $rodkéw finansowych Spotdzielni.

§2.

1. ,, Zamawiajgcy” — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,ROZWOJ” w Belzycach.

2. ,, Zamowienie” — zakup ustug, dostaw i robot budowlanych na rzecz zamawiajacego, na

podstawie umowy lub zlecenia.

3. ., Komisja przetargowa” — zespdt powolany przez Zarzad do przeprowadzenia

postepowania przetargowego.
4. ,, Przetarg” — procedura o udzielenie zamowienia.

S. ., Dokumentacja przetargowa” — zbior dokumentdéw stanowigcych podstawe do
przygotowania i zlozenia oferty oraz inne dokumenty wytworzone w postepowaniu

przetargowym.

6. , Oferta” — dokumenty zlozone przez oferenta w postgpowaniu przetargowym, zgodnie

z zasadami ustalonymi w tym postepowaniu.

7. ,, Oferent” — osoba fizyczna/prawna/jednostka organizacyjna nieposiadajagca osobowosci

prawnej, sktadajaca oferte na wykonanie ustugi, dostawy lub rob6t budowlanych.

8. , Wykonawca” — osoba fizyczna/prawna/jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, ktéra na podstawie umowy lub zlecenia realizuje na rzecz Spdtdzielni

ustuge, dostawe lub roboty budowlane.

9. ,,Roboty budowlane” — wykonanie obiektu budowlanego, a takze przebudowa, montaz,

remont lub rozbiorka istniejgcego obiektu budowlanego.
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10.
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., Remont” — wykonywanie w istnicjgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezgcej konserwacji,
7 dopuszczeniem stosowania wyrobéw budowlanych innych, niz uzyto w stanie

plerwotnym.

, Ustuga” to wszelkie $wiadczenia wykonywane za wynagrodzeniem w zakresie

niematerialnym, niestanowigce robét budowlanych oraz dostaw.

, Dostawa” to nabywanie produktéw, ktore mogg by¢é przedmiotem obrotu,
w szczegdlnosci materiatow lub sprzetow, dostarczanych zamawiajacemu przez dostawce
(np. producenta, wytworce, jednostke handlowa) na podstawie umowy sprzedazy,

dzierzawy, leasingu.

§3.

Ogolne zasady udzielania zamoéwien

Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postgpowanie przetargowe W Sposob
bezstronny, obiektywny i przejrzysty, z zachowaniem uczciwej konkurencji oraz w sposéb

zapewniajacy rowne traktowanie oferentow.

Za przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania przetargowego odpowiada Zarzad
Spotdzielni, a takze inne osoby w zakresie, w jakim zostaly im powierzone zadania zwigzane

7 postepowaniem.

§ 4.

Procedura udzielania zamoéwien

1. Wszczecie postgpowania przetargowego nastepuje na podstawie:

a) obowigzujgcych przepiséw prawa,

b) zalecen pokontrolnych wynikajgcych z kontroli okresowych;

c) zatwierdzonego Planu Remontéw na dany rok;

d) uchwaty Rady Nadzorcze]j zatwierdzajacej Plan Rzeczowo-Finansowy w przypadku

nowej inwestycji, oraz innych uchwal.

2. Zarzad podejmuje decyzj¢ dotyczaca wyboru zakresu i trybu postgpowania przetargowego,

uwzgledniajgc rodzaj przedmiotu zamdwienia i szacunkowa warto$¢ zamowienia, ustalong

na podstawie wstepnej kalkulacji lub kosztorysu inwestorskiego.

Podstawg ustalania szacunkowej warto$ci zamdwienia na ustugi lub dostawy powtarzajace
sie okresowo jest warto$¢ zamowien tego samego rodzaju udzielonych w terminie

poprzednich 12 miesiecy, lub ktérych zamierza si¢ udzieli¢ w nastgpnych 12 miesigcach.

Podstawg ustalania szacunkowej wartosci zamdwienia na roboty budowlane sg wstepne

kalkulacje przeprowadzone na podstawie wartosci zamowien tego samego rodzaju robot,
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udzielonych w terminie poprzednich 12 miesiecy, lub ktérych zamierza si¢ udzieli¢

w nastepnych 12 miesigcach.
. Przewiduje si¢ 3 zakresy kwotowe postepowan o udzielenie zamowienia:

a) o wartosci szacunkowej do 25 tys. zi;
b) gdy wartos¢ szacunkowa zawiera si¢ w granicach 25-100 tys. zt;
¢) o wartosci szacunkowej powyzej 100 tys. zl.

. W przypadku zaméwien o wartosci szacunkowej do 25 000 zt brutto Zarzad podejmuje
decyzje bez stosowania form przetargowych, stosujgc telefoniczny lub mailowy tryb

zapytania o cene sposrod posiadanej bazy potencjalnych dostawcow lub wykonawcow.

. W przypadku zamoéwien, ktérych warto$¢ szacunkowa zawiera si¢ w granicach 25 001-
100 000 zt brutto Zarzad podejmuje samodzielnie decyzje wyboru sposrdd pisemnych
ofert, ztozonych w formie otwartej, stosujgc telefoniczny lub mailowy tryb zaproszenia do
sktadania ofert sposréd posiadanej bazy potencjalnych  dostawcow  lub
wykonawcow (minimum 3 oferty). Dopuszcza si¢ realizacj¢ zaméwienia z zastosowaniem

negocjacji.

. W przypadku zamoéwienn o wartosci szacunkowej powyzej 100 000 zi brutto Zarzad
organizuje przetarg wyboru pisemnych ofert zamknigtych (minimum 3 oferty),
zamieszczajac ogloszenie w prasie lub w internecie, oraz powotujac Komisje Przetargows.

Zamowienie o tej warto$ci wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

Dokumentacja przetargowa tj. specyfikacja warunkéow zamodwienia, stanowigca dla

oferenta podstawe do przedstawienia oferty, powinna zawiera¢ co najmniej:

a) nazwe 1 adres Spotdzielni;

b) opis przedmiotu zamdwienia;

¢) termin wykonania zamowienia,

d) warunki udziatu w postepowaniu;

e) informacje o sposobie porozumiewania si¢ Spoldzielni z wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentéw, z podaniem adresu poczty elektronicznej
lub strony internetowej Spdtdzielni;

f) wskazanie oso6b ze strony Spoétdzielni, uprawnionych do porozumiewania si¢
z wykonawcami,

g) opis sposobu obliczenia ceny i przygotowania ofert;

h) miejsce, termin i formeg sktadania ofert;

i) miejsce 1 termin otwarcia ofert;

j) wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

k) istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej

umowy w sprawie zamodwienia, ogdlne warunki albo wzdér umowy;
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) zastrzezenie Spoldzielni o mozliwosci przeprowadzenia negocjacji uzupeiniajgcych

1 uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Wykonawca moze zwrocic sie do Spotdzielni o wyjasnienie tresci specyfikacji warunkéw
zamowienia. Spoldzielnia jest obowigzana niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien, chyba ze
prosba o wyjasnienie tresci specyfikacji wpltynela na mniej niz 5 dni przed terminem
sktadania ofert.

Oferty zamkniete nalezy sktada¢ w terminie i miejscu wskazanym w specyfikacji
warunkow zaméwienia, w zaklejonych kopertach z podaniem wylacznie nazwy 1 adresu

Zamawiajacego, Oferenta, oraz z adnotacjg dotyczaca okreslenia rodzaju przetargu.

Przyjmujacy oferte zobowigzany jest ja ostemplowaé¢ z podaniem daty i godziny
dostarczenia oferty.

Oferty mailowe uwaza sie za otwarte. W przypadku, wymagania ofert zamknietych, to

oferty ztozone w formie pisemnej otwartej lub elektronicznej nie beda uwzgledniane.

Skiadane oferty powinny zawiera¢ oprocz ceny, kosztorys ofertowy na caly zakres prac,
opis techniczny przedmiotu zamdwienia, proponowany termin dostawy lub rozpoczecia

i zakonczenia prac, oraz inne dane okreslone przez Zamawiajacego.

Dopuszcza si¢ sktadanie ofert w formie ryczattowej w przypadku, gdy w zamowieniu nie
zostanie to wykluczone. Oferta ryczaltowa powinna zawiera¢ warto$¢ przedmiotu
zamoOwienia (netto i brutto), wykaz przyjetych materialdéw w celu realizacji zamowienia
oraz proponowany termin rozpoczecia i zakoniczenia jego realizacji, jak rowniez inne dane

okreslone przez Zamawiajgcego.

Komisja Przetargowa jest organem pomocniczym dla Zarzadu Spoétdzielni. Komisje
Przetargows tworzg minimum 3 osoby, w tym cztonkowie Zarzadu i Gtowny Ksiegowy.
W pracach Komisji powinni uczestniczy¢ przedstawiciele Rady Nadzorczej z glosem

opiniujgcym.
Zadaniem Komisji przetargowe]j jest:

a) dokonanie oceny spetnienia przez Oferentéw warunkéw udzialu w postepowaniu
przetargowym,;

b) przeprowadzenie analizy ztozonych ofert;

c) przedstawienie propozycji ewentualnego wykluczenia Oferenta;

d) odrzucenie oferty;

e) dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty i przedstawienie jej Zarzadowi do
ostatecznej weryfikacji;

f) wystgpienie z wnioskiem do Zarzgdu o uniewaznienie post¢powania przetargowego.

Zabrania si¢ udzialu w Komisji przetargowej osobom, ktore:
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20.
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a) sa czlonkami rodziny oferenta lub jego wstepnych lub zstepnych;

b) pozostaja z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢

uzasadniong watpliwos¢, co do ich bezstronnosci.

W trakcie swoich prac Komisja przetargowa moze zaprosi¢ Oferentéw, celem uzyskania
dodatkowych informacji lub przeprowadzenia negocjacji dotyczacych wybranych

elementow oferty.

Wszystkie posiedzenia Komisji przetargowej powinny by¢ protokotowane. Protokot

podpisujg cztonkowie komisji obecni na posiedzeniu.
Przy wyborze oferty kazdorazowo uwzglednia sie:

a) cene,

b) jakos¢ materialéw kupowanych lub stosowanych,

¢) termin zakupu lub realizacji zamowienia,

d) referencje, doswiadczenie, oraz wiarygodno$¢ techniczng i organizacyjng oferenta

e) okres gwarancji.

§ 6.

Realizacja przedmiotu zaméwienia

. Zarzad Spoéldzielni zawiera umoweg wylacznie z wybranym Wykonawceg, ktérego oferta

stanowi zalgcznik do zlecenia lub umowy..

. W umowie nalezy poda¢ miedzy innymi ostateczng warto$é przedmiotu zamdéwienia

w formie ryczaltowej, termin rozpoczecia i zakonczenia wykonania przedmiotu
zaméOwienia, oraz nalezyte zabezpieczenia realizacji zamodwienia (np. kary umowne,

kaucje gwarancyjne, okres gwarancji).

. Zarzad Spoldzielni zapoznaje z trescig umowy cztonkoéw Komisji przetargowe;.

. W przypadku wystapienia zmian w umowie, zar6wno rzeczowych jak i finansowych,

z powodu faktow, o ktorych nie bylo wiadomo przed jej zawarciem, Zarzad zobowigzany

jest powiadomi¢ Komisje przetargowsa przed podjeciem decyzji o zmianie.

. Odbiér przedmiotu zamoéwienia oraz uruchomienie $rodkéw finansowych dokonuje sie

zgodnie z zapisami zawartej umowy z Wykonawca.

. W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania dodatkowych robdt, wyniktych w

trakcie realizacji umowy juz zawartej i rozszerzajacej zakres o warto$¢ do 20 % kwoty

umowy nie przeprowadza si¢ dodatkowego przetargu.

. W przypadkach nagtych, awaryjnych, stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia lub

mienia, dopuszcza si¢ zlecenie prac z pominieciem form przetargowych, przy czym Zarzad
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zobowigzany jest do telefonicznego lub mailowego powiadomienia Przewodniczacego

Rady Nadzorczej.

. W kazdym czasie Rada Nadzorcza ma prawo zapozna¢ si¢ z dokumentacjg rzeczowsq i
finansowa, zwigzang z udzielonymi zamowieniami, realizowanymi ze srodkéw wilasnego
budynku.

§7.

Postanowienia koncowe

. Dla celow dowodowych wszelkie czynnosci wykonane w celu przygotowania
postepowania, wyboru oferty i realizacji zaméwienia powinny by¢ udokumentowane.

. Tekst jednolity Regulaminu udzielania zamdéwien w zakresie ustug, dostaw 1 robot
budowlanych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach zostal przyjety przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozw6j” w Belzycach uchwata
nr 26/RN/2023 w dniu 27.12.2023 r.
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