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Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Betzycach
z dnia 22 czerwca 2018

I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Rozwoj ” zwana dalej Spotdzielnig.
Spotdzielnia moze uzywac skrétu nazwy SM ,, Rozwdj .
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Betzyce.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
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§2
Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, wyrokéw Trybunatu
Konstytucyjnego i innych ustaw, niniejszego Statutu oraz regulaminéw organéw Spotdzielni.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)  obshluga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2)  zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3)  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4)  wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5)  zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dzialalnos$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujagcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4)  budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy nieruchomosciami spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow,

6) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoldzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow Spoétdzielni,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, o§wiatowg i kulturalna.
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§6
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwilascicielami) tej nieruchomosci.

§7
Dziatalno$¢ Spétdzielni wymieniona w § 4 Statutu zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci moze
by¢ zakwalifikowana do nastgpujacych dziatéw :
1) budownictwo
2) obshuga nieruchomosci
3) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem
4) dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza

II. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

1. Czlonkostwo w Spéldzielni

§8
1. Czlonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wilasnosci.
2. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
4. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wczeéniej;
5) uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 24375
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy -
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba; [ TR
7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami 1
spoldzielni. ¢
5. Nabywca spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spéldzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy



1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie bedaca cztonkiem
nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spoldzielni na podstawie dokumentow
potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawag zmian w rejestrze cztonkdw.

8. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 31 4.

9. Czlonek spoldzielni nabywa prawa cztonka w zakresie oplat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2 i 3.

10. Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w ust. 1, 2 1 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania pocztg elektroniczng
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przysiugiwato jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondenciji jezeli jest
inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o ktérym
mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. czlonek spétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spo6ldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
Spoldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

12. Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktéorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17"
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

13. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie
2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

14.Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0soOb, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spotdzielni od
dnia dorgczenia informacji o wyborze.

15.Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z ktérych
wszystkie lub cze$¢ sg juz czlonkami spéidzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w ust. 14. i pozostajg cztonkami spdtdzielni.

>N
N §9
1. ‘Ciztonkiem spoldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.
2. Wiascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktéry nie jest czlonkiem spotdzieln,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spoldzielni. Spotdzielnia nie moze odméowié
przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom



ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia w formie pisemne;.

6. Podpisana przez przystepujacego do spéidzielni deklaracja powinna zawieraé jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przys%uguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli jest
inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o ktérym
mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym
fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw zarzadu lub osob do
tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu dwoch
miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie
o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwotlanie w ciggu
trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaty
wciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postc;powamu
wewnatrzspétdzielczym.

12. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu zakladowego nalezy do kilku
0s0b, czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie lub czes$¢ sa
juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12. i pozostajg cztonkami
spotdzielni.

§10
Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, ktéry przystuguje cztonkowi Spéldzielni lub o ktéry si¢ ubiega,

PESEL, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, NIP, numet

wpisu w KRS, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos$¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow
oraz date ustania cztonkostwa.

o,



2. Wpisowe i udzial
§11

1. Cztonek Spoéldzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku ustania
cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly czlonek spdtdzielni moze zgda¢ zwrotu
wplat dokonanych na udziaty.

3. W przypadku smierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty
pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia
nabycia spadku.

4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czionek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem oraz
w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

5. Spétdzielnia zwraca udzial w wysokosci nominalnej z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zgdaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

3. Prawa czlonkow
§12

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokétami obrad organdéw Spotdzielni oraz otrzymywania kopii
tych protokotow, z wyjatkiem indywidualnych spraw czlonkow, z ograniczeniami wynikajgcymi
z przepisow dotyczacych ochrony danych osobowych, ochrony débr osobistych i tajemnicy
przedsigbiorstwa,

7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

8) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminow,

9) prawo przegladania rejestru cztonkow,

10) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi.

11) prawo zaznajomienia si¢ z protokolem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi.

12) prawo zapoznania si¢ z uchwalami organdéw Spoéidzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkéw, z ograniczeniami wynikajgcymi
z przepisow dotyczacych ochrony danych osobowych, ochrony dobr osobistych i tajemnicy
przedsigbiorstwa,

13) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal podjetych przez
organy Spotdzielni w sprawach okreslonych w Statucie,

__14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych

© . pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spoldzielni,

“15) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze



lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

21) Koszty sporzadzenia kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, 10, 11 i 12, ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

22) Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznad.

23) Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, Zze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktdéremu
odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spdtdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Obowiazki czlonkéw
§13

Cztonek obowigzany jest:

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

whnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, w przypadkach wymaganych prawem

uiszczaé regularnie i terminowo wszelkie oplaty okreslone w ustawie i w niniejszym Statucie,

zawiadamia¢ w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci Spotdzielnie o zmianie danych

zawartych w deklaracji cztonkowskiej lub kwestionariuszu osobowym,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnig,

6) zawiadamia¢ w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci Spétdzielni¢ o zmianie liczby oséb
zamieszkujgcych w lokalu oraz o wszystkich zmianach majacych jakichkolwiek wptyw na prawo
do lokalu,

7) uzyskaé zgode Zarzadu Spodtdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci, do ktérego przystuguje mu prawo, a takze uzyskaé zgode na zabudowe
balkonu, montaz klimatyzatoréw, oraz pisemnie powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lub
oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszystkich zmianach ,

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania, pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni,

15) nie dziata¢ na szkode Spoétdzielni oraz przeciwko Organom Spoéidzielni.
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5. Ustanie czlonkostwa
§ 14
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka bedacego zatozycielem lub wiascicielem,
2) s$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) =zaistnienia okolicznosci okreslonych w §16.

§15

1. Czlonek bedacy zalozycielem lub wlascicielem moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystagpienia. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

3. Za datg¢ wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

§ 16

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art.
24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac
w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo
w spéldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie¢ odpowiednio do czlonka,
ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

5. Cztonkostwo oséb bedacych zalozycielami spoéldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spdldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.

6. Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci
lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem czlonkostwo w Spotdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 6 Zarzad Spétdzielni na podstawie
oryginatléw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje
wpisu|w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8.' Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie
2 mig¢sigcy na wskazany przez nig adres.



§17

Czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;j.

1. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§18
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig w przedmiocie:

1) optat eksploatacyjnych,

2) przyjecia w poczet cztonkow lub odmowy przyjecia w poczet cztonkow,
cztonek moze odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwotanie od uchwaty Zarzadu
przystuguje do Rady Nadzorczej. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej przystuguje do Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie mozna ztozy¢ wylacznie do jednego organu .

§19
Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca od
dnia ich ztozenia a jezeli sprawa jest skomplikowana lub wymaga przeprowadzenia postepowania
wyjasniajgcego w ciggu dwdch miesigcy. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie
i w przypadkach okreslonych w § 18 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujagcemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty wraz z. jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§20
Od uchwal Rady Nadzorczej, o ktorych mowa w § 18, podjetych w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia
na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.
Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny byé dorgczone
cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem. Spoéldzielnia dorgcza pisma
cztonkowi na wskazany przez niego adres w aktach cztonkowskich. Korespondencja zwrocone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidiowo.

§21
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien "
rozpatrzy¢ odwotlanie. > .
Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczad dochodzema *
przez cztonkdéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w ,g
postepowaniu  wewngtrzspotdzielezym i sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzieleze .
ulega umorzeniu. o



IV. ORGANY SPOEDZIELNI

1.

U

§22

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow, zgtoszonych w sposéb okreslony w dalszych
postanowieniach Statutu. Odwolanie czlonka organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.
Do organéw Spoéidzielni wechodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych
gloséw. Jezeli w wyniku wyboréw, dwdch lub wigeej kandydatow uzyska réwng liczbe gtosow
i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych osob w stosunku do liczby miejsc w organie
Spotdzielni, zarzadza si¢ wybory uzupehniajace migdzy tymi osobami wedtug w/w zasad.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg
i Zarzad Spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,,za" i ,,przeciw" uchwale.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie
uwzglednia si¢ glosy oddane ,, za” i ,, przeciw” uchwale oraz ,,wstrzymujace si¢”. Przez glosy
wstrzymujgce rozumie si¢ podniesienie mandatu w momencie wskazania przez osobg prowadzaca,
,.Kto si¢ wstrzymal”.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz ewentualnie regulaminy wydane na jego podstawie.

. Walne Zgromadzenie

§23
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czg¢sci, gdy liczba cztonkdéw przekroczy 500. Rada
Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkdw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad ustala liczbe czgsci Walnego Zgromadzenia.

§24

W poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udzial cztonkowie, ktérym
przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.
Cztonek nie moze bra¢ udziatu w wigcej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek, ktoremu przystuguje wigcej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych
jedna czgscig Walnego Zgromadzenia, winien wskaza¢ prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do
uczestniczenia w obradach danej czgsci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania
takiego prawa przynaleznos$¢ czlonka do danej czgsci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad
Spotdzielni.
Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika
ustanowionego do udzialu w okreslonym Walnym Zgromadzeniu.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego. Pelnomocnictwo
powinno okreslaé:

1) wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach i numer telefonu;

2) imig¢ i nazwisko pelnomocnika, jego numeru dokumentu tozsamosci;

3) wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;

4) zakres pelnomocnictwa;

5) czytelny podpis mocodawcy

7. W przypadku osobistego udzialu cztonka jego petnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym

- Zgromadzeniu.



8. Czlonek spodtdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastepowaé nie
wiecej niz jednego cztonka.

9. Pelnomocnictwo powinno by¢ dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

10. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

11. Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad Spoéldzielni, ktory decyduje o dopuszczeniu
petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

12. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

" 13. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

14. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

15. Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek Prezydium, lub
Komisji.

16. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu podczas Walnego
Zgromadzenia.

17. Ekspertem czlonka moze by¢ osoba posiadajaca potwierdzone przez wilasciwe instytucje
uprawnienia. Pomoc prawna cztonka moze sprawowac adwokat lub radca prawny.

18. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;j.
19. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych i cztonkowie nie majacy zdolnosci
do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych, a czlonkowie bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych
pelnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpié¢ wigcej niz jednego czlonka.

20.Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu swoich petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.
21.Kazdy cztonek ma jeden glos.

22. Cztonkowie Zarzgdu uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu.

23. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni przez Zarzad
i Rade Nadzorcza goscie.

24.0Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego
cztonka.

25.Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez przedstawiciela
ustawowego, ktory nie moze by¢é wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

§25

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie rowniez na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkdw.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto si¢ odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi
zwoluje je Rada Nadzorcza. :

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwoluje je zwigzek

rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt

Spotdzielni.

W=

10



©

i

Rada Nadzorcza, Zarzad lub czionkowie Spotdzielni sa uprawnieni do zadania zwolania Walnego
Zgromadzenia oraz mogg réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad lub
przedstawi¢ projekty uchwal, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni
przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien wytozy¢ do wgladu
w siedzibie Spoéldzielni zgtaszane projekty uchwal lub projekty uchwat wynikajgce z zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 26

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie,
poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach informacyjnych budynkéw na 21 dni przed
terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza
zawiadamiani s3 na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw lub
projektow uchwat, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢é wytozony w siedzibie Spétdzielni
na 14 dni przed terminem pierwszej czg¢sci Walnego Zgromadzenia oraz wywieszony na 7 dni
przed terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia na tablicach informacyjnych
w budynkach mieszkalnych.

§27
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 26.
W sprawach nalezacych do kompetencji innych organéw, Walne Zgromadzenie moze podjgc
wylacznie uchwale o charakterze opinii, postulatu czy tez zalecen, pozostawiajgc podjecie decyzji
ostatecznej organowi wlasciwemu.
Kazda z czg$ci Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie projekty uchwal wynikajagce
z porzadku obrad. Kazda z czg¢sci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw, nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélnych sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia..
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.
Uchwaty podejmowane sa zwykla wigkszoscig glosow, chyba , ze ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci gloséw. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod
glosowanie wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Oddanie za i przeciw rownej ilosci glosow oznacza, ze uchwala nie zostata
podjeta.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spétdzielni,
- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,
- 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci i zbyciu zaktadu.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, lub innej wyodrebnione;j
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jednostki organizacyjnej s3 podejmowane bez wzgledu na liczbe cztonkow obecnych na kazdej z
czesci Walnego Zgromadzenia.

§28

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Kazde z czgsci Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w skiadzie: przewodniczacy, sekretarz
i asesor, a takze protokolanta. Protokolantem moze by¢ pracownik Spétdzielni. Tak
ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

3. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga Prezydium kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§29
Kazde z czgsci Walnego Zgromadzenia wybiera komisje mandatowo — skrutacyjna.
1. Kazda z komisji winna liczy¢ co najmniej trzech czlonkow, ktorzy sposrod siebie wybieraja
przewodniczacego i sekretarza komisji.

§30
1. Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy posiedzenie czgsci Walnego Zgromadzenia zostalo zwotane zgodnie
z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu,
b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw obecnych na posiedzeniu,
c) obliczanie wynikow glosowania,
d) sporzadzanie list zgloszonych kandydatur na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona.
2. Komisja ze swej dzialalnosci sporzadza protokol, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
3. W przypadku braku mozliwosci wyboru Komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.

§ 31

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskdéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiagzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;j,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej
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§32

. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajacy prawidlowos$é zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

. Kazda sprawe wnoszona pod obrady czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu,
do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.

§33

. Przewodniczacy kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wedtug kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odmowi¢ glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz
glos dwukrotnie.

. Poza kolejnoscia przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedgce;j
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym spétdzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej.

§ 34

. Poza kolejnoscig przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu
w sprawie formalnej.

. Za sprawg formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach,

ograniczenie czasu przemowien,

zamknigcie listy méwcow w danej sprawie,

zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

przeprowadzenie glosowania tajnego,

wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku
obrad oraz glosowan.

. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik czesci Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gloséw za
i przeciw wnioskowi, przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia zarzagdza bezzwlocznie
glosowanie w sprawie tego wniosku.

SEaLl

§35
Po wyczerpaniu listy méwcoéw przewodniczacy czgéci Walnego Zgromadzenia, przedstawia
projekty uchwat i zgtoszonych do nich poprawek i wnioskow.

§ 36
Z obrad z kazdej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 10 dni protokoét, ktdry
podpisujg przewodniczacy i1 sekretarz zebrania.
Protokoly i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czltonkow, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez
.10 lat.

.
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‘ § 37
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz obyczajami lub godzgca w interesy
Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade¢ Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wihasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szes$ciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany
w Statucie.
Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich
jej organow.

§ 38
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Liczbe ‘mandatow cztonkow Rady Nadzorczej, ktore sg do obsadzenia z nieruchomosci
obejmujacej dang czesé¢ Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza biorgc za podstawe
liczbe czlonkéw w danej nieruchomosci, proporcjonalnie do liczby tych czlonkéw. Z kazdej
nieruchomosci obejmujacej dang czgs¢ Walnego Zgromadzenie winien by¢ wybrany co najmnie;j
1 cztonek Rady Nadzorcze;.
Prawo zglaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej przystuguje co najmniej 10 cztonkom
Spoldzielni oraz jej organom. Zgloszenie winno nastgpi¢ w terminie 15 dni przed pierwsza czescig
Walnego Zgromadzenia.
Do zgloszenia kandydata na czlonka Rady Nadzorczej winno by¢ dotaczone oswiadczenie
kandydata:
a) wyrazajgce zgode na kandydowanie
b) o fakcie, ze nie jest zatrudniony w Spoétdzielni, nie jest cztonkiem Zarzadu Spétdzielni, nie
narusza obowigzkéw statutowych i ustawowych oraz nie pozostaje w sporze sadowym ze
Spotdzielnia.
5. Karte wyborczg opracowuje i wyktada Zarzad Spoétdzielni na 14 dni przed pierwsza czescig
Walnego Zgromadzenia.
Kandydatury na cztonkow Rady Nadzorczej zostajg poddane pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia.

§39

. Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Glosowanie w wyborach do organdéw spétdzielni dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia
Spotdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwag organu do ktérego przeprowadzane sg
wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnos’ci
alfabetycznej nazwisk. Uprawnieni do gtosowania skreslajq nazwisko kandydata, na ktérego me.
glosujg. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych to karta jest mewazna ‘
Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob ze nie mozna ustali¢ na kogo §
glosujacy oddal glos lub na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez:
komisje mandatowo-skrutacyjng. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest rowna lub W1§ksza
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liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom,
ktdérzy nie zostali skreslani.

1) Karty do glosowania wrgcza czlonkom komisja mandatowo-skrutacyjna, po czym
przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po
uplywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci
nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani kolejno podchodzg do urny wrzucajac do niej
swoje karty do gtosowania.

2) Po zakonczeniu oddawania glosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
glosow oddanych ogéltem na wszystkich kandydatow i liczb¢ gloséw na poszczeg6lnych
kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani w poszczegdlnych
nieruchomosciach zostaja ci sposrod kandydatéw, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe
glosow stanowigcg sume glosow oddanych na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

3) Jezeli dwoéch lub wigeej kandydatow otrzyma taka samg liczbe gloséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory, zarzadza sie wybory
uzupelniajgce miedzy tymi osobami wedlug w/w zasad.

§ 40

Na zakonczenie ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Komisja mandatowo-skrutacyjna podlicza
ioglasza wyniki glosowan uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie na poszczegblnych
czesciach oraz informuje o podjetych uchwatach.

2. Rada Nadzorcza

§ 41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzoér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 42

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spoldzielni. Liczbe czlonkéw Rady wybieranych z poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujgcych dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

2. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ do 7 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spotdzielni.

W skfad rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej

spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu. Pracownikami Spoldzielni oraz osoby pozostajgce

z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni w zwigzku

malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii

boczne;j.

§43
1. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwotlania wigkszoscia 2/3 glosoéw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, moze wej$¢ do konca
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spoldzielni.



1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

§ 44

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)

20)

21)

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c)  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoldzielni i jej cztonkow.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu

lub innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda $rodki finansowe pochodzace z kredytu,

po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali

zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig

a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni

wystarczy dwoéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

ustalanie zasad podzialu Walnego Zgromadzenia na poszczegdlne czgéci oraz ustalanie liczby

cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z nieruchomosci obejmujacych dang cz¢s¢é Walnego

Zgromadzenia,

wybo6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spétdzielni ,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

oplat za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie regulaminu komisji Rady.

uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za

centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

uchwalenie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdélnego uzytku na

cele mieszkaniowe lub handlowo ustugowe,

uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej, wytypowani przez Rade Nadzorczg uprawnieni sg do uczestniczenia
w lustracji oraz do nadzoru nad wykonaniem zalecen polustracyjnych.

3. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgadaé od Zarzadu, czlonkow
i pracownikoéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 45

1. Prac¢ Rady Nadzorczej organizuje Prezydium Rady Nadzorczej. W sklad Prezydium Radyb
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
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2. Rada Nadzorcza moze powotaé-ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé¢ wiazacych zalecen pod adresem cztonkéw, organéw
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 46

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie nieobecnosci jego zastepea.

2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty posiedzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwat) co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego Statutem Spotdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 47

Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej prezydium, komisji oraz cztonkom Rady Nadzorczej
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci brutto:
- 12 % - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- 10 % - Czlonkowie prezydium Rady tj. zastgpca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy
komisji
- 7% - pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r
o minimalnym wynagrodzeniu za prace .

§ 48
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzefi, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§ 49
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 50
Zarzad skiada si¢ z 3 czlonkow, w tym Prezesa, jego Zastepcy oraz spotecznego cztonka Zarzadu
2. Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu. Zasady przeprowadzenia
konkursu ustala Rada Nadzorcza.
3. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastgpce, wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia przyczyn odwotania.
4. Zasady przeprowadzenia konkursu okresla Regulamin Konkursu Wyboru Prezesa Zarzadu
opracowany i zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg.
Spoteczny Czlonek Zarzadu musi by¢ cztonkiem Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

—

o o
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7. Prezesem Zarzadu i Zastgpca Prezesa Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§ 51
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§52
1. Do zakresu dzialania Zarzadu naleza decyzje nie zastrzezone dla innych organow Spoéldzielni,

a w szczegblnoscei:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet czlonkow
Spotdzielni,

2) zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego lub wiasno$ciowego prawa
do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalnej,

8) prowadzenie  gospodarki  Spoldzielni na  podstawie = uchwalonych  planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

14) wspoldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

§53

1. Zarzad dziatla kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci - przez Zastepce Prezesa, co najmnie;j
1 raz na kwartat.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

3. W okresie pomigdzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja swe funkcje w ramach
podziatu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu okres$lonych regulaminem.

§ 54
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg lacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 55
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej«
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania”
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. /
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3. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§ 56

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do

czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylgcznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoéldzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz

przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni,
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi
ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 -

Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

Zarzad w terminie 30 dni zwotluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o

uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§57

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoéldzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

V.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonké6w spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych whasnos$¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
oinnym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Iub wspdtwlasnosé
Spotdzielni,

3) wynajmowaé¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§59
le(zez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz, ktorej ma by¢ ustanowione prawo, lokal
miészkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczad
Opfaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoldzielni.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosé lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdéw.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz osoby
prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spdétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatloby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 60
Z osoba ubiegajacg si¢ o si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunké6w rozwigzania umowy o budowe.
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roéznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkow. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

§ 61
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkdéw umowy
okreslonych w § 60 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wmesmnych w ramach wspolmeb
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastqplc na 3 m1e51qce naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 62

1. W wypadku $mierci w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim,
ktore miaty wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie  z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoldzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1 staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.

§ 63

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom:;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje;

3) zgodnego zlozenia o$wiadczenia przez cztonka, ktéremu przystuguje prawo i Spotdzielnia

4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

2. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zagdaniem orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:

1) zaleglosci z zaplatg optat za okres co najmniej 6 miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

3. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegle optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

§ 64
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spoéldzielni¢, ktédremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 65
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 66
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 67
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia
lokalu, zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorcza,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.
2. W przypadku wygasnigecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgloszenia
si¢ 0sob bliskich spoldzielnia, oglasza nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu, jezeli
osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.
3. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkow
wielolokalowych oraz przez publikacj¢ ogtoszenia w prasie lokalne;.
4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
5. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
6. Spotdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia whasnosci
bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

§ 68
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka spoétdzielni z tytutu przypadajgce;j
na niego czesci zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢ wartos¢
rynkowg lokalu.
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieoprdznienia lokalu.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych opfat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
5. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej] mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spédtdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wktadu mleszkamowego rozumie si¢ rowniez przedstaw1en1e/
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi w ust | ¥
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7. Umowa o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 69
Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego
lokalu.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§70

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

4. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalna, chyba ze zbywana cze$é odpowiada kryteriom
jakie powinien spelnia¢ samodzielny lokal.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przysluguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§71
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§72

1. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 121, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sagdowego zadaé sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;j.

: § 74
~1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
7 lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
- =\ Spoéldzielnie.
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§75
Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 87. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet
cztonkéw Spétdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§76

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpozniej
z chwilg wygasniecia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 77
Po wygasnieciu spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

3. Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego ( garazu )

§78
Do spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Odre¢bna wlasno$¢ lokalu

§79
Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

§ 80
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 79, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany. -
albo jego czesé :
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 81

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowg lokalu, gdy czlonek Spétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl tych warunkéw umowy
okreslonych w § 79 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 82

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego migdzy czlonkiem a Spoldzielnia najpézniej w terminie 3 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najp6zniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore wspodlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

§ 83
Przeniesienie wtasnos$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 84
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
znim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci
wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 85
1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 86
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sgadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej whasnosci
lokalu. Przepisy § 37 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
. w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
» podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
““ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§ 88

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie wytacznie, gdy
nieruchomo$¢ gruntowa, na ktorej potozony jest budynek lub zespdt budynkéw jest wiasnoscig lub w
uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

5. Najem lokalu

Vi

§ 89
Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
ustanowiono spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktéorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoltdzielni i osobom nie bedagcym cztonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynaj¢cia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom Spétdzielnia moze przedlozyé oferty innym
osobom.
Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Najemca, ktoremu nie przystuguje dodatkowo spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebne;
wlasnosci w Spotdzielni, nie moze byé cztonkiem.

§ 90
Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, wolne w
sensie prawnym.
Dobér najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoéldzielnig
z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

ZASADY WNOSZENIA WKLEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W_RAZIE

WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1. Zasady ogolne

§ 91
Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa dokonuje sie w dwodch
etapach:
1)  wstgpnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.
Rozliczenia kosztéw i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje sie¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg zawierajacego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wiecej budynkow
i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci -
kosztéw bezposrednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
- ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
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poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),
6) dopuszczalno$é roznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ udost¢pniony na zadanie cztonka, z ktorym
zawierana jest umowa o budowe lokalu.

§92
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
stanowi podstawg¢ do okreslenia przez Spoéidzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych
z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 93
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§ 94
Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spotdzielnia
zaciggneta kredyt, cztonek zobowigzany jest do pokrycia kosztéw tego kredytu.

2. Wklady mieszkaniowe

§ 95
Cztonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 91 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnigtego przez Spo%dmelmc; kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

§ 96
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek, z ktdrym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowg tego
lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

3. Wklady budowlane
§ 97

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygaslo spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wihasnosci lub w wysokosci okreslonej
w drodze przetargu oraz wnosi nalezno$ci wobec Spoéldzielni z tytulu nie wniesionych optat
eksploatacyjnych.

4. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§ 98
1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca
na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie
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wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa
w § 132 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego cze¢sci jest oproznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nast¢puje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przyshugujgcy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany w ust.
1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoéldzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od czlonka
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig. Tryb i zasady
przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 99

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca uprawnionemu
warto$¢ whasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie. Tryb i zasady przeprowadzania
przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza

2. 7 wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez
czlonka cze$é wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety
przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwot¢ zaleglych optat, o ktérych mowa
w § 121-Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 100

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czgs¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni lub czlonka — osoby fizycznej, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka — osoby prawnej, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

VIL. PRZEKSZTAELCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 101
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.
2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom posiadajacym spoétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal srodkami
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przysluguje cztonkom posiadajagcym spoétdzielcze =

lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych lub
niepelnosprawnych. Wykaz tych doméw w formie uchwaty ustala Rada Nadzorcza.
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» § 102
Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania
by Spoldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 103
1. Spoéldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na czlonkéw Spoéldzielni. Szczegolowe zasady rozliczania tych kosztow
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 104
Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
naleznosci warunkujgce t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu
prawnego do lokalu.

§ 105

1. Jesdli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezb¢dne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowe;j
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujagcy o zmiane tytutu prawnego do lokalu,
nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksi¢gi wieczystej obciagzajg cztonka Spoldzielni lub osobe, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

1. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 106

3 Na pisemne zgdanie cztonka, ktéoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w § 60 ust. 1 Statutu, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow - splaty przypadajacej
na ten lokal cze¢sci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 121 Statutu.

24 Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

3 Wynagrodzenie notariusza za o0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 107
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosé¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz
osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
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2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoéldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 108
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci lokalu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoidzielni wraz
z odsetkami;
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 121 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, wynosi ¥4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 109

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng witasnos¢, powstatag w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 110
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spétdzielni w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu , ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24
ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz.
1361 z pézn. zm.).

§ 111
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng whasnosé
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 112
Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspolwlasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali, cho¢by wlasciciele lokali nie byli cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 241 i art. 26. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspélng nie stosuje
sie, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

§ 113
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 241 oraz art. 26.
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VIII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

1. Zasady ogolne
§ 114
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 115
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggngc oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorcze;j.

§ 116
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 117
1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) inne fundusze powstate na podstawie decyzji Rady Nadzorczej.
2. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 118
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem rozliczania mediow.

§119
1. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
Spétdzielnie na podstawie § S5 pkt 2 Statutu, a przychodami z oplat, o ktérych mowa
w § 121 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nast¢pnym.
2. Strat¢ bilansowag Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

4

Inwestycje mieszkaniowe
§ 120
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczeg6lnosci:
1) krag os6b (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),
4) organizacj¢ obshugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
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o

Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 121

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, wnosza

do Spétdzielni oplaty na pokrycie kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czeéciach

przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni.

Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa

do lokali, s3 zobowigzani do wnoszenia do Spoétdzielni optat na pokrycie kosztéw eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na takich zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wilascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie

kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub

osiedlu. Obowiazki te wykonujga przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem § 119 Statutu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja w szczegélnosci koszty

administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali

1 podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw, wywozu nieczystosci, dostawy

gazu, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusze celowe tj. fundusz remontowy

Spotdzielni i konserwacj¢ centralnego ogrzewania a takze ogdlne koszty zarzadzania Spétdzielnia.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢

proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlne;.

§ 122

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 121 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz regulaminy

rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorczg.

Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w szczegdlnosci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow  kosztow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

2) réznicowanie  obcigzen  poszczegélnych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

3) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzgdnych waloroéw uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

5) jednostke¢ organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

6) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

7) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, miesigc),

8) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.
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. Oplaty niezalezne od Spoéidzielni okreslane sg przez Zarzad Spoéldzielni.

§ 123

Ro6znica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w poszczegdlnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Ro6znica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu oplat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badZz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoéldzielnia a poszczegdélnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 124
Optaty, o ktéorych mowa w § 121 powinny by¢ uiszczane co miesiagc z géry do dnia 15 kazdego
miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa
w § 132 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 121 Statutu, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktéorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami Spoétdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.
W przypadku wystapienia na droge postgpowania sgdowego ponosza oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci, chyba ze dotyczy to optat niezaleznych od Spétdzielni.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie
w wysokos$ci okreslonej w Obwieszczeniu Ministra Sprawiedliwosci ogloszonego w Monitorze
Polskim.

§ 125

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgsci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze - na wniosek
wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia
z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw. Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§126

1. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno$é spétdzielni jest wykonywany
przez spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wsp6lng nie stosuje si¢, z wyjatkiem
art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czynnosci przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2 wykonuje w imieniu czlonkow
Spoldzielnia.
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3. Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje
sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' i art. 26 ustawy o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktore;j
mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepisoOw ustawy o wihasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organéw Spotdzielni.
5. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialdéw w nieruchomosci wspdlne;j.
6. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje zarzad spotdzielni
na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

§127
1. Wigkszo$¢ wtascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé
uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.
2. Uchwala, o ktoérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni spotdzielczych
praw do lokali.
3. Spoétdzielnia wylgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wilascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodregbnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktorym zaistniaty
okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielni¢ ewidencji funduszu
remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wilascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.
7. Wiasciciele lokali nie sg uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczeg6lnych nieruchomosci.

§ 128

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplnej wody - bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjne;j,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoéldzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 129
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni obcigzajg cztonkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje sie:
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1) naprawy i wymian¢ podlég, posadzek, wykltadzin podtogowych oraz Sciennych okladzin
ceramicznych, oraz balkonow,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkoéw $cian
i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub os6b z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu mogg byé
wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego czionka, poza oplatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Spoéldzielnia w przypadku remontu nie ponosi kosztéw usunigcia zabudowy pionéw wodnych
kanalizacyjnych i gazowych wykonanych przez osoby majace prawa do lokali bez zgody
Spoétdzielni.

§ 130

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze Srodkow czlonkéw lub innych uzytkownikoéw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartos$¢ uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkilady mieszkaniowe i budowlane
czlonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 131
1. Spétdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgezenia przez swoich pracownikow lub osoby
upowaznione na adres lokalu w zasobach Spotdzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma dorecza przez
operatora pocztowego lub firm¢ kurierska na adres lokalu w zasobach Spoétdzielni lub na wskazany
przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajgcy pismo potwierdza dorgczenie swym podpisem ze
wskazaniem daty dorgczenia. W razie niemoznosci dorgczenia przez operatora publicznego,
przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej placowce pocztowej. Zawiadomienie
0 pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczgce
od dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia
przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtdrne zawiadomienie o mozliwosci odbioru
przesylki w terminie nie dhuzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia. Dorgczenie
uwaza si¢ za dokonane z uptywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w aktach Spétdzielni.
2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow
w budynkach Spétdzielni.
3. Spoldzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewngtrznych aktéw normatywnych Spéldzielni
dotyczacych ogotu cztonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

35



4. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna
§ 132
Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 133

W razie likwidacji Spotdzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majgtku
Spoétdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowg kwote
za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 134

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych a takze wyroki
Trybunalu Konstytucyjnego.

Tryb podziatu, upadtosci i likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze

§ 135

Niniejszy jednolity tekst statutu zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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