
Załącznik do Uchwały nr 4l20l8
Walnego Zgromadzenia

Spółdzielni Mieszkaniowej,,Rozwój" w Bełżycach
z dnia22 częrwca2)l8

ENIA OGOLNE ORAZ CEL I IAŁALNOŚCI
DZIELNI

§1
1. Nazwa Spółdzielni brzmi: Spółdzielnia Mieszkaniowa,oRozwój " zwanadalej Spółdzielnią.
2. Spółdzielniamoże używac skrótu nazry SM ,, Rozwój ".
3. Siedzibą Spółdzielni jest miasto Bełżyce.
4. Czas trwania Spółdzielni jest nieograniczony.

§2
Spółdzielnia prowadzi swoją działalność na podstawie ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo
spółdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych, wyroków Trybunału
Konstytucyjnego i innych ustaw, niniejszego Statutu oraz regulaminów organów Spółdzielni.

§3
Cęlem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniolvych i innych potrzeb członków oraz ich
rodzin, przęz dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych,
atakże lokali o innym przeznaczeniu.

1.
§4

Przedmiote m dziaŁalności Spółdzielni j est :

1) obsługa nieruchomości na własny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzeduż nieruchomości na własny rachunek,
3) kupno i sprzedaż nieruchomości.na własny rachunek,
4) wynajem nieruchomości na własny rachunek,
5) zarządzanie nięruchomościami na zlecenie,
6) działalność związana z kulturą, rekreacją i sportem.
Powyższy przedmiot działalności Spółdzielnia realizuj ę poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budyŃów w celu ustanowienia na rzęcz człoŃów

spółdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budyŃów w celu ustanowienia na tzecz człoŃów odrębnej
własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przęznaczenlu,
budowanie lub nabywanie budynków w celu wynajmowania znajdujących się w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynków w celu sprzedńy znajdĄących się w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi mienie spółdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy nieruchomościami spółdzielniach mieszkaniowych mienie jej członków,

6) prowadzenie działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej.

§5
Dla r ęalizacji zadań okre śl onych w § 4 Spółdzielnia :

1) prowadzi działalność inwestycyjną,
2) zarządza nieruchomościami stanowiącymi własność Spółdzielni, jak również nieruchomościami

stanowiącymi własność członków Spółdzielni,
3) prowadzi dzińalnośó społeczną, oświatową i kulturalną.
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§6
Spółdzielnia może zarządzac nieruchomością nie stanowiącą jej mienia lub mienia jej członków na
podstawie umowy zawartej z właścicielem (współwłaścicielami) tej nieruchomości.

§7
Działalność Spółdzielni wymieniona w § 4 Statutu zgodnie z Polską Klasyfikacj ąDziałalności może
być zakwalifikowana do następujących działów :

1) budownictwo
2) obsługa nieruchomości
3) działalność związana z kulturą, rekreacją i sportem
4) działalność społeczno - wychowawcza

II. CZŁONKOWIE,ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1. Członkostwo w Spółdzielni

§8
1. Członkiem spółdzielni jest z mocy prawa osoba ftzyczna, choćby nie miała zdolności do czynności
prawnych albo miała ograniczoną zdolnośó do czynności prawnych:
1) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) której przysługuje społdzielcze własnościowe prawo do lokalu;
3) której przysługuje roszczęnie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane ekspektatywą
własności.
2. CzłoŃami spółdzielni są oboje małzonkowie, jezeli społdzielcze prawo do lokalu przysługuje im
wspólnie, albo jezeli wspólnie ubiegają się o za,warcię umowy o ustanowienie spółdzie|czego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własności lokalu.
3. Członkiem spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje społdzielcze własnościowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje społdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
4. CzłoŃostwo w spółdzielni powstaje z chwilą:
1) nabycia roszczęnia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) naby cia ekspektatywy własno ści ;
3) zawarciaumowy nabycia społdzielczego własnościowego prawa do lokalu;
4) zavłarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli
członkostwo nie zostało nabyte wcześniej;
5) upływu terminu jednego roku, o którym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidziarrych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, jeżeliprzed upływem tego terminu jedna z osób, o których mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, złożyła pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia
umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnięciaprzez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
pIzez spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2..i:3.:i
ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umorłly ,

o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgłosiła więcej nlZ jedna i
osoba; ; ,,: 

_

7) wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego w przypadku osób będących założycielami !'.łspółdzielni.
5. Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się człoŃiem spółdzielni, "

z zastrzeżeniem ust. 14 z chwilą nabycia prawa. Dotyczy to równiez spadkobiercy, zapisobiorcy



i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminię 7 dni Spółdzielnię o nabyciu prawa.
6. Jężeli okoliczności określone w ust. 4 i 5 zaistniały ptzed 9.09.ż0I7r. osoba nie będąca członkiem
nabywa członkostwo 9.09.2017 r.
7. W przypadkach określonych w ust, I, 2 i 3 Zarząd spółdzielni na podstawie dokumentów
potwierdzających spełnienie określonych warunków stwierdza nabycie członkostwa na posiedzeniu
Zarządu dokonując wpisu w protokole Zarządu. Wpis ten jest podstawązmian w rejestrze członków.
8. Członek Spółdzielni jest zobowtązany poinformowania Spółdzięlni w terminie 7 dni od zaistnienia
okoliczności określonych w ust. I, 2, 3 i 4.
9. Członek spółdzielni nabywa prawa członka w zakresie opłat od następnego miesiąca po
poinformowaniu Spółdzielni o zaistnieniu okoliczności określonych w ust. I, 2 i 3.
10. Osoba o której mowa w ust. I,2 i 3 jest zobowiązana w terminie 7 dni od zaistnienia okoliczności
wskazanych w ust. I, 2 i 3, do złożęnia w formie pisemnej albo przesłania pocztą elektroniczną
kwestionariusza osobowego zawterującego następuj ące j ego dane :

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwę i siedzibę;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spółdzielni do którego przysługuje lub będzie przysługiwało jej
plawo;
3) miejsce zamteszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibę oraz adres do korespondencji jeżeli jest
inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby ftzycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oruz daty urodzenia osób zamieszkujących lub korzystających z lokalu o którym
mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobę administrującą lokalem jeżelijest inna niZ określona w punkcie l.
11, W przypadku zmiany danych określonych w ust, 10. członek spółdzielni jest zobowiązany do
poinformowania SpółdzięInt w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.W przypadku nię poinformowania
Spółdzielni o tym fakcie uznaje się, ze dane są aktualne.
12. Povłyższe ustępy stosuje się odpowiednio do osób, którym przysługuje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garażu wolnostojącego, o których mowa w art. 17|9
ustawy o społdzielniach mieszkaniowych, lub do ułamkowego udziału we współwłasności garażu
wielostanowiskowego, o którym mowa w art. 271ustavrry o spółdzielniach mieszkaniolvych.
13" Zaruąd Społdzielnt zawiadamia osobę, której to dotyczy o nabyciu członkostwa w tęrminie
2 miesięcy na wskazany pTzęz nią adres.
I4.Jężęlt społdzielcze własnościowe prawo do lokalu albo ekspektatywa własności należy do kilku
osób, członkiem spółdzielni możę być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie
małzoŃom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu
nieprocesowym. Po bezskutęcznym upływie wyznaczonęgo przęz spółdzielnię terminu wystąpienia do
sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje spółdzielnia. Do czasu rozsttzygnięcia,
o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym mowa w zdaniu trzecim, osoby, którym
przysługuje społdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo
ekspektatywa własności mogą wyznaczyc spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania
uprawnień wynikających z członkostwa w spółdzielni. Osoba wybrana jest członkiem spółdzielni od
dnia doręczenia informacji o wyborze.
l5.Jezeli społdzielcze własnościowe prawo do lokalu zostało nabYe przęz kilka osób, z których
wszystkie lub częśó są już członkami spółdzielni, osoby te nie dokonują wyboru wskazanego
w ust. 14. i pozostają członkami spółdzielni.

1. ,Cżłonkiem spółdzielni moze
§9

być osoba ftzyczna lub prawna, która nabyła prawo odrębnej
właśności lokalu.
2. \Vłaścicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakładowego, który nie jest człoŃiem spółdzielni,
przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków spółdzielni. Spółdzielnia nie może odmówić
przyjęcia w poczet członków niebędącego jej członkiem właściciela lokalu podlegającego przepisom



ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta zzastrzeżeniem ust. 12.

3. Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje członkostwo w spółdzielni.
4. Warunkiem przyj ęcia na człoŃ a 1est złożenie deklaracj i.
5. Deklaracja powinnabyc złożona pod nieważnością w formie pisemnej.
6. Podpisanaprzez przystępującego do spółdzielni deklaracja powinna zawierać jego
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwą'
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spółdzielni do którego przysługuje lub będzie przysługiwało jej
prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibę oraz adres do korespondencji jezeli jest
iwty ntż w punkcie 2;
4) PESEL osoby ftzycznej,NlP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osób zamieszkujących lub korzystających z lokalu o którym
mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobę administrującą lokalem jeżelijest inna niż określona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje się także w terminie 7 dni od zaistnienia określonych okoliczności
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spółdzielni o tym
fakcie uznąę się, ze dotychczasowe dane są aktualne.
8. Przyjęcie powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków zarządu lub osob do
tego przezzarząd upoważnionychz podaniem daty uchwały o przyjęciu.
9. Uchwała w sprawie przyjęcia powinna być podjęta na posiedzeniu przęz Zarząd w ciągu dwóch
miesięcy od dnia złożenia deklaracj i.
10. O uchwale o przyjęciu w poczet człoŃów oraz o uchwale odmawiającej przyjęcia zainteresowany
powinien bya zawiadomiony pisemnie w ciągu dwóch tygodni od dnia jej powzięcia. Zavłiadomienie
o o dmowie pr zyj ęcia powinno zawier ać uzasadni enie.
11. Odwołanie wnosi się do RadyNadzorczej wterminie 14 dni od daty otrzymaniazawiadomienia
o uchwale Zarządu, odmawiającej przyjęcia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyc odwołanie w cĘgu
trzęch miesięcy od jego wniesienia, i zawiadomić pisemnie odwołującego się od treści uchwały
w ciągu 14 dni od jej podjęcia. Uchwała Rady Nadzorczej jest ostateczna w postępowaniu
we wnątrz sp ołdzielczy m
12, Jeżęli prawo odrębnej własności lokalu albo prawo najmu lokalu zakładowego należy do kilku
osób, członkiem spółdzielni może byó tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie
małzoŃom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu
nieprocesowym. Po bezskutęcznym upływie .vq1iznaczonego przęz spółdzielnię terminu wystąpienia do
sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia,
o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogą
vłyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa
w spółdzielni. Osoba wybrana składa deklarację członkowską.
13Jężęlt prawo określone w ust. 12 zostńo nabyte pIzez kilka osób, z których wszystkie lub część są
już człoŃami spółdzielni, osoby te nie dokonują wyboru wskazanego w ust. 12. i pozostają członkami
spółdzielni.

§10
Zarząd prowadzi rejestr członków, zawterający ich imiona i nazwiska oraz miejsce zarrieszkania,
adres lokalu w zasobach Spółdzielni, który przysługuje człoŃowi Spółdzielni lub o który się ubiega,
PESEL, w odniesieniu do członków będących osobami prawnymi ich nazwę i siedzibę, NIP, numef
wpisu w KRS, liczbę zadeklarowanych i wniesionych udziałów, wysokość wniesionych wkładów
mieszkaniolvych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datę przyjęcia w poczet członków
oraz datę ustania członkostwa.

I
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2. Wpisowe i udział
§11

1. Członek Spółdzielni nie wnosi od 9.09.20l7r. wpisowego i udziałów.
2. Jężeliudział był wniesiony przęzczłonka Spółdzielniprzed9.09.20l7r. to w przypadku ustania

człoŃostwa w wyniku utraty prawa do lokalu były członek spółdzielni może żądać zwrotu
wpłat dokonanych na udziały.

3. W przypadku śmierci członka spadkobiercy mogą żądać zwrotu wpłat dokonanychnaudziały
pod warunkiem okazania oryginałów dokumentów stanowiących podstawę stwierdzenia
nabycia spadku.

4. Zwrot o którym mowa w ust. ż i 3 nię możę nastąpić przed zatwięrdzęniem sprawozdania
finansowego za tok, w którym członek lub jego spadkobiercy wystąpili zżądanięm otaz
w wypadku, gĄy udziały zostńy przęznaczone na pokrycie strat spółdzielni.

5. Spółdzielniazvłracaudział w wysokości nominalnej zzastrzeżeniem ust. 4 w terminie miesiąca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowęgo za roko w którym członek lub jego spadkobiercy
wystąpili z żądaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi,

3. Prawa członków
§12

1. CzłoŃowi Spółdzielni przysługuje:
1) azyrnę i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni,
2) prawo brania czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszania wniosków w sprawach

zwtązany ch z j ej działalno śc ią,
3) prawo do otrzymania w sposób wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porządku

obrad Walnego Zgr omadzenia,
4) prawo żądania w trybie określonym w Statucie zwołania Walnego Zgromadzenia,
5) prawo żądania w trybie określonym w Statucię zamięszczęnia w porządku obrad Walnego

Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektów uchwał,
6) prawo do zaznajomienia się z protokółami obrad organów Spółdzielni oraz otrzymywania kopii

tych protokołów, z wyjątkiem indywidualnych spraw członków, z ograniczęniami wynikającymi
z przepisów dotyczących ochrony danych osobowych, ochrony dóbr osobistych i tajemnicy
przedsiębiorstwa,

7) prawo zaskarżania uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodności z przepisami
prawa lub Statutu,

8) prawo żądania odpisu obowiązującego statutu i regulaminów,
9) prawo przeglądania rejestru członków,
1 0) prawo zaznaj omienia się z r ocznymi sprawozdaniami fi nansowymi.
1 1) prawo zaztajomienia się z protokółem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi.
12) prawo zapoznania się z uchwałami organów Spółdzielni oraz otrzymywania kopii tych

dokumentów, z wyjątkiem spraw indywidualnych człoŃów, z ograniczeniami wynikającymi
z przepisów dotyczących ochrony danych osobowych, ochrony dóbr osobistych i tajemnicy
przedsiębiorstwa,

'13) prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym od uchwał podjętych przez
organy Spółdzielni w sprawach określonych w Statucie,

-.]4) prawo do korzystania, wraz z osobami wspólnie zarnieszkującymi z wszystkich wspólnych
" ' pomieszQzeń,utządzeń, usług i świadczeń Spółdzielni,
'15) prawo zawarcia umowy ze Spółdzielnią umowy o budowę lokalu w trybie określonym Statutem

Spółdzielni,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie określonym Statutem

Spółdzielni,
1 7) prawo żądania zawarcia umowy:

a) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze



lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze

własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, użytkowego, garażu.
1 8) prawo żądaniaprzedstawienia kalkulacji wysokości opłat,
19) prawo do wynajęcia lokalu, do którego przysługuje członkowi społdzielcze prawo do lokalu,
20) korzystanie z innych praw określonych w Statucie.
21) Koszty spotządzenia kopii dokumentów, o których mowa w ust. 1 pkt 6, I0, II i 72, ponosi

członek występujący o te odpisy. Koszty te określa Zarząd Spółdzielni.
22) Członek, zńnteresowany zaznĄomieniem się z dokumentami, o których mowa w ust. 1, zgłasza

pisemnie Zarządowi Wkaz dokumentów, zktórymi chce się zapoznac.
23) Spółdzielnia może odmówić członkowi wglądu do umów zawieranych z osobami trzecimi, jeżeli

naruszałoby to prawa tych osób lub, jeżeli istnieje uzasadniona obawa, że członek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sptzecznych z interesem Spółdzielni i przez to v,ryrządzi
Spółdzielni znaczną szkodę. Odmowa powinna być vłyrażona na piśmie. Członek, któremu
odmówiono wglądu do umów zawieranych przez Spółdzielnie z osobami trzecimi, może złożyc
wniosek do sądu rejestrowego o zobowiązante Społdzielni do udostępnienia tych umów. Wniosek
należy złożyc w terminie siedmiu dni od dnia doręczenia członkowi pisemnej odmowy.

4. Obowiązki członków

§13

Członek obowiązany jest:
1) przestrzegać postanowień Statutu, regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni,
2) wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany,w przypadkach wymaganych prawem
3) uiszczac regularnie i terminowo wszelkie opłaty określone w ustawie i w niniejszym Statucie,
4) zawiadamiać w terminie 7 dni od zaistnienia okoliczności Spółdzielnię o zmianie danych .

zawartych w deklaracji członkowskiej lub kwestionariuszu osobowym,
5) korzystać z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi określonymiprzez Spółdzielnię,
6) zawiadamiać w terminie 7 dni od zaistnienia okoliczności Spółdzielnię o zmianie liczby osób

zamieszkujących w lokalu oraz o wszystkich zmianach mających jakichkolwiek wpływ na prawo
do lokalu,

7) uzyskać zgodę Zarządu Spółdzielni na zmianę sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bądź jego części, do którego przysługuje mu prawo, a także uzyskać zgodę na zabudowę
balkonu, monttz klimatyzatorów, oraz pisemnie powiadomió Spółdzielnię o wynajęciu lub
oddaniu w bezpłatne uzywanie lokalu i o wszystkich zmianach ,

8) przestrzegać regulaminu porządku domowego,
9) dbać o dobro i rozwój Spółdzielni oraz poszanowanie mienia Spółdzielni i o jej zabezpieczenie,
10) niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii wywołującej szkodę |ub zagrażającej

bezpośrednio powstaniem szkody,
1 '1) udostępnió lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegóInie uzasadnionych wypadkach

również dorźnego przeglądu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbędnych prac i ich
wykonania, pod ry gorem o dpowiedzialno ści odszko do w a,w czej,

12) udostępnić lokal w celu wykonania operatu szacunkowego pIzez tzeczoznawcę majątkowego,
13) udostępnió lokal w celu kontroli sprawności zainstalowanych w lokalu urządzeń pomiarowych

i podzielników oraz odczytu wskazań tychurządzeń,
14) wykonywaó inne obowiązki określone w Statucie Spółdzielni, ., -i,l5)niedziałaćnaszkodęSpółdzie1niorazprzeciwkoorganomSpółdzielni.
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5. Ustanie czlonkostwa
§14

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek:
1 ) wystąpieni a członka będącego zŃożycielem lub właścicielem,
2) śmierci człotka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zaistnienia okoliczności określonych w §16.

§15
Członek będący założycielem lub właścicielem może wystąpić ze Spółdzielni w każdym czasię za
wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygorem niewazności powinno być dokonane
na piśmie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna się pierwszego dnia miesiąca kalendarzowego
następującego po dniu zgłoszenia wystąpienia. Na wniosek członka okres wypowiedzenia moze
by c za zgo dą Zar z,ądu skrócony.
Za datę wystąpienia członka ze Spółdzielni uwaza się następny dzień po upływie okresu
wypowiedzenia, Na wniosek członka okres wypowiedzenia może byc zazgodąZarządu skrócony.

§16

1. Członkostwo w spółdzielni ustaje z chwilą:
1) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
ż) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie;
3) zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie;
5) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwtązania umowy o budowę lokalu.
2. Członkostwo w spółdzielni ustaje takze w przypadku podjęcia pruęz właścicieli na podstawie art.
241 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, uchwały, że w zah,tesie ich praw i obowiązków oraz
zarządu nieruchomością wspólną będą miały zastosowanie przepisy ustawy o własności lokali,
Członkostwo w spółdzielni ustaje z chwilą podjęcia uchwały chyba ze uchwała zaczyna obowiązywać
w innym terminie.
3, Członkostwo w spółdzielni ustaje takze w przypadku wyodrębnienia własności wszystkich lokali
w określonym budynku lub budynkach połozonych w obrębie danej nieruchomości. Członkostwo
w spółdzielni ustaje z chwilą wyodrębnienia ostatniego lokalu.
4. Jężęli członkowi przysługuje w danej spółdzielni więcej niż jeden tytuł prawny do lokalu będący
podstawą uzyskania członkostwa, utrata człoŃostwa następuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytułów prawnych do lokali w ramach tej spółdzielni, Przepis ten stosuje się odpowiednio do członka,
ktory jest stroną umowy lub umów o budowę lokalu lub lokali.
5, CzłoŃostwo osób będących zńożycielami spółdzielni ustaje, jeżeli w ciągu trzech lat od chwili
wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego spółdzielnia nie ustanowi na tch rzecz
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mięszkalnego, prawa odrębnej własności lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowę lokalu.
6. Członek spółdzielni, któremu w dniu 9.09.2017r. nię przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu albo prawo odrębnej własności
lokalu oraz któremu nie przysługuje roszczęnie o ustanowienie prawa odrębnej własności lokalu lub
roszczęnie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem człoŃostwo w Spółdzielni.
7, }! przypadku zaistnienia okoliczności określonych w ust. 1 - 6 Zarząd Spółdzielni na podstawie
orygĘałów dokumentów potwierdzających ustanie członkostwa na posiedzeniu Zarządu dokonuje
wpiquiw protokole Zarządll. Wpis ten jest podstawą zmianw rejestrze członków.
8.: Zatząd Spółdzielni zawiadarrtia osobę, której to dotyczy o ustaniu członkostwa w terminie
2 mńięcy na wskazany przeznią adres,



§17

CzŁoŃa zmarłego skreśla Zarząd z rejestru członków Spółdzielni ze skutkiem od dnia, w którym
nastąpiła śmierć, a gdy chodzi o osobę prawną - ze skutkiem od dnia ustania osobowości prawnej.

ilI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPÓŁDZIELCZE

§18
Od uchwały podjętej w sprawie między człoŃiem a Spółdzielnią w przedmiocie:

1) opłat eksploatacyjnych,
2) przyjęciaw poczet członków lub odmowy przyjęcia w poczet członków,

członek możę odwołać się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym. Odwołanie od uchwały Zarządu
przysługuje do Rady Nadzorczej. Odwołanie od uchwały Rady Nadzorczej przysługuje do Walnego
Zgromadzenia. Odwołanie mozna złożycwyłącznie do jednego organu.

§19
Wnioski członków skierowane do Zarządu powinny byc rozpatrzone w ciągu jednego miesiąca od
dnia ich złożęnia a jeżeli sprawa jest skomplikowana lub wymaga przeprowadzenia postępowania
wyjaśniającego w ciągu dwóch miesięcy. O sposobie zńatwtęnia wniosku Zarząd zawiadamia
zainteresowanego członka na piśmie.
W razię odmownego załatwienta wniosku Zarząd jest obowiązany podać uzasadnienie
iwprzypadkach określonych w § 18 pouczyć człoŃa o prawie wniesienia odwołania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia ottzymania odmowy. Jeżelt członek nie złoży odwołania we
wskazanym terminie, uchwała Zarządu staje się ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowiązana rczpatrzyć odwołanie cńoŃa w ciągu 3 miesięcy od dnia
wniesienia odwołania i przesłac odwołującemu się członkowi odpis uchwały wraz z.jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjęcia uchwały. Uchwała Rady Nadzorczej podięta
w trybie odwoławczym jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.

§20
Od uchwał Rady Nadzorczej, o których mowa w § 18, podjętych w pierwszej instancji członkowi
przysługuje prawo odwołania do Walnego Zgromadzęniaw terminie 30 dni od dnia jej doręczenia
na piśmie wraz z uzasadnieniem. Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym Walnym
Zgromadzeniu, jeżeli zostało złożone co najmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.
Uchwała Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym. Odpis
uchwały wraz z uzasadnieniem przesyła się odwołującemu członkowi w terminie 14 dni od jej
podjęcia.
Uchwały organów Społdzielni, których doręczenie przewiduje Statut, powinny być doręczone
członkom pisemnie listami poleconymt lub za pokwitowaniem. Spółdzielnta doręcza pisma
członkowi na wskazany przez niego adres w aktach człoŃowskich. Korespondencja zwrócone na
skutek niezgłoszeniaprzezczłoŃazmiany adresu uwńasięzadoręczone prawidłowo.

§21
W wypadku wniesienia przez człoŃa odwołania w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym bieg
przedawnienia i terminów zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakończenia tego postępowania,.."
jednakże pIzez okres nię dłuższy niZ rok od dnia, w którym olgan odwoławczy powinien ''

rozpatrzyc odwołanie. ;
Postanowienia Statutu o postępowaniu węwnątrzspółdzielczym nie mogą ograniczać dochodzenia łl
przez członków ich praw na drodze sądowej. W wypadkl zaskarżenił priez członkauchwały w 
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IV. ORGANY SPÓŁDZIELNI
§22

1. Organami Spółdzielni są:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorlza,
3) Zarząd.

2. WyborydoorganówSpółdzielni,októrychmowawust. 1pkt2i 3 dokonywanesąwgłosowaniu
tajnym spośród nieograniczonej liczby kandydatów, zgłoszonych w sposób określony w dalszych
postanowieniach Statutu. Odwołanie człoŃaorganu następuje równięż w głosowaniu tajnym.

3. Do organów Spółdzielni wchodzą kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno największą liczbę oddanych
głosów. Jeżęli w wyniku wyborów, dwóch lub więcej kandydatów uzyska równą liczbę głosów
i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych osób w stosunku do liczby miejsc w organie
Spółdzielni,zarządza się wybory uzupełniające między tymi osobami według w/w zasad.

4. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwały przęz Radę Nadzorczą
iZarząd Spółdzielni uwzględnia się tylko oddane ,,za" i,,przeciw" uchwale.

5. Przy ob|iczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwały przęz Walne Zgromadzenie
uwzględnia się głosy oddane ,, zd' i ,, przeciwo' uchwale oraz ,,wstrzymĄące się". Przez głosy
wstrzymujące rozumie się podniesienie mandatu w momencie wskazania przez osobę prowadzącą,
,,kto się wstrzymał".

6. Tryb zwoływania posiedzeń organów Spółdzielni oraz sposób i warunki podejmowania uchwał
przez te organy określa statut oraz ewentualnie regulaminy wydane na jego podstawie.

1. Walne Zgromadzenie

§23
1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem Spółdzielni.
2. Walne Zgromadzenie może być podzielone na części, gdy liczba członków ptzeh,roczy 500. Rada

Nadzorcza ustala zasady zaliczaria członków do poszczególnych części Walnego Zgromadzenia.
Zarząd ustala liczbę części Walnego Zgromadzenia.

§24
1. W poszczególnych częściach Walnego Zgromadzenia biorą udział członkowie, którym

przysługuje uprawnienię do lokalu w danej nieruchomości.
2. Członek nie możę brać udziału w więcej niż jednej części Walnego Zgromadzenia.
3. Członek, któremu przysługuje więcej niż jedno prawo do lokalu w nieruchomościach nie objętych

jedną częścią Walnego Zgromadzenia, winien wskazać prawo, z którego wywodzi uprawnienie do
uczestniczenia w obradach danej części Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania
takiego prawa przynależność członka do danej części Walnego Zgromadzenia określa Zarząd
Spółdzielni.
Członek może btać udział w Walnym Zgromadzeniu osobiście |ub przez pełnomocnika
ustanowionego do udziału w określonym Walnym Zgromadzentu.
Pełnomocnik nie może zastępowaó więcej niz jednego członka.
Do pełnomocnika i pełnomocnictwa stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego. Pełnomocnictwo
powinno określaó:

1) wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach i numer telefonu;
2) imię i nazwisko pełnomocnika, jego numeru dokumęntu tożsamości;
3) wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;
4) zakres pełnomocnictwa;
5) czytelny podpis mocodawcy

7: ,W przypadku osobistego udziału członkajego pełnomocnik nie może uczestniczyć w Walnym
Zg;omadzeniu.
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8. Członek spółdzielni może uczostniczyć osobiście na walnym zgromadzeniu i zastępować nie
więcej niz jednego członka,
9. Pełnomocnictwo powinno być dołączone do protokołu walnego zgromadzenia.
10. Pełnomocnik jest zobowlązarry do przekazania obsłudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecności oryginału pełnomocnictwa.
1 1. Treść pełnomocnictw jest sprawdzana przez Zarząd Spółdzielni, który decyduje o dopuszczeniu
pełnomocnika do udziału w Walnym Zgromadzeniu.
I2.Lista pełnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczęciu walnego zgromadzenia.' 13. Chwila odczyĄania listy pełnomocnictw jest wskazywanaw porządku obrad.
I4.Odczytanie listy pełnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach spółdzielni oraz imion i nazwiska pełnomocnika.
l5.Pełnomocnik nie moze uczestniczyć w Walnym Zgromadzeniu jako członek Prezydium, lub
Komisji.
16. Członek ma prawo korzystania na własny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, Osoby,
z których pomocy korzysta członek nie są uprawnione do zabieranta głosu podczas Walnego
Zgromadzenia.
i7. Ekspertem członka może być osoba posiadająca potwierdzone przęz właściwe instytucje
uprawnienia. Pomoc prawną człolkamożę sprawowaó adwokat lub radca prawny.
18. W Walnym Zgromadzeniu mają prawo uczestniczyó z głosem doradczym przedstawiciele związku
rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszonaorazprzedstawiciele Krajowej Rady Spółdzielczej,
19. Członkowie o ograniczonej zdolności do czynności prawnych i członkowie nie mający zdolności
do czynności prawnych biorą udział w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych, a członkowie będący osobami prawnymi - pIzez ustanowionych w tym celu swych
pełnomocników. Pełnomocnik nie może zastąpic więcej niż jednego członka.
20. Osoby prawne będące członkami Spółdzielni biorą udział w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu swoich pełnomocników. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niz
jednego człoŃa. Pełnomocnik osoby prawnej możę być wybierany jako członek Rady Nadzorczej,
21,Każdy członek ma jeden głos.
22 . C złonkowie Zn ządu uc ze stn iczą w W alnym Z gr omadzeniu.
23.W Walnym Zgtomadzeniu mają prawo uczestniczyć z głosem doradczym zaproszeni przez Zarząd
i Radę Nadzorczą goście.
24. Osoby prawne będące członkami Spółdzielni biorą udziŃ w Walnym Zgromadzenlu pIzez
ustanowionego w tym celu pełnomocnika. Pełnomocnik nie moze zastępować więcej niż jednego
członka.
25. CzłoŃowie nie mający zdolności do czynności prawnych lub członkowie z ograniczoną
zdolnością do czynności prawnych biorą udział w Walnym Zgromadzeniu przez przedstawiciela
ustawowego, który nie moze byó wybierany jako członek Rady Nadzorczej lub Zarządu.

§25

1. Walne Zgromadzenie zwołuje Zarządprzynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie może byc zwołane przez Zarząd z wńnych powodów w kazdym czasie,
3. Zarząd jest obowiązany zwołaó Walne Zgromadzenie również nażądante:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 człoŃów.

4, Żądanie zwołania Walnego Zgromadzenia powinno być zŁożone na piśmie z podaniem celu jego
zulołania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd w takim terminie, aby
mogło się odbyć w ciągu cztercch tygodni od dnia wniesienia żądania. Jeżelt to nie nastąpi
zwołuje je Rada Nadzorcza,

6, W przypadku nie zwołania Walnego Zgromadzeniaptzez organy Spółdzielni zwołuje je związek
rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spółdzielcza na koszt
Społdzielni.
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7. Rada Nadzotcza, Zarząd lub członkowie Spółdzielni są uprawnieni do żądania zwołania Walnego
Zgromadzenia oraz mogą również żądaó zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad lub
przedstawić projekty uchwał, pod warunkiem wystąpienia z tym żądariem co najmniej na 15 dni
przed terminem pierwszej części Walnego Zgromadzenia. Zarząd winien wyłożyć do wglądu
w siedzibie Spółdzielnt zgłaszane projekty uchwał lub projekty uchwał wynikające z żądanta
zamięszczęnia oznaczonych spraw w porządku obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszej części Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwały zgłaszanej przez człoŃów musi być poparty przez co najmniej 10 człoŃów.
Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie później niż na 3 dni przed
po siedzeniem pierwszej części Walne go Zgr omadzenia.

§26
O czasie, miejscu i porządku obrad poszczegolnych części Walnego Zgromadzenia zavłiadamiani
są członkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej części Walnego Zgromadzenia, na piśmie,
poptzęz wywieszenie zawiadomienia na tablicach informacyjnych budynków na żI dni przed
terminem pierwszej części Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierać czas,
miejsce, porządek obrad oraz informację o wyłożeniu wszystkich sprawozdań i projektów uchwał,
które będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie członka do zapoznania się z tymi
dokumentami,
Związek rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzęszona oraz Krajowa Rada Spółdzielcza
zawiadamiani są na piśmie co najmniej na 2I dni przed terminem pierwszej części Walnego
Zgromadzenia.
W przypadku wniesienia do porządku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw lub
projektów uchwał, uzupełniony porządek obrad powinien byó wyłożony w siedzibie Spółdzielni
na 14 drri przed terminem pierwszej części Walnego Zgtomadzenia oraz wywieszony na 7 dni
przed terminem pierwszej części Walnego Zgtomadzenia na tablicach informacyjnych
w budynkach mieszkalnych.

§27
Walne Zgromadzenie może podejmowaó uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad
podanym do wiadomości członków w sposób określony w § 26.
W sprawach należących do kompetencji innych organów, Walne Zgromadzenię może podjąć
wyłącznie uchwałę o charakterze opinii, postulatu czy też zaleceń, pozostawiając podjęcie decyzji
ostatecznej organowi właściwemu.
Każda z części Walnego Zgromadzenia poddaje pod głosowanie projekty uchwał wynikające
z porządku obrad. Kńda z części Walnego Zgromadzenia moze zmienió kolejność tozpatrywartia
spraw, nie moze skreślió zporządku obrad poszczególnych sprawy lub odroczyó ich rozpatrzenie
do następnego Walne go Zgromadzęnia..
Walne Zgtomadzenie jest ważnebezwzg\ędu na liczbę obecnych członków.
Uchwały podejmowane są zwykłą większością głosów, chyba , że ustawa lub Statut wymagają
kwalifikowanej większości głosów. Uchwńę uważa się za podjętą, jeżeli była poddana pod
głosowanie wszystkich części Walnego Zgromadzenia, azauchwńą opowiedziała się wymagana
w ustawie lub Statucie większość ogólnej ltczby człoŃów uczestniczących w Walnym
Zgromadzeniu. Oddanię za i przeciw równej ilości głosów oznacza, ze uchwała nię została
podjęta.
Większość kwalifikowana wymagana jest:
- 2l3 głosów - dla podjęcia uchwały o zmianie Statutu Spółdzielni,
- żl3 głosów - dla podjęcia uchwały w sprawie odwołania czŁonka Rady Nadzorczej,
- żl3 głosów - dla podjęcia uchwały w sprawie połączenia Spółdzielni,
- 3l4 głosów - dla podjęcia uchwały w sprawie likwidacji Spółdzielni
- 2l3 głosów - dla podjęcia uchwały o zbyciu nieruchomości i zbyciu zakładu.
Uchwały Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spółdzielni, przeznaczęnia majątku
pozostałego po zaspokojeniu zobowiązań likwidowanej Spółdzielni, lub innej wyodrębnionej
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jednostki organizacyjnej są podejmowane bez względu na liczbę członków obecnych nakażdej z
części Walnego Zgr omadzenia.

§28
1. Obrady poszczególnych części Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczący Rady Nadzorczej

lub inny upowazniony członek Rady.
2. Kńde z części Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w składzie: przewodniczący, sekretarz

i asesor, a także protokolanta. Protokolantem może być pracownik Spółdzielni. Tak, ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.
3. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu w zakresie obradowania

i podejmowania uchwał rozstrzygaPrezydium każdej części Walnego Zgromadzenia.

§29
Każdę z części Walnego Zgromadzenia wybiera komisję mandatowo - skrutacyjną.
1. Każda z komisji winna liczyć co najmniej trzech człoŃów, ktorzy spośród siebie wybierają

przewodnic zącego i sekretarza komisj i.

§30
1. Do zadań komisji mandatowo - skrutacyjnej należy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie części Walnego Zgromadzenia zostało zwołane zgodnie
z postanowieniami ustawy o spółdzielniach mieszkaniolvych i Statutu,

b) ustalenie na podstawie list obecności liczby członków obecnych na posiedzeniu,
c) obliczanie wyników głosowania,
d) sporządzarlie list zgłoszonych kandydatur na zjazd związku, w którym Spółdzielnia jest

zTzeszona.
2. Komisja ze swej działalności sporządzaprotokół, który podpisują przewodniczący i sekretarz.
3. W przypadku braku możliwości wyboru Komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.

§31
D o wyłąc znej właś c i wo ś c i Walne go Z gr omadzęnia na\eży :
1) uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej )

2) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej , zatwierdzanie sprawozdań rocznych i sprawozdań
finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady lub
Zarządu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium człoŃom Zarządu,
4) rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu polustracyjnego

z dzińalności SpółdzięIni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej

j ednostki or ganizacyjnej,
7) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji gospodarczych oraz

występowania z nich,
B ) oznaczarię najwy ższej sumy zobowiązańj aką Spółd zielnia możę zaciągnąc,
9) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz likwidacji

Spółdzielni,
10) rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym odwołań od uchwał Rady Nadzorczej

podjętych w pierwszej instancji,
1 1) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzie\ni ze związku oraż'':

upowaznienie Zarządu do podejmowania działń w tym zakresie,
13) wybór delegatów na zjazd zwiĘzkl:,w którym SpółdŹiehia jest zrzeszona, '.s

14) wybór i odwoływanie człoŃów Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej 

I
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§32
'1. Obrady toczą się zgodnie z kolejnością spraw ustaloną w porządku obrad.
2. Przewodniczący komisji mandatowo-skrutacyjnej części Walnego Zgromadzenia przedstawia

protokół stwierdzający prawidłowość zwołania Walnego Zgromadzenia oraz zdolności do
podejmowania uchwał.

3. Każdą sprawę wnoszoną pod obrady części Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu,
do którego kompetencji onanależy lub inna osoba upoważnionaprzezZarząd Spółdzielni.

4, Po zrefęrowaniu sprawy przewodniczący części Walnego Zgromadzenia otwięra dyskusję,
w pierwszej kolejności udzielając głosu osobom zgłaszĄącym pytania.

§33
1. Przewodniczący kużdej części Walnego Zgromadzenia udziela głosu w dyskusji według kolejności

zgłoszeń. Przewodnicząay może odmówić głosu osobie, która w tej samej sprawie zabierała już
głos dwukrotnie.

2. Poza kolejnością przewodniczący każdej części Walnego Zgtomadzenia udziela głosu:
przewodniczącęmu Rady Nadzorczej, człoŃom Zarządu, referentowi sprawy będącej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom związku rewizyjnego, w którym spółdzielnia jest
zrzeszona i Kraj owej Rady Spółd zielczej.

§34
1. Poza kolejnością przewodnilzący każdej części Walnego Zgromadzenia udziela także głosu

w sprawie formalnej.
2. Zasprawę formalną uważa się wniosek o:

1) przerwę w obradach,
2) ograniczenie czasu przemówień,
3) zamknięcie listy mówców w danej sprawie,

" 4) zamknięcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie głosowania,
5) przeprowadzenie głosowania tajnego,
6) wnioski w innych sprawach formalnych mogących mięó znaczenie dla przebiegu i wyniku

obrad oraz głosowań.
3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcą możę zabięrać głos tylko jeden uprawniony do

głosowania uczestnik części Walnego Zgromadzenia popierający wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

4, Po zgłoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysłuchaniu, stosownie do ust. 3, głosów za
i przeciw wnioskowi, przewodniczący części Walnego Zgromadzenia zarządza bęzzńocznię
głosowanie w sprawie tego wniosku.

§35
Po wyczerpaniu listy mówców przewodniczący części Walnego Zgromadzenia, ptzedstawia
projekty uchwał i zgłoszonych do nich poprawek i wniosków.

§36
1, Z obrad zkażdej części Walnego Zgromadzenia sporządza się w terminie l0 dni protokół, który

po dpi suj ą przewo dni c zący l sekretarz zebr ania.
2, Protokoły i uchwały Walnego Zgromadzenia są jawne dla członków, przedstawicieli związku

rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzęszona oraz dla Krajowej Rady Spółdzielczej.
_ 3. Protokoły z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarząd Spółdzielni co najmni€1 przez

', 10 lat.
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1. Uchwały Walnego Zgromadzeniu obo*ią^:łilrrrtkich członków Spółdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwała sprzęczna z ustawą jest nieważna.
Uchwała sprzęczna z postanowieniami Statutu bądz obyczajarrti lub godząca w interesy
Spółdzielni albo mającana celu pokrzywdzenie jej czŁonkamoże byó zaskarżona do sądu.
Każdy członek Spółdzielnilub Zarządmoże wyĄoczyc powództwo o uchylenie uchwały.
Jężeli Zarząd wytacza powództwo, Spółdzielnię reprezentuje pełnomocnik ustanowiony przez
Radę Nadzorczą, W wypadku nieustanowienia pełnomocnika sąd właściwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spółdzielni.
Powództwo o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia powinno byó wniesione w ciągu sześciu
tygodni od dnia odbycia ostatniej części Walnego Zgromadzenia, jezeli zaś powództwo wnosi
członek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwołanta - w ciągu
sześciu tygodni od dnia powzięcia wiadomości przez tego członka o uchwale, nie póżniej jednak
niżprzed upływem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jeżeli ustawa lub Statut wymagają zawiadomienia członka o uchwale, termin sześciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposób wskazany
w Statucie.
Orzęczęnie sądu ustalające nieistnienie albo nieważność uchwały Walnego Zgromadzenia bądż
uchylające uchwałę ma moc prawną względem wszystkich członków Spółdzielni oraz wszystkich
jej organów.

§38
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru człoŃów Rady Nadzorczej.
Liczbę mandatów członków Rady Nadzorczej, które są do obsadzenia z nieruchomości
obejmującej daną część Walnego Zgromadzenia określa Rada Nadzorcza biorąc za podstawę
liczbę człoŃów w danej nieruchomości, proporcjonalnie do liczby tych członków. Z każdej
nieruchomości obejmującej daną część Walnego Zgromadzenie winien być wybrany co najmniej
1 członek Rady Nadzorczej.
Prawo zgłaszania kandydatur na członków Rady Nadzorczej przysługuje co najmniej 10 członkom
Spółdzielni oraz jej organom. Zgłoszenie winno nastąpió w terminie 15 dni przed pierwszą częścią
Walnego Zgromadzenia.
Do zgłoszenia kandydata na członka Rady Nadzorczej winno byó dołączone oświadczenie
kandydata:
a) wyrńające zgodę na kandydowanie
b) o fakcie, ze nie jest zatrudniony w Spółdztelni,

narusza obowiązków statutowych i ustawowych
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nie jest członkiem Zarządu Spółdzielni, nie
oraz nie pozostaje w sporze sadowym zę

Spółdzielnią
5. Kartę wybo,rcząopracowuje i wykłada Zarząd Spółdzielni na 14 dni przed pierwszą częścią

Walnego Zgromadzenia.
6. Kandydatury na członków Rady Nadzorczej zostająpoddane pod głosowanie wszystkich części

Walnego Zgromadzenia.

§39
1. Wybory dokonywane są spośród nieograniczonejliczby kandydatów.
ż. Głosowanie w wyborach do organów spółdzielni dokonywane jest na ostemplowanych pieczęcią

Spółdzielni kaltach wyborczych, opatrzonych nazwą organu do którego przeprowadzane są
wybory. Karty powinny zawieraó imiona i nazwiska wszystkich kandydatów w kolejności
alfabetycznej nazwisk. Uprawnieni do głosowania skreślają nazwisko kandydata, na którego nie..1
głosują. lezóli głosujący skreślił mniej kandydatów niżmabyć wybranych to karta jest niewapda:"
Niewazna jest też kańa uszkodzona |ub zniszczona w taki sposób , że nie można ustalić na;kogo(,
głosujący oddał głos lub na karcie znajdĄą się dopisane inne osoby niż przedstawione ,przęż,"'
komisje mandatowo-skrutacyjną. JeZeIi na karcie do głosowania skreślona jest równa lub większa
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liczba kandydatów niż ma być.wybrana karta jest wazna, a głosy zalicza się tym kandydatom,
którzy nie zostali skreślani.

1) Karty do głosowania wręcza człoŃom komisja mandatowo-skrutacyjna, po czym
przewodniczący części Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypełnienie tych kart. Po
upływie tego czasu jeden z członków komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecności
nazwiska uprawnionych do głosowania i wyczytani kolejno podchodzą do umy wrzucając do niej
swoje karty do głosowania

2) Po zakończenhs oddawania głosów komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urnę, ustala
ltczbę wTzuconych kart, co stanowi liczbę głosujących, w tym liczbę kart nieważnych, liczbę
głosów oddanych ogółem na wszystkich kandydatów i liczbę głosów na poszczególnych
kandydatów oraz imiona i nazwiska kandydatów wybranych. Wybrani w poszczególnych
nieruchomościach zostają ci spośród kandydatów,któtzy uzyskali w kolejności największąliczbę
głosów stanowiącą sumę głosów oddanych na wszystkich częściach Walnego Zgtomadzęnia,

3) Jężeli dwóch lub więcej kandydatów otrzyma taką samą liczbę głosów, co powodowałoby
przehoczenie liczby człoŃów organu, do którego odbywają się wybory, zarządza się wybory
uzupełniające między tymi osobami według w/w zasad.

§40

Na zakończenie ostatniej części Walnego Zgtomadzenia Komisja mandatowo-skrutacyjna podlicza
i ogłasza wyniki głosowań uchwał podjętych przez Walne Zgromadzenie na poszczególnych
częściach oraz informuje o podjętych uchwałach.

2. Rada Nadzorcza

§41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzór nad działa|nością Społdzielni.

§42
1. Członków Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w głosowaniu tajnym spośród

człoŃów Spółdzielni. Liczbę członków Rady wybieranych z poszazególnych nieruchomości
obejmujących daną część Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

2, Jeżeli członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej może byó wybrana osoba
niebędąca członkiem Spółdzielni, upełnomocniona przęzosobę prawną.

3. RadaNadzorczaskłada się do 7 członków.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na którym Rada

została wybrana.
5. Nie można być członkiem Rady Nadzorczej dłużej niżprzez dwie kolejne kadencje.
6. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące pracownikami Spółdzielni.
W skład rady nie mogą wchodzió osoby będące kierownikami bieżącej działalności gospodarczej
spółdzielni lub pełnomocnikami zarządu. Pracownikami Spółdzielni oraz osoby pozostające
z człoŃami zarządu lub kierownikami bieżącej działalności gospodarczej spółdzięlni w zwtązku
małzeńskim albo w stosuŃu pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

§43
Utrata mandatu przed upływem kadencji następuje w przypadkach:
l) odwołania większościąZl3 głosów przez organ, który dokonał wyboru,
2) zrzeczenia się mandatu,
3) ustania członkostwa w Spółdzielni,
Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat do Rady, możę wejśó do końca
kadencji wybrany przęz Walne Zgromadzenie inny członek Spółdzielni.

1.

2.
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1. Do zakresu dziŃaniaRady Nadz orczej nut"rr| 
aa

l) uchwalanie planów gospodarczych i programów działalności społecznej i kulturalnej,
2) nadzór i kontrola działalności Spółdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdańorazsprawozdań finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej zadań gospodarczych,

ze szcze gólnym uwzgl ędnieniem przestrzegan ia przez Spółdzielnię praw j ej członków,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zńatwianiaprzezZarząd wniosków organów

Spółdzielni i jej członków.
3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz nabycia zakładu

lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwał w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomości, dla potrzeb której przeznaczone będą środki finansowe pochodzące z kredytu,
po uzyskaniu pisemnej zgody większości członków Spółdzielni, których prawa do lokali
związane są z tą nieruchomo ścią,

5) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do orgarizacji społecznych otaz
występowanta z nich,

6) zŃwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni,
7) rozpatrywanie skarg na działalnośc Zarządu,
8) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawierających w szczególności wyniki

kontroli i ocenę sprawozdań f,tnansowych,
9) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych między Spółdzielnią

a członkiem Zarządu lub dokonywanych przez Spółdzielnię w interesie członka Zarządu oraz
reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynnościach; do reprezentowania Spółdzielni
wystarczy dwóch członków Rady przez nią upoważnionych,

l0) ustalanie zasad podziału Walnego Zgromadzenia na poszczególne części oraz ustalanie liczby
członków Rady Nadzorczej wybieranych z nieruchomości obejmujących daną część Walnego
Zgromadzenia,

11) wybór podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spółdzielni,
12) ustanowienie pełnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spółdzielni w sądzie

w przypadku gdy Zarząd wytoczy powództwo o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia,
13) uchwalante szczegółowych zasad gospodarki finansowej Spółdzielni ,

14) uchwalanie regulaminu rozliczantakosztów gospodarki zasobami mieszkanio!\rymi i ustalania
opŁat za używanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i usług obcym wykonawcom,
16) uchwalanie regulaminu porządku domowego,
1 7) uchwalanie regulaminu Zarządu,
18) uchwalanie regulaminu komisji Rady.
19) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztów dostawy ciepła do lokali oraz pobierania opłat za

centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
20) uchwalenie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogólnego użytku na

cele mieszkaniowe lub handlowo usługowe,
2l) uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Członkowie Rady Nadzorczej, wytypowani przez Radę Nadzorczą uprawnieni są do uczestniczenia
w lustracji oraz do nadzoru nad wykonaniem zalęcęń polustracyjnych.
3. W celu wykonania swoich zadań Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu, członków
ipracowników Spółdzielni wszelkich sprawozdń i wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz
sprawdzać bezpośrednio stan maj ątku Spółdzielni.
4. RadaNadzorczaskłada sprawozdanie ze swojej działalności Walnemu Zgromadzeniu, 

..]

§45
1. Pracę Rady Nadzorczej organizuje Prezydium Rady Nadzorczej. W skład Prezydium Rady

wchodzą: przewodniczący,jego zastępca, sekretarziprzewodniczący stałych komisji Rady.
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2. Rada Nadzorczamoże powołać.ze swego składu komisje stałe lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.

3, Prezydium i komisje Rady Nadzorczej mają charakter pomocniczy dla Rady i nie mogą
podejmować żadnychdecyzji ani formułowaćwiążącychza|eceńpod adresem człoŃów, orgarrów
Spółdzielni czy jej służb etatolyych.

§46

1. Posiędzenia Rady Nadzorczej zwołuje jej przewodniczący, aw razie nieobecności jego zastępca.
ż. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwołuje przewodnicząay ostatniej części Walnego

Zgromadzenia w terminie l4 dni od daty posiedzenia.
3. Posiedzęnie Rady Nadzorczej powinno byó zwołanę także na wniosek 1/3 składu Rady lub na

wniosek Zarządu w terminie dwóch tygodni od dnia zgłoszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad

podanym do wiadomości członkom Rady w formie pisemnej (łącznie z projektami uchwał) co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza możę podejmować uchwały jedynie w obecności co najmniej połowy składu
Rady, określonego Statutem Spółdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogą uczestniczyć z głosem
doradczym członkowie Zarządu oraz inne zaproszone osoby.

§47

Za udział w posiedzeniach Rady Nadzorczej prezydium, komisji oraz cńotlkom Rady Nadzorczej
. przysługuje wynagrodzenię w wysokości brutto:

- I2oń -Przęwodniczący Rady Nadzorczej
-. 10 oń - Człotlkowie prezydium Rady tj. zastępca przewodniczącego, sekretarz i przewodniczący
komisji
- 7 % - pozostali Członkowie Rady Nadzorczej
minimalnego wynagrodzęnia za pracę o którym mowa w ustawie z dnia I0 paździemika 2002 r
o minimalnym wynagrodzeniu zapracę .

§48
Wewnętrzną strukturę Rady Nadzorczej, szczegołowy zakres i sposób jej działania, tryb zwoływania
posiedzeń, obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy orgartizacyjne Rady określa
regulamin uchwalony przez Walne Zgr omadzenie.

3. Zarząd

§49
Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni oraz reprezentuje ją na zewnątrz.

§50
1 . Zarząd składa się z 3 człoŃów, w tym Prezesa, jego Zastępcy oruz społecznego człoŃa Zarządu
2. Prezesa Zarządu wybiera Rada Nadzotcza w drodze koŃursu. Zasady przeprowadzęnia

konkursu ustala Rada Nadzorlza.
3. CzłoŃów Zarządu, w tym Prezesa i jego Zastępcę, wybiera Ia czas nieokreślony i odwołuje Rada

Nadzorcza. Odwołanie wymaga pisemne go uzasadnien ia przy czy n odwołania.
- 4, Zasady przeprowadzenia konkursu określa Regulamin Konkursu Wyboru Prezesa Zarządu

opracowany i zńwierdzony przez Radę Nadzorczą.

" 5. Społeczny Członek Zarządumusi byó członkiem Spółdzielni.
6. Walne Zgromadzenie w głosowaniu tajnym możę odwołać tych członkow Zarządu, którym nie

udzieliło absolutorium.
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7, Prezesem Zarządu i Zastępcą Prezesa Rada Nadzorcza nawiązuje stosunek pracy na podstawie
umowy o pracę stosownie do wymogów Kodeksu Pracy.

§51
Odwołanie człortkaZarządu nie narusza jego uprawnień wynikających ze stosuŃu pfacy.

§52
1. Do zakresu dzińania Zarządu należą decyzje nie zasttzeżone dla innych organów Spółdzielni,

aw szazególności:
1) podejmowanie uchwał w sprawie przyjęcia lub odmowy przyjęcia w poczet człoŃów

Spółdzielni,
2) zawieranie umów o budowę lokali,
3) zawieranie umów o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umów o ustanowienie odrębnej własności lokalu,
5) zawieranie umów o przeksztŃcenie spółdzielczego lokatorskiego lub własnościowego prawa

do lokalu w prawo odrębnej własności lokalu,
6) zawieranie umów o przeniesienie własności lokalu,
7) sporządzanie projektów planów gospodarczych i programów działalności społecznej

i oświatowo-kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spółdzielni na podstawie uchwalonych planów

i wykonywanie związanych ztym czynności organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczanie majątku Spółdzielni,
10) sporządzanie rocznych sprawozdań i sprawozdń finansowych oraz przedkładanie ich do

zatw ier dzani a Walnem u Z gr omadzeniu,
1 1) udzielanie pełnomocnictw,
12) zwoływanie Walne go Zgromadzenia,
13) zaciąganie kredytów bankowych i innych zobowiązań,
tł; współdziałanie z organizacjami spółdzielczymi orazz innymi organizacjami.

2. Zarząd składa sprawozdanie ze swej działalności Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§53
1. Zarząd dzińa kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarządu są

zwoływane przez Prezesa Zarządu, a w jego nieobecności - przez Zastępcę Prezesa, co najmniej
1razna kwartał.

2, Podział czynności pomiędzy człoŃami Zarządu, tryb zwoływania posiedzeń, obradowania
i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne określa regulamin Zarządu uchwalony
przez Radę Nadzorczą.

3. W okresie pomiędzy posiedzeniami człoŃowie Zarządu wykonują swe fuŃcje w ramach
podziału czynno ści pomiędzy członkami Zarządu określonych re gulaminem.

§54
1. Oświadczenie woli za Spółdzielnię składają Łącznie co najmniej dwaj człoŃowie Zarządu lub

jeden członek Zarządu i pełnomocnik.
2. Oświadczenie, o którym mowa w ust. 1, składa się w ten sposób, że pod nazwą Spółdzielni osoby

upowaznione do ich składaniazamieszczają swoje podpisy.

§55
Zarząd może udzielió jednemu z cńotlkow Zarządu lub innej osobie pełnomocnictwa do dokonywania
czynności prawnych związanych z kierowaniem biezącą dzińalnością gospodarazą Spółdzielni lub jej,a
wyodrębnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a także pełnomocnictwa do dokonywania",
czynności określonego rodzaju lub czynnościszczególnych. /
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3. PRZEPISY WSPÓLNE DtA RADY NADZORCZEJ I ZARZĄDU

§56

1 . Nie można byó jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej i Zarządu.
2. W razie konieczności Rada Nadzorcza może wyznaczyójednego lub kilku ze swoich członków do

czasowego pełnienia funkcji członka (członków) Zarządu.
3. Członkowie Rady Nadzorczej i Zaruądu nie mogą brać ldziału w głosowaniu w sprawach

vlyłącznie ich dotyczących.
4. Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu nie mogą zajmowaó się interesami koŃurencyjnymi

wobęc Spółdzielni, a w szczegóIności uczestniczyć jako wspólnicy lub członkowie władz
przedsiębiorców prowadzących działalność konkurencyjną wobec Spółdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawę odwołania człoŃa Rady lub Zarządu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrębnych przepisach.

5, Pod pojęciem działalności konkurencyjnej należy rozumieć przede wszystkim przypadki,
w których:
1) inny podmiot prowadzi działalność konkurencyjną w stosunku do działalności Spółdzielni,

np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
użytkowych, negocjowanie warunków umów z tymi samymi podmiotami świadczącymi
usługi,

2) podmiot zawarł ze Spółdzielnią umowę o świadczenie usług lub dostawy.
6. W wypadku naruszeniaprzez członka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji określonego w ust. 4 -

Rada może podjąó uchwałę o zawieszeniu w pełnieniu czynności członkatego organu.
7 , Zarząd w terminie 30 dni zwołuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnięcia o

uchyleniu zawięszęnia bądź odwołaniu zawieszonego człoŃa Rady Nadz orczej.

§57
W skład Rady Nadzorczej nię mogą wchodzić osoby będące pracownikami Spółdzielni lub
pełnomocnikami Zarządu oraz osoby pozostającę z człorlkamt Zarządu lub kierownikami bieżącej
działalności gospodarczej Spółdzielni w związku małZeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

V. TYTUŁY PRAWNE DO LOKALI

§58
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków Spółdzielnia może:

1) ustanawiaó na rzecz człoŃów spółdzie\cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiących własność lub współwłasnośó Spółdzielni,

2) ustanawiać na rzecz członków prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowiących własność lub współwłasnośó
Spółdzielni,

3) wynajmować człoŃom lub innym osobom lokalę mieszkalne i użytkowe w budynkach
stanowiących własność lub współwłasnośó Spółdzielni,

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§59
\zez umowę o ustanowienię spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
SPpłdzielnia zobowiązuje się oddać osobie na tzecz, której ma być ustanowione prawo, lokal
miószkalny do uzywania, a osoba ta zobowiązuje się wnieśó wkład mieszkanio*y or* uiszczać
op/aty określone w ustawie i w Statucie Spółdzielni.
. ),'
, 
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Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być ustanowione w budynku
stanowiącym własność lub współwłasność Spółdzielni.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobierców i nie podlega egzekucji.
Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze należęó do jednej osoby albo do
małżoŃów.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaj e z chwllązawarcia między osobą
ubiegającą się o ustanowienie tego prawa a Spółdzielnią umowy o ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna być zawarta pod rygorem
nieważności w formie pisemnej.
Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje się odpowiednio
przepisy o ochronie własności.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie może być ustanowione narzęcz osoby
prawnej.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne uzywanie przez członka całego lub części lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że byłoby to związane ze zmianą sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenla lokalu bądź jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie
w bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzęcz Spółdzielni, członek
obowiązany jest do pisemnego powiadomienia Spółdzielni o tej czynności.
Umowy zawartę przez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego części
wygasają najpóżniĄ z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§60
Z osobą ubiegającą się o się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spółdzięlnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazności, powinnazobowiązywać strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowiązanie osoby ubiegającej się do

przypadającej na j"go lokal przez
w umowie,

2) określenie zakresu rzeazowęgo robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie
stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,
4) określenie warunków rozwiązania umowy o budowę.

2, Osoba ubiegająca się o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości odpowiadaj ącej różnicy między kosztem budowy
przypadającym na jego lokal a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych lub
z innych środkow. Jeżęli częśc wkładu mieszkaniowego została sfinansowana z zaciągniętego
przęz Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, członek jest
obowiązany uczestniczyć w spłacie tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na jego
lokal.

§61
Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez członka
Spółdzielni lub Spółdzielnię.
Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy członek Spółdzielni lub jego
następca prawny, z przyczyn |eżących po jego stronie, nie dotrzymał warunków umowy
określonych w § 60 ust. 1 pkt I, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub"_
ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wniesionych w ramach wspólnioo
realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby niemożliwe albo powaznie utrudnione. i:
Wypowiedzenięmoże nastąpić na 3 miesiącenaprzódna koniec kwartału kalendarzowego, chyba'',
ze strony postanowią w umowie inaczej. 
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. §62
1. W wypadku śmierci w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnęgo, małżonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim,
które miały wspólnie z członkiem zamieszkać w tym lokalu, przysługują roszczęnia o przyjęcie
do Spółdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowę lokalu.

2. Do zachowania roszczeń o których mowa w ust. 1, konieczne jest złożenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowości do zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych,
rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutęcznym upływie wznaczonęgo przęz
Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia.

3. Osoba przyjęta w poczet członków Spółdzielni w wypadku, o którym mowa w ust, 1 staje się
stroną umowy o budowę lokalu wiĘącej osobę, której członkostwo ustało.

§63

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) śmierci osoby, której przysługuje prawo do lokalu, chyba że prawo przysługuje małżoŃom;
2) zrzeczenia się prawaprzęz osobę, której przysługuje;
3) zgodnego złożęnia oświadczenlaprzez człoŃa, któremu przysługuje prawo i Spółdzielnia
4) orzeczeniaprzez sąd o wygaśnięciu.
2. Spółdzielnia reprezentowana przęz Zarząd możę wystąpió do sądu z żądaniem orzeczęnia przez sąd
o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegoo w przypadku:
1) zaległości z zapłatą opłat zaokres co najmniej 6 miesięcy,

, 2) rńącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu
porządkowi domowemu albo

. 3) niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości
wspólnej uciążliwym.
3. Jeżeli podstawą żądania orzeczenia o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zapłatą opłat nie można orzec o wygaśnięciu spółdzielczego
lokatorskięgo prawa do tego lokalu, jeże|i najpóżniej przed zamknięciem rozplawy ptzed sądem
pierwszej instancji, a jeżeli wniesiono apelację - przed sądem drugiej instancji członek spółdzielni
uiści wszystkie zaległe opłaty.
4. W przypadku gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługuje małzonkom
wspólnie, sąd może orzęQ o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego zmałżoŃow albo wobec obojga małżonków.
5. Z chwi|ą gdy orzeczenie sądu, o którym mowa w ust. ż i 3, stanie się prawomocne, spółdzięlczę
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o którym mowa w ust. 3,
społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z małżottków albo
wobec obojga małzonków.

§64
Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub po unieważnięniu małZeństwa małżonkowie powinni
zawiadomić Spółdzielnię, któremu z nich przypadło społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§65
1. Z chwilą śmierci jednego z maŁżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

które przysługiwało oboj gu małżonkom, przypada drugiemu małżonkowi.
2, Przepis ust. 1 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczęnia wkładu.

§66
1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskięgo prawa do lokalu mieszkalnego roszczenia

o zawarcię umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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przysługują małżoŃowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
2. Do zachowaniaroszczeń, o których mowa w ust. 1, konieczne jest złożenie w terminie jednego

roku pisemnego zapewnienia o gotowości do zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych,
rczstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wznaczonęgo przez
Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia.

§67
1. W przypadku wygaśnięcia spółdzie\czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
społdzielnia,zzastrzeżęniem ust.2, ogłasza nie pózniej niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróznienia
lokalu, zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w przetatgach uchwalonym przez Radę Nadzorczą,
przetarg na ustanowienie odrębnej własności tego lokalu.
2, W przypadku wygaśnięcia społdzie|czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgłoszenia
się osób bliskich spółdzielnia, ogłasza nie później ntż w ciągu roku od dnia opróżnienia lokalu, jeżeli
osoby bliskie nie zŁożyły zapewnienia nabycia lokalu.
3, Spółdzielnia zawtadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynków
wielolokalołvych oraz przez publikacj ę ogłoszenia w prasie lokalnej.
4. Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wartości rynkowej lokalu.
5. Społdzielnia nie przenosi odrębnej własności lokalu, jeżeli:
1) osoba, której przysługiwało spółdzielczę lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a której prawo
wygasło, zgłosi roszczenie o ponowne ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o którym mowa w art. 16l ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych;
2) osoba, o której mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, zgłosi roszczenie
o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
6. Spółdzielnia może unieważnić przetarg bez podania ptzyczyn do momentu przeniesienia własności
b ez pr aw a do cho dzeni a j akichkolwiek r o szczęń pr zęz ucze stników.

§68
1. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spółdzielniazwraca osobie uprawnionej wniesiony wkład
mieszkaniowy albo jego wniesioną część, zwaloryzowane według wartości rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzględnia się długu obciążającego człoŃa spółdzielni z tytńu przypadającej
na niego części zaciągniętego przez spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
2. Przęz wkład mieszkaniowy zwaloryzowany według wartości rynkowej lokalu rozumie się wartość

rynkową lokalu.
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartości wkładu mieszkaniowego albo
jego częścijest:
1) wniesienie wkładu mieszkaniowego przez członka spółdzielni t zawarcię umowy o ustanowienie
społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasło prawo przysługujące
innej osobie;
2) oprożnienie lokalu, chyba że członek spółdzielni zawierający umowę o ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługujące innej osobie,
wyrazi pisemną zgodę na dokonanie wypłaty pomimo nieopróznienia lokalu.
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 3 pkt I, z wkładu mieszkaniowego potrąca się kwoty
zaległych opłat, atakże koszty określenia wartości rynkowej lokalu.
5. Członek spółdzielni zawierający umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługujące innej osobie, wnosi wkład
mieszkaniowy w wysokości, o której mowa w ust. I, oraz zobowiązuje się do spłaty długu
obciążającego tę osobę z tytułu przypadĄącej na nią części zaciągniętego przęz spółdzielnię kredytu
na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wrazz odsetkami. ,:i'
6.Przez określone w ust. 5 wniesienie wkładu mieszkaniowego rozumie się również przedstawienie-
przez zobowtązanego rozliczenia zwszystkimi uprawnionymi do zwrotu wkładu określonymi w iist. 1 . t

!
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7. Umowa o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawartazinną
osobą ptzed wygaśnięciem prawa do tego lokalu, jest nieważna.

§69
Po wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego członek oraz
zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodzą, są obowiązani do
opróznienia lokalu w terminie 3 miesięcy. Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek dostarczenia innego
1okalu.

2. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego

§70
1 , Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobierców i podlega egzekucji. Jęst ono ograniczonym prawem Tzeczorym.
2. Zbycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany.

Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.
3. Umowa zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu powinna być zawarta w formie

aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyła niezwłocznie Spółdzielni.
4. Zbycie prawa części lokalu jest niedopuszczalna, chyba że zbywana część odpowiada kryteriom

jakie powinien spełniać samodzielny lokal.
5. Przedmiotem zbycta możę byó ułamkowa część spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu.

Pozostałym współuprawnionym z ĘĘilu własnościowego prawa do lokalu przysługuje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części własnościowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomo ści i stotnych po stanowi eń umowy ni ezgo dnie z rzeczywisto śc ią j e st niew ażna.

§71
Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostały założone oddzielne księgi wieczyste
społdzielczego własno ściowe go prawa do lokalu.

§72
1. JężęIi spółdzielczę własnościowe prawo do lokalu ptzeszło na kilku spadkobierców, powinni oni,

w tęrminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu
dokonywania czynności prawnych związanych z wykonywaniem tego prawa, włącznie
zzawarcięm w ich imieniu umowy o przeniesienie własności lokalu. W razie bezskutecznego
upływu tego terminu, na wniosęk spadkobierców lub Spółdzielni, sąd w postępowaniu
nieprocesowym wyzn aczy przedstawiciela.

2. W razie śmierci jednego z małżonków, którym społdzielcze własnościowe prawo do lokalu
przysługiwało wspólnie, przepis ust. l stosuje się odpowiednio.

§73
W przypadku długotrwałych zaległości z zapłatą opłat, o których mowa w § 121 , rażącego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi
domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomości wspólnej uciązliwym, Spółdzielnia może w trybie procesu sądowego żądać sprzedaży
społdzielczego własnościowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów Kodeksu
postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości. Z żądaniem tym występuje Zarząd Spółdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej.

§74
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego własnościowego prawa do
lokalu, prawo to, jeżeli jest obciązone hipoteką, nie wygasa, |ecz przechodzi z mocy prawa na
Społdzielnię.

'11

23



2, Prawo do lokalu, nabyte w sposób określony w ust. 1, Spółdzielnia powinna zbyć w drodze
przetarguw terminie 6 miesięcy.

§75
Do egzekucji ze społdzielczego własnościowego prawa do lokalu stosuje się odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomości oraz przepisy § 87. W razię odmowy przyjęcia nabywcy w poczet
człoŃów Spółdzielni przysługuje mu roszczenie o zwrot złożonej rękojmi.

§76
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez człoŃa całego lub części lokalu nie

wymaga zgody Spółdzielni, chyba żebyłoby to związane zę zmianą sposobu korzystania z lokalu
hlb przeznaczenia lokalu bądź jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie
miałoby wpływ na wysokośó opłat Ia rzecz Spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego
powiadomienia Spółdzielni o tej czynności.

2, Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego części wygasają najpózniej
z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa do tego lokalu.

§77
Po wygaśnięciu spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego członek oraz
zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodzą, są obowiązani do
opróznienia lokalu w terminie 3 miesięcy. Na Spółdzielni nie cięy obowiązek dostarczenia innego
lokalu.

3. Spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego ( garażu )

§78
Do spółdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garażu, stosuje się odpowiednio przepisy dotyczące
spółdzielczego własno ści owe go prawa do lokalu mieszkalne go.

4. Odrębna własność lokalu

§79
Z osobąubiegającą się o uzyskanie odrębnej własności lokalu Spółdzielniazawiera umowę o budowę
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywaó
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrębnej własności tego lokalu,
a ponadto powinna zawierać
1) zobowiązarie osoby ubiegającej się do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części

przypadającej na jego lokalprzez wniesienie wkładu budowlanego określonego w umowie,
2) określenie zakresu rzęczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie

stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,
3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,
4) określenie rodzaju, położenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeń do niego przynależnych,
5) określenie warunków rozwiązartia umowy o budowę.

§80
1. Zchvłilązawarcia umowy, o której mowaw § 79, powstaje roszczenie o ustanowienie odrębnej

własności lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywą odrębnej własności lokalu". Ekspektatywa odrębnej
własności lokalu jest zbywalna, wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią,
przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu obejmuje również wniesiony wkład budowlany_.
albojego częśc

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być zaularta w formie,aktu
notarialnego.
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§81
1, Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez członka

Spółdzielni lub Spółdzielnię.
2. Spółdzielnia możę wypowiedzieó umowę o budowę lokalu, gdy członek Spółdzielni lub jego

następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych waruŃów umowy
określonych w § 79 ust. 1 pkt 1 i 5, bez których dalsza realizacja zadaria inwestycyjnego lub
ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byłoby niemozliwę albo poważnie utrudnionę.

3. Wypowiedzetię możę nastąpić na 3 miesiące naprzód na koniec kwartału kalendarzowego, chyba
ze strony postanowią w umowie inaczej.

§82
1. Spółdzielnia ustanawia na rzecz członka odrębną własność lokalu w formie aktu notarialnego

zawartego między członkiem a Spółdzielnią najpóżniej w terminie 3 miesięcy po jego
wybudowaniu, a jeżelt na podstawie odrębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na
użytkowanie - najpóźniej w terminie 3 miesięcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na żądanie
członka Spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze względu na stan realizacji inwestycji
mozliwę jest przestrzennę oznaczenię lokalu.

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzęcz małżonków albo osób
wskazanych przez członka Spółdzielni, które wspólnie z nim ubiegają się o ustanowienie takiego
prawa.

§83
Przeniesienie własności lokalu na rzecz członka nie wymaga uchwały Walnego
Z gr omadzenia pr zy zwal aj ąc ej na zby cte ni e rucho mo śc i.

§84
1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali możebyć zawartaprzęz Spółdzielnięłącznie ze

wszystkimi członkami, którzy ubiegają się o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi
ztim udzińatni w nieruchomości. V/ takim wypadku wysokośó udziałów w nieruchomości
wspólnej określa ta umowa.

2. Nieruchomośc,z której wyodrębnia się własność lokali, moze byó zabudowana równiez więcej niż
jednym budynkiem, stosownie do postanowień umowy, o której mowa w ust. l.

§85
1. JeżęIi prawo odrębnej własności lokalu należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może być

tylko jedna z ntch, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W wypadku zgłoszenia się
kilku uprawnionych, rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie
w1znaczonęgo przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu wyboru dokonuje Spółdzielnia.

§86
Właściciel lokalu nie będący członkiem Spółdzielni może zaskarżyó do sądu uchwałę Walnego
Zgromadzenia Spółdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrębnej własności
lokalu. Przepisy § 37 statutu stosuje się odpowiednio.

§87
Jeżeli właściciel lokalu zalega długotrwale z zapłatą należnych od niego opłat lub wykracza w sposób
rtzący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo przez swoje
nięwłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym,*'Zarząd Spółdzielni na wniosek większości właścicięli lokali w budynku lub budynkach położonych

-:. w obrębie danej nieruchomości może w trybie procesu żądać sprzedńy lokalu w drodze licytacji na
,:, podstawie przepisów Kodeksu postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości. Właścicielowi,
1;iktOrego lokal został sprzedany, nie przysługuje prawo do lokalu zamiennego.
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3.
4,

5.
6.
7.

§88
Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali moze byó zawartaprzez Spółdzielnięwyłącznie, gdy
nieruchomość gruntowa, na której połozony jest budynek lub zespół budynków jest własnością lub w
użytkowaniu wieczystym Spółdzielni.

5. Najem lokalu

§89
1, Spółdzielnia może wynajmować lokale mieszkalne wolne w sensie prawlym, do których nie

ustanowiono spółdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrębnej własności lokalu.
2. Spółdzielnia może wynajmować lokale mieszkalne, o których mowa w ust. 1 człoŃom

Spółdzielni i osobom nie będącym członkami Spółdzielni.
Pierwszeństwo wynajęcia lokalu mieszkalnego przysługuje członkom Spółdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedkładanych człoŃom Spółdzielnia może przedłożyć oferty innym
osobom.
Oferty przedkładane są w kolejności złożonychwniosków o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.
Najemca, któremu nie przysługuje dodatkowo społdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrębnej
własności w Spółdzielni, nie może być członkiem.

§90
Spółdzielniamoże wynajmować osobom ftzycznym i prawnym lokale uźytkowe, garńe, wolne w
sensie prawnym.
Dobór najemców lokali uzytkowych następuje w drodze przetargu przeprowadzonego według
zasad określonych ptzez Radę Nadz oTczą.

3, Warunki wynajmu lokali użytkowych są określone w umowie zawieranej przęz Spółdzielnię
znajemcą. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

vI.
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

l. Zasady ogólne

§91
1. Rozliczenie kosztów inwestycji mieszkaniolvych i ustalenie wartości początkowej (kosztu

budowy) poszczegolnych lokali, do których mają być ustanowione prawa dokonuje się w dwoch
etapach:
1) wstępnie - w chwili rczpoczęcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji

technicznej i kosztorysu;
2) ostatecznie - po zakończeniu inwestycji i końcowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztów rzeczywistych poniesio nych przez Spółdzielnię.
ż. Rozliczenia kosztów i ustalenia wartości początkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali

dokonuje się z uwzględnieniem regulaminu uchwalonego przez Radę Nadzorczązawierającego:
1) określenie zakresu rzęczowęgo inwestycji, zarcalizację którego odpowiada Spółdzielnia,
2) określenie rodzajowe kosztów zaliczanychjako koszty danej inwestycji,
3) określenie, które koszty mają być ewidencjonowane i rozltczane indywidualnie dla kazdego

budynku, a które są ewidencjonowane wspólnie dla dwóch lub więcej budyŃów
irozliczenie metodami pośrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkości
kosztów bezpośrednich),

4) określenie metody rozgraniczania kosztów budowy części mieszkalnej oraz lokali handlowo
- usługowych, jeśli takie są wbudowane w budyŃu mieszkalnym,

5) określenie, które składniki kosztów budowy części mieszkalnej są rczliczanę na

1.
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poszczęgóIne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni użytkowej, a które są
kalkulowane indywidualnie dla każdego mieszkania (np. wyposażenie kuchni i łazienki,
podłogi),

6) dopuszczalność różnicowania obciążeń poszczególnych mieszkań z tytlilu ich cech
funkcj onalno - uzytko}yych (atrakcyjność).

3. Regulamin, o którym mowa w ust. 2, powinien być udostępniony na żądanie człoŃa, z którym
zawieranajest umowa o budowę lokalu.

§92
Wstępne ustalenie kosztu budowy poszczególnych lokali, do których mają być ustanowione prawa
stanowi podstawę do określenia przez Spółdzielnię w umowach o budowę lokalu zawieranych
z człotkarrti, wstępnej wysokości wymaganego wkładu oraz wysokości i terminów wnoszenia przęz
człoŃazaliczęk na poczet wymaganego wkładu.

§93
Ostateczne rozliczenię kosztów budowy i ustalenia wartości początkowej lokali nowo oddawanych do
użytku zatwierdza Rada Nadzorazaw formie uchwały.

§94
Jeśli wskutek nie wniesienia przez człortka w terminie wymaganych wpłat na wkład Spółdzielnia
zaciągnęła kredl.t, członek zobowiązany jest do pokrycia kosztów tego kredytu.

2. Wkłady mieszkaniowe

§95
Członek uzyskujący spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło
prawo przysługujące innej osobie, wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości wkładu wypłaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 91 oraz zobowiązuje się do spłaty długu obciążającego ten lokal
ztytńu zaciągniętego ptzez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu
v\raz z odsetkami.

§96
Jeśli umowa o budowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, członek, zktórym Spółdzielnia zau,ięra nową umowę o budowę tego
lokalu, obowiązany jest wnieść wkład mieszkaniowy albo jego część w wysokości wypłaconej osobie
uprawnionej z tytułu rozwiązania poprzedniej umowy otaz zobowiązuje się do pokrywania pozostałej
części kosztów zadania inwestycyjnego w wysokości przypadającej na jego lokal.

3. Wkłady budowlane
§97

Członek ubiegający się o prawo odrębnej własności lokalu, do którego wygasło społdzielcze
lokatorskię prawo do lokalu mieszkalnego lub społdzielcze własnościowe prawo do lokalu,
przysługujące innej osobie, wnosi wkład budowlany w wysokości odpowiadającej rynkowej wartości
lokalu na dzięń zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własności lub w wysokości określonej
w drodze przetargu oraz wnosi należności wobec Spółdzielni z tytułu nie wniesionych opłat
eksploatacyjnych.

4. Rozliczenia w raziewygaśnięcia prawa do lokalu

§98
1. W wypadku wygaśnięcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia zwraca osobie

uprawnionej wartość rynkową tego lokalu. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się przypadającą
. na dany lokal część zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, w tym w szczęgolności nie
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wniesiony wkład mieszkaniowy. Jezeli Spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze środków
publicznych lub z innych środków, potrąca się równiez nominalną kwotę umorzenia kredytu lub
dotacji, w części przypadalącej na ten lokal oraz kwoty zalegŁych opłat, o których mowa
w § 132 Statutu, atakże koszty określenia wartości rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wypłaty wartości wkładu mieszkaniowego albo jego części jest opróżnienie lokalu.
Jeżeli jednak należność jest ustalana w trybie przetargu, wypłata nalezności z tytułu wygasłego
prawa następuj e w terminie wynikaj ącym z r ozstrzygnięcia przetargowe go.

3. Przysługujący osobie uprawnionej wkład mieszkaniowy, ustalony w sposób przewidziany w ust.
1, nie może byc wyższy od kwoty, jaką Spółdzielnia jest w stanie uzyskać od członka
obejmującego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przęz Spółdzielnię. Tryb i zasady
przeprowad zania przetargu określa re gulamin uchwalony przez Radę Nadz orczą

4. Roszczenie o zwrot wkładu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§99
1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu Spółdzielnia

obowiązana jest uiścić uprawnionemu wartość rynkową tego lokalu. Przysługująca uprawnionemu
wartość własnościowego prawa do lokalu, ustalana w sposób przewidziany w ust. 2, nie moze być

Wższa od kwoty, jaką Spółdzielniajest w stanie uzyskać od następcy obejmującego dany lokal
w trybie przetargu przepIowadzonego przez Spółdzielnię. Tryb i zasady przeprowadzania
przetatgu określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą

2. Z wartości spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu potrąca się nie wniesioną przęz
członka częśc wkładu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostń spłacony kredyt zaciągnięty
przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu - potrąca się kwotę
niespłaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwotę zaległych opłat, o których mowa
w § 121 Statutu, atakże koszty określenia wartości rynkowej lokalu.

3, WaruŃiem wypłaty wartości społdzielczego własnościowego prawa do lokalu jest opróznienie
lokalu. Jeżeli jednak należność jest ustalana w trybie przetargu, wypłata należności z tltułu
wygasłego prawa następuje w terminie wynikającym zrozstrzvgnięcia przetargowego.

. §100
1. W przypadku rozwiązania umowy o budowę lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrębnej własności lokalu, Spółdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesioną część wkładu mieszkaniowego lub budowlanego.
Jeśli rozwiązanie rrmowy, o którym mowa w ust. 1, nastąpiło z przyczyn |eżących po stronie
Spółdzielni lub członka - osoby ftzycznej, na|eżny wkład jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwtązania umowy.
Jeśli rozwięarie umowy, o którym mowa w ust. 1, nastąpiło z przyazyn leżących po stronie
członka - osoby prawnej, należny wkład jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spółdzielnię nowej umowy o budowę danego lokalu.

VII. PRZEKSZTAŁCANIE TYTUŁOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 101
1. Członek, któremu przysługuje spóŁdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest

uprawniony do żądarlia, by Spółdzielnia przeniosłanaczłonka własność lokalu.
2. Uprawnienie, o którym mowa w ust. 1, nie przysługuje członkom posiadającym spółdzielcze

lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, których koszt budowy sfinansowany został środkami
Kraj owego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o którym mowa w ust. 1, nie przysługuje członkom posiadającym spółdzielcze ii
lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przęznaczenia dla ludzi starszych lub
niepełnosprawnych. Wykaz tych domów w formie uchwały ustala Rada Nadzorcza.

2.

3.
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Członek, któremu przysługuje spółdnielcz. *r"r"§"l3rlwe prawo do lokalu, jest uprawniony do żądania
by Spółdzielnia przeniosła na niego własność lokalu.

§ 103
1. Spółdzielnia jest obowiązana podjąć i reaIizować prace przygotowawcze w zakresie niezbędnym

dla określenia przedmiotu odrębnej własności lokali w poszczególnych nieruchomościach.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbędnych do określenia przedmiotu odrębnej własności lokali

powinny być rozliczane na członków Spółdzielni. Szczegółowe zasady rozliczania tych kosztów
okre śla re gulamin uchwalony przez Radę Nadz or czą.

§ 104
Członek lub najemca wnioskujący zmianę tytułu prawnego do lokalu jest obowiązany wpłacić
nalężności warunkujące tę zmianę tytułu, w terminie ustalonym przęz Zarząd Spółdzielni. Termin ten
powinien być podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmianę tytułu
prawnego do lokalu.

§ 105
1, Jeśli dla zmiany tytułu prawnego do lokalu jest niezbędne ustalenie przezrzęczoznawcę rynkowej

wartości lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujący o zmianę tytułu prawnego do lokalu,
nawet jeśli nie przystąpi do umowy zmieniĄącej tytuł prawny do lokalu.

2. Koszty okręślenia wartości rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogół czynności
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy orazkoszty sądowe założenia księgi wieczystej
dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej obciĘają członka Spółdzielni lub osobę ) na rzęQz której
Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.

1. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi prrysługuje spółdzielcze lokatorskie
. prawo do lokalu mieszkalnego

§ 106
1. Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzęc z tym członkiem umowę przeniesienia
własności lokalu po dokonaniuprzez niego:
1) spłaty przypadającej na ten lokal części zobowiązań spółdzielni związarrych z budową,

o których mowa w § 60 ust. 1 Statutu, w tym w szczególności odpowiedniej części
zadłużenia kredYowego spółdzielni wraz z odsetkami, a jeżeli Spółdzielnia skorzystała
z pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub z innych środków - spła§ przypadającej
na ten lokal części umorzęnia kredYu w kwocie podlegającej odprowadzeniu przez
Spółdzielnię do budżetu państwa,

2) spłaty zadłużęniaztytułu opłat, o ktorych mowa w § 121 Statutu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokonywanych przy zawieraniu

umowy, o której mowa w ust. l oraz koszty sądowe w postępowaniu wieczystoksięgowym
obciĘają członka Spółdzielni, narzecz którego Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności
lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynrtości notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o której mowa wust. 1, wynosi %minimalnego wynagrodzenia zaptacę, o którym
mowa w ustawie z dnia I0 pńdzlernika}})Z r. o minimalnym wynagrodzeniu zapracę.

§ 107
JężęIi Spółdzielnia,na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dla siebie odrębną własność
lokalu mieszkalnego, przeniesienie własności lokalu mieszkalnego może nastąpić wyłącznie natzęcz
osoby, której przysługuje spółdzielcze prawo do tego lokalu,
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Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi prrysługuje spółdzielcze
własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, użytkowego, garażu

§ 108
Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje społdzielcze własnościowe prawo do lokalu,
Spółdzielnia mieszkaniowa jest obowiązana zawrzęć z tym członkiem umowę przeniesienia
własności lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
własności lokalu:
1) spłaty przypadających na ten lokal części zobowiązań spółdzielni zuliązanych z budową,

w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz
z odsetkami;

2) spłaty zadłużeniaztytułu opłat, o których mowa w § 121 Statutu.

Wynagrodzenie notarilsza za ogół czynności notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o której mowa w ust. 1, wynosi Yo minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa
w ustawie z dnia I0 październikaŻOlż r. o minimalnym wynagrodzeniu zapracę.

§ 109
Z chwilą zavłarcia umowy przeniesienia własności lokalu, do którego człoŃowi przysługiwało
spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzię|cze prawo do lokalu
użytkowego, w tym społdzie|cze prawo do garażu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczorych obciążają nieruchomości powstałe w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
własności lokalu.
Wierzyciel, którego wierzytelność w dniu zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu była
zabezpieczona hipoteką na ograniczonym prawie rzeczorym, może dochodzić zaspokojenia
z lokalu stanowiącego odrębną własność, powstałą w wyniku zawarciatej umowy.

§ 110
W razie przekształcenia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego w Spółdzielni w prawo odrębnej własności lokalu , księga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje się księgą wieczystą dla nieruchomości zgodnie z arl.24
ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz, U. z 200I r. nr Iż4, poz.
136I zpóźn. zm.).

§ 111
Jeżęli Spółdzielnia,na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dla siebie odrębną własność
lokalu, przeniesienie własności lokalu może nastąpió wyłącznie narzecz członka, któremu przysługuje
spółdzielcze własnościowe prawo do tego lokalu.

§ 112
Zarząd nieruchomościami wspólnymi stanowiącymi współwłasność Spółdzielni jest wykonywany
przez Spółdzielnię jak zarząd powierzony, o którym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia2{ częrwca
1994 r. o własności lokali, choóby właściciele lokali nie byli członkami Spółdzielni, z zastrzeżeniem
art. 241 i art.26, Przepisów ustawy o własności lokali o zarządzie nieruchomością wspólną nie stosuje
się,zzastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art.29 ust. 1 i la, które stosuje się odpowiednio.

§ 113
Przepisów ustawy z dnia24 częrwca 1994 r. o własności lokali o wspólnocie mieszkaniowej i zebraniu
właścicieli nie stosuje się, z zastrzeżeniem art.24I oraz art.26.
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VIII. GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI

1. Zasady ogólne
§ 114

S półdzi e ln ia pr ow adzi działalno ść na zasadach rozrachunku go spo d ar cze go .

§ 115
Spółdzielnia możę korzystać z kredytów bankowych i pożyczek do wysokości nie
przehaczającej najvłyższej sumy zobowiązń, jaką Spółdzielnia możę zaciągnąć oznaczonej
ptzęz Walne Zgromadzenie. Zaciągnięcie przęz Spółdzielnię kredYu lub pożyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

§ 116
Spółdzielnia prowadzi rachunkowość i sporządza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiązującymi przepisami. Szczegółowe zasady ewidencji księgowej określa zakładowy plan kont
zatw ier dzony pr zęz Zar ząd Sp ółdzi e lni.

§ 117
1. Funduszę Spółdzielni stanowią:

1) fundusz udziałowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkładów mieszkaniolvych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) inne fundusze powstałe na podstawie decyzji Rady Nadzorczej.

2. Szczegółowe zasady gospodarki finansowej Spółdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania środkami funduszy, określa regulamin uchwalony przęz Radę Nadzorczą.

§ 118
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzory zzastrzeżeniem rozliczaniamediów.

§ 119
1. Różnica między kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości, zarządzanej przęz

Spółdzielnię na podstawie § 5 pkt 2 Statutu, a przychodami z opłat, o których mowa
w § 121 Statutu, zwiększa odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomości w roku następnym.

ż. Stratę bilansową Spółdzielni pokrywa się w pierwszej kolejności z funduszu zasobowego,
następnie z funduszu udziałowego, a następnie z funduszu remontowego.

2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 120

1. Podejmowanie przez Spółdzielnię przedsięwzięć inwestycyjnych jest możliwe po zatwierdzeniu
ichzńożęhorganizacy jno-fi nansolyychprzęzWalneZgromadzenie.

2. Założenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygać w szczęgólności:
1) krąg osób (nabywców) ) narzęcz których ustanawiane będą tytuły prawnę do lokali w ramach

realizowanej inwestycj i,
2) standard techniczny i funkcjonalno-użytkowy budynków i lokali,
3) źródła finansowania inwestycji (środki własne przyszłychuzytkowników lokali, kredyt

baŃowy, inne źródła),
4) or ganizację obsługi procęsu inwestycyj nego.

3. Plan rzęczowo-ftnansowy inwestycji mieszkaniolvych oraz regulamin roz|iczania kosztów
inwestycji i ustalania wartości początkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
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Zarządzanie nieru chom o ś cia mi

§ 121
CzłoŃowie Spółdzielni, którym przysługują społdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, wnoszą
do Spółdzielni opłaty na pokrycie kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości w częściach
przypadających na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomości stanowiących mienie
Spółdzielni.
Osoby nie będące członkami Spółdzielni, ktorym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa
do lokali, są zobowiązani do wnoszenia do Spółdzielni opłat na pokrycie kosztów eksploatacji
i utrzymania nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni na takich zasadach jak członkowie Spółdzielni.
Członkowie Spółdzielni, będący właścicielami lokali wnoszą do Spółdzielni opłaty na pokrycie
kosztów utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych, eksploatacji
i utrzymania nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni.
Właściciele lokali nie będący członkami spółdzielni są obowiązani uczestniczyć w pokrywaniu
kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacj ą i utrzymaniem
nieruchomości wspólnych. Są oni równiez obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni, które są
przeznaczone do wspólnego korzystania przęz osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub
osiedlu. Obowiązki te wykonują przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak
członkowie spółdzielni, zzasttzeżeniem § 119 Statutu.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o których mowa w ust. 1, obejmująw szczególności koszty
administrowania nieruchomością, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania ścieków, wywozu nieczystości, dostawy
gazu, anteny zbiorczej, domofonów oraz odpisy na fundusze celowe tj. fundusz remontowy
Spółdzielni i konserwację centralnego ogrzewania atakźe ogólne koszty zarządzania Spółdzielnią.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych, o których mowa w ust. 3, ustala się
proporcjonalnie do udziałuwłaściciela lokalu wyodrębnionego w nieruchomości wspólnej.

§ l22
Wysokość opłat, o ktorych mowa w § 121 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztów zarządzania nieruchomościami,
2) re gulaminu rczliczania kosztów zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczaniagospodarki cieplnej.
Szczegółowe zasady ustalania planu kosztów zarządzania nieruchomościami oraz regulaminy
roz|iczania tych kosztów i ustalania wysokości opłat zalokalę określa regulamin uchwalony przez
Radę Nadzorczą.
Regulamin rozliczaniakosztów zasobami mieszkaniolvymi powinien zawięrać w szczególności:
1) określenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczególnych rodzajów kosztów

(1m2 powierzchni użltkowej lokalu, |iczbaosób zamieszkałych w lokalu, wskazania urządzeń
pomiarowych),
różnicowanie obciążeń poszczególnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkanio!\rymi z tl,tułu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale użytkowe),
możliwośó różnicowania obciĘeń poszczególnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniolvymi ztytliu nierównorzędnych walorów użytkowych i atrakcyjności,
zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienależytej jakości usług
świadczonychprzez Spółdzielnię w ramach pobieranych opłat zaużywanie lokali.
j e dno stkę or gantzacy jną r o zltczani a ko s ztó w do stawy c i epła,
ftzy czną j edno stkę r o zltczania ko sztów,
okresy rozliczęniowe kosztów gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzęwczy,
kwartał, miesiąc),

8) terminy ostatecznego rozliczenia z użytkownikami mieszkń opłat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozltczentowego, czyli termin zwrotu nadpłat lub żądania zwrotu pokrycia
niedoboru.

5,

6.

1.

2,

3.

2)

3)

4)

5)
6)
7)
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4.

1.

2.

1.

2.

3.

Opłaty niezależne od Sp ółdzielni określan e są przęz Zarząd Spółdzielni.

§ 123
Róznica między faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w poszczególnych nieruchomościach, z zastrzeżeniem ust. 2, zwiększa odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku następnym.
Róznica między kosztami dostawy ciepła do lokali a przychodami z tytułu opłat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadpłata bądź niedobór) podlega indywidualnemu rozliczeniu
między Spółdzielnią a poszczęgólnymi użytkownikami lokali po zakończęniu okresu
rozliczeniowego.

§ 124
Opłaty, o których mowa w § 121 powinny być uiszczane co miesiąc z góry do dnia 15 każdego
miesiąca.
O zmianie wysokości opłat Spółdzięlnia jest obowiązana zawiadomió osoby, o których mowa
w § 132 Statutu, co najmniej na 3 miesiąaę naprzod na konięc miesiąca kalendarzowego. Zmtana
wysoko ści opłat wym aga uzasadnienia na pi śmie.
W przypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów niezależnych od Spółdzielni,
w szczegolności energii, gazu, wody oraz odbioru ścieków, odpadów i nieczystości ciekłych,
Spółdzielnia jest obowiązanazawiadomić osoby, o których mowa w § 121 Statutu, co najmniej na
14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, alęnie później niż ostatniego dnia miesiąca
poprzedzającego ten tęrmin. Zmiana wysokości opłat wymagauzasadnienia na piśmie.
Członkowie Spółdzielni, osoby nie będące członkami Spółdzielni, którym przysługują
spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, otaz właściciele nie będący człoŃami Spółdzielni
mogą kwestionowaó zasadność zmlany wysokości opŁat bezpośrednio na drodze sądowej.
W przypadku wystąpienia na drogę postępowania sądowego ponoszą oni opłaty w dotychczasowej
wysokości, chyba że dotyczy to opłat niezależnych od Spółdzielni.
Od nie wpłaconych w terminie należności Spółdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opóżnienie
w wysokości określonej w Obwieszczeniu Ministra Sprawiedliwości ogłoszonego w Monitorze
Polskim.

§ 125
1. Poż}tki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków zwlązanych z jej

eksploatacj ą i utrzymaniem, a w części ptzekaczającej te wydatki przypadają właścicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziałów w nieruchomości wspólnej. W takim samym stosunku właściciele
lokali ponoszą wydatki i ciężary związane z utrzymaniem nieruchomości wspólnej w części nie
znajdującej pokrycia w pożytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza możę - na wniosek
większości właścicieli w budynku lub budyŃach położonych w obrębie danej nieruchomości
obliczanej według wielkości udziałów w nieruchomości wspólnej - ustalić zwiększenie obciązenia
ztego tytułu właścicieli lokali użytkowych, jeżeli uzasadnia to sposób korzystania ztych lokali.

2. Pożytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczej Spółdzięlni przęznacza się na
pokrycie wydatków związarrych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie
obciążającym członków. Zasady ustalania udziału członków w pozytkach z dztałalnośct
gospodarczej Spółdzielni oraz sposób wykorzystania tych pożytków określa Rada Nadzorcza.

§126
L Zarząd nieruchomościami wspólnymi stanowiącymi współwłasność spółdzielni jest wykonywany
przez spółdzielnię jak zarząd powierzony, o którym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o własności lokali,
z zastrzeżeniem art. 24| i art.26 ustawy o spółdzielniach mieszkaniolvych. Przepisów ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o własności lokali o zaruądzie nieruchomością wspólną nie stosuje się, z wyjątkiem
art.22 orazart.29 ust. 1 i 1a, które stosuje się odpowiednio,
2. Czynności przekraczĄące zakres zwykłego zarządu w zakresie ust. 2 wykonuje w imieniu członków
Spółdzielnia,

4.

5.
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3. Przepisów ustawy o własności lokali o wspólnocie mieszkaniowej i zebraniu właścicieli nie stosuje
się, z zastrzężeniem ust. 2, art. 24| i art. 26 ustawy o własności lokali. Do podjęcia uchwały, o któĘ
mowa w art. 22 ust,2 i 4 ustawy o własności lokali, o której mowa w ust. 2, stosuje się odpowiednio
przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepisów ustawy o własności lokali określonych w ust. 2 nie narlsza
kompetencj i organów Spółdzielni.
5. Uchwałę, o której mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o własności lokali, podejmuje rada nadzorcza
spółdzielni na wniosek większości właścicieli lokali w budynku lub budynkach położonych w obrębie
danej nieruchomości obliczanej według wielkości udzińów w nieruchomości wspólnej.
6, Z żądaniem, o którym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o własności lokali, występuje zarząd spółdzielni
na wniosek większości właścicieli lokali w budynku lub budynkach położonych w obrębie danej
nieruchomości.

§127
1. Większość właścicieli lokali w budynku lub budyŃach położonych w obrębie danej
nieruchomości, obliczana według wielkości udziałów w nieruchomości wspólnej, możę podjąć
uchwałę, że w zal<resie ich praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomością wspólną będą miały
zastosowanie przepisy ustawy o własności lokali. Do podjęcia uchwały stosuje się odpowiednio
przepisy tej ustawy.
2. Uchwńa, o której mowa w ust. 1, nie naruszaprzysługujących członkom spółdzielni spółdzielczych
praw do lokali.
3, Spółdzielnia vłyłącznie w przypadku:

1) podjęcia przez właścicieli na podstawie art.24l ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
uchwały, żę w zakresie ich praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomością wspolną będą
miały zastosowanie przepisy ustawy o własności lokali, atakże

2) wyodrębnienia własności wszystkich lokali w określonym budynku lub budynkach połozonych
w obrębie danej nieruchomości,

rozlicza niezuńocznie z wszystkimi właścicielami lokali tej nieruchomości zaewidencjonowane
wpływy i wydatki funduszu remontowego orazpozostałe nakłady na remonty nieruchomości,

4. Przez nięzwłocznę roz|iczenie rozumie się rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwięrdzenia sprawozdania finansowega przez Walne zgromadzenie za rok w którym zaistniały
okoliczności o których mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spółdzielnię ewidencji funduszu
remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie właścicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub żądaniu od właścicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomości o której mowa w ust. 3.
7. Właściciele lokali nie są uprawnienie do innych roszczeń z tytułu funduszu remontowego dla
poszczególnych nieruchomości.

§ 128

1.

Podstawowy zakres obowiązków Spółdzielni w dziedzinie napraw wewnątrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnętrznych instalacji wodociągowej, gazowej i cieplnej wody - bez
urządzeń odbiorczych, a także naprawy i wymiany wewnętrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wTaz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej - zvryjątkiem osprzętu.
Walne Zgromadzenie może rozszęrzyc obowiązki Spółdzielni odnośnie napraw i wymian
wewnątrz lokali poza zal<tes określony w ust. 1, uchwalając na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 129
Naprawy wewnątrz lokali nie zaliczone do obowiązków Spółdzielni obciążĄą człoŃów
zajmujących te lokale. Jako szczególne obowiązki człoŃa w zakresie napraw wewnątrz lokalu
uznaje się:

1.

2.
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1) napfawy i wymianę podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin
ceramiczny ch, oraz balkonów,

2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urządzeń techniczno-sanitarnych w lokalu łącznie z wymianą ty ch urządzeń,
4) naprawy przewodów odpływowych lrządzeń sanitarnych az do pionów zbiorczych. w tym

ntezwłocznę usuwanie ich niedrozności,
5) malowanie lub tapetowanie ścian i sufitów oraz naprawę uszkodzonych tyŃów ścian

i sufitów,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnętrznej, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych,

sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozją.
2. Naprawa wszelkich uszkodzeń wewnątrz lokalu powstałych z winy członka lub osób z nim

zamięszkałych obc i ąż a c złonka S p ółdzi e lni.
3. Naprawy wewnątrz lokalu zaliczone do obowiązków człortka oraz odnowienie lokalu mogą być

wykonane przez Spółdzielnię tylko za odpłatnością zainteresowanego członka, poza opłatamt
uiszczanymi za używ anie lokalu.

4. Spółdzielnia w przypadku remontu nie ponosi kosztów usunięcia zabudowy pionów wodnych
kanalizacyjnych i gazov,rych wykonanych przez osoby mające prawa do lokali bez zgody
Spółdzielni.

§ 130

1. Przęz dodatkowe wyposżenie lokali rozumie się nie zaliczanę do kosztów inwestycji nakłady
poczynione ze środków członków lub innych użytkowników na wyposażenie i wykończenię
lokali, mające charakter trwały i podnoszące wartośó użytkową lokali.

2, Dodatkowe wyposażenie i wykonczęnie lokali, jeśli nie jest wykonanę za pośrednictwem
Spółdzielni, wymaga zgody Spółdzielni wówczas, gdy połączone jest ze zmianami w układzie
funkcjonalno - użytkowym lokalu, zmianarni konstrukcyjnymi lub pionów instalacyjnych.

3. Nakłady, o których mowa w ust. 1, nie są zapisywane na wkłady mieszkaniowe i budowlane
człoŃów. W przypadku ustania ty.tułu prawnego do lokalu wartość dodatkowego wyposażęnia
i wykończenia jest uwzględniana przy ustalaniu rynkowej wartości lokalu.

4. W przypadku przekształcania tytułu prawnego do lokalu płatności wymagane od
uzytkownika lokalu z tytułu tego przekształcęnia nie mogą obejmowaó wartości dodatkowego
wyposażenia i wykończenia sfinansowanego przęz użytkownika lokalu,

§ 131
1, Społdzielnia doręcza pisma wymagające dowodu doręczenia przęz swoich pracowników lub osoby
upoważnione na adres lokalu w zasobach Spółdzielni. Jeżęli jest to niemożliwe, pisma doręcza przęz
operatora pocztowego lub firmę kurierską na adres lokalu w zasobach Spółdzielni lub na wskazany
przez uprawnionego adres do doręczeń. Odbierający pismo potwierdza doręczenie swym podpisem ze
wskazaniem daty doręczenia. W razię niemozności doręczenia przez operatora publicznego,
przechowuje on pismo przęz okres czternastu dni w swojej placówce pocztowej. Zawiadomienie
o pozostawieniu pisma wTaz z informacją o możliwości jego odbioru w terminie czternastu dni licząc
od dnia umięszczenia zawiadomienia w oddawczej sl<rzynce pocztowej. W przypadku niepodjęcia
przesyłki w terminie siedmiu dni, pozostawia się powtóme zawiadomienie o mozliwości odbioru
przesyłki w terminie nie dłuższymniż cztemaście dni od daty pierwszego zawiadomienia. Doręczenie
uwńa się za dokonane z upływem ostatniego dnia, a pismo pozostawia się w aktach Spółdzielni.
2. Pisma nie wymagające dowodu doręczenia wrzuca się do skrzynek oddawczych adresatów

w budyŃach Spółdzielni.
3. Spółdzielnia zawiadamia członków o zmianach wewnętrznych aktów normatywnych Spółdzielni

doty czący ch o gółu członków przez wyłożenie zmian w siędzibie Spółdzielni.
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4. Dzialalność społeczna, oświatowa i kulturalna

§ 132

Zasady rozliczania kosżów działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spółdzielnię i ustalenia obciążeń finansolvych członków z tego tlułu określa uchwała Walnego
Zgromadzenia.

IX. PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE

§ 133

W razie likwidacji Spółdzielni pozostńa do dyspozycji Walnego Zgtomadzęnia częśó majątku
Spółdzielni jest dzielona między członków w ten sposób, żekłżdy znich otrzymuje jednakową kwotę
zakażdy pełny rok członkostwa w Spółdzielni.

§ 134

W sprawach nie unorrnowanych niniejszym Statutem zastosowanie mĄą przepisy ustawy Prawo
spółdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniolvych a także wyroki
Trybunału Konstytucyj nego.
Tryb podziału,.upadłości i likwidacji Spółdzielni reguluje ustawa z dnia 16 września 1982 r. - Prawo
społdzielcze

§ 135

Niniejszy jednolity tekst statutu został uchwalony przęz Walne Zgromadzenie Członków.

S ekretarz Walne go Z gt omadzenia

\no- 3nllnąV,D$bW
Przewodni czący Walnego Zgromadzeńa

broto ,eA rłL-,rł*
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