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Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Rozwoj”

ul. Ks. Bp. Wilczyniskiego 79A
24-200 Belzyce

W wyniku zawartej w dniu 17 maja 2022 r. Umowy Nr 10/2022 pomiedzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,

a Spétdzielnig Mieszkaniowag ,Rozwd|” w Betzycach w dniach od 25 maja 2022 r.
do 30 czerwca 2022 r. Zwigzek Rewizyjny przeprowadzit lustracje petng prowadzone;j

przez Spoétdzielnie dziatalnosci za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2021 r.

Lustracjag Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdéj” w Betzycach objete zostaty
zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajgce z postanowieh ,Trybu i Zasad
Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spétdzielczych” uchwalonych przez
Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 7 lipca 2020 roku Uchwatg
Nr 10/2020:

1. Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni oraz realizacja wnioskéw
polustracyjnych z poprzedniej lustraciji.
Podstawy prawne i organizacyjne Spétdzielni.
Organy samorzgdowe Spotdzielni, ich organizacja i dziatalno$¢.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasad wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni.
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Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnos$ci
lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.

9. Rachunkowo$é, finanse i sprawozdawczos¢ finansowa.

10. Informacje koncowe.



Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach
przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien ziozonych przez Prezesa Zarzadu i
Gtéwnego Ksiegowego oraz pracownikéw Spoétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokdt, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad
Spoéidzielni i Gtéwnego Ksiegowego w dniu 20 lipca 2022 r.

Protokét lustracji wraz z niniejszg syntezag ustalen lustracyjnych stanowi integralna
cato$é.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie

i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r.
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie sformutowat
9 wnioskdéw polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorczg Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow Spétdzielni, tj.:

1. Nalezy zrealizowa¢ wniosek polustracyjny z poprzedniej lustracji zatwierdzony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow w kwietniu i maju 2016 r. o nastepujace;
tresci:

» W celu porycia istniejgcego na dzien 31 grudnia 2014 roku salda niedoboru
przychoddw wzgledem poniesionych kosztéw w kwocie 716.119,08 zt/ z lat
ubiegtych/ dokona¢ zmiany kwalifikacji stawki odpisu na fundusz remontowy w
ciezar kosztéw przekazujgc / np. 0,40 z/1m2 p.u / na pokrycie niedoboru,
biorgc pod uwage fakt, ze Spétdzielnia posiada fundusz remontowy na dzien
31 grudnia 2014 r. w kwocie 665.104,32 zt.”

Whiosek powyzszy miat ha celu zréwnowazenie przychodéw i kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

2. Bezwzglednie przestrzega¢ wymogu ustawowego réwnowazenia kosztow i
przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przy opracowaniu planéw
gospodarczo — finansowych Spétdzielni, a takze koniecznos$ci pokrywania
strat z lat ubiegtych.

3. Nalezy opracowac i zatwierdzi¢ przez organa statutowe, a nastepnie wdrozy¢
program naprawczy dziatalnosci finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
» Rozwdj” w Betzycach podejmujac w tej sprawie stosowne uchwaty poprzez:
1) Opracowanie planu pokrycia powstatych dotychczas niedoboréw

przychodéw wzgledem poniesionych kosztow poprzez ustalenie
dodatkowych ,celowych” optat eksploatacyjnych w wysokoéci pozwalajgcej
na zniwelowanie w/w niedoboru na przyktad 2,00 zt. od 1 m?p.u),



2) Urealnienie optaty eksploatacyjnej do poziomu pozwalajgcego na
sfinansowanie w petni ponoszonych kosztéw,

3) Przejsciowe pokrycie niedoboru przychodéw wzgledem poniesionych
kosztéw na GZM na gospodarce zasobami mieszkaniowymi pozyczkami z
funduszu remontowego,

4) Przejsciowe obnizenie kosztow z tytutu naliczenia odpisu na fundusz
remontowy,

5) Dokonac¢ analizy struktury organizacyjnej Spoétdzielni ( w tym: kosztow
zatrudnienia i ilo§ci niezbednych etatéw), a takze innych kosztéw
zaleznych,

6) Uchwalenie plandéw gospodarczo — finansowych dziatalnosci Spoétdzielni
zapewniajgcy petne sfinansowanie ponoszonych kosztow danego roku z
uwzglednieniem wyniku roku poprzedniego,

4. Opracowanie zasad polityki rachunkowosci uwzgledniajac aktualne
postanowienia ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz standardy
rachunkowosci.

5. Prawidtowo ustala¢ przychody na c.o do rachunku zyskoéw i strat.

6. Dokonanie analizy, a nastepnie stosownych korekt w funduszach
zasadniczych Spétdzielni w poréwnaniu z odpowiednimi wielkosciami
rzeczowych aktywow trwatych.

7. Podjecie decyzji o sposobie pokrycia straty na lokalu uzytkowym
Nateczowskiej Spétki Handlowej Spotka z o.o0.

8. Podjecie stosownych decyzji w kwestii pokrycia straty bilansowej ( na dzien
31.12.2017 r. kwota 247.614,64 zt.)

9. Przestrzeganie réwnosci praw cztonkéw w zakresie czynnego i biernego

prawa wyborczego.

Z tresci protokotu lustracji i informacji Zarzgdu wynika, iz niektére wnioski
polustracyjne zostaty zrealizowane, niektére sg w trakcie realizacji, ale sg i takie
wnioski, ktore nie zostaty wykonane.

Whioski te znajdujg si¢ ponownie do realizacji w niniejszym pi$mie polustracyjnym.



Niniejszym ustaleniom lustracji w szczegdlno$ci stuzyty:

statut oraz uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
uchwaty i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoty z obrad i
posiedzen,

dokumenty cztonkowskie i pracownicze,

dokumenty finansowo — ksiegowe oraz sprawozdania finansowe,
plany gospodarczo — finansowe,

dokumentacja z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem

merytorycznym w ramach niniejszej lustrac;ji.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w trybie

art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

W okresie objetym lustracjg w Spofdzielni byty przeprowadzane kontrole zewnetrzne:

o Ekspertyza ekonomiczna sporzadzona przez Biegtego rewidenta w
imieniu Biura Badania Bilanséw i Ustug Ksiegowych ,, BIUK” z siedzibg
w Lublinie ul. Miernicza 34 wpisanego na liste firm audytorskich
Polskiej Izby Biegtych rewidentéw w Warszawie pod numerem 1042,
celem ustalenia przyczyn wystgpienia:
- strat z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w latach 2015 — 2017,
- nadwyzki kosztéw nad przychodami w dziatalno$ci GZM w w/w
okresie,
- utraty ptynnosci finansowej.
Przedstawione informacje w opracowanej ekspertyzie wskazujg i
potwierdzajg, ze istnieje mozliwo$¢ odzyskania ptynnosci finansowej
Spétdzielni i poprawy danych finansowych poprzez wskazane dziatania.
e Analiza pracy wymiennikowi i instalacji wewnetrznych centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Belzycach sporzadzona przez
Rzeczoznawce PZITS inz. Marte Machnowska numer 1492/86, Upr.
Bud. 2414/Lb85. Sprecyzowane wnioski wynikajgce ze sporzadzonej
analizy pozwolg na zmniejszenie kosztéw dostawy energii cieplnej do

zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach.



Ustalenia z lustracji zawarte w protokole wskazuja, ze Spdtdzielnia wypetnia swojg
role wobec cztonkéw. W toku lustraciji ustalono, ze:

1. Spoldzielnia nie dopetnita obowigzku wynikajgcego z art.91 § 1 Ustawy Prawo

spoétdzielcze dotyczacego poddawaniu sie lustracji zgodnie z wymaganymi

terminami.

2. Obowigzujgcy w trakcie lustracji Statut Spoétdzielni zostat dostosowany do
wymagan wprowadzonych Ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie Ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz
Ustawy Prawo spéldzielcze Dz. U. z 2017 r. poz. 1596 uchwatg nr 4/2018
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 18.06.2018 r.

Przyjety w Spoétdzielni Statut szczegétowo i kompleksowo reguluje jej
dziataino$¢. Zapisy Statutu sg spoéjne. Zasadnicze postanowienia
obowigzujgcych aktéw prawnych, majacych wptyw na dziatalno$é Spétdzielni,
zostaty w nim uwzglednione.

Zmiany w Statucie zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym
Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

3. W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spdidzielnia posiadata szereg
regulacji wewnetrznych, brak jest opracowanego i zatwierdzonego Regulaminu
gospodarki finansowej Spétdzielni, Regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym
wykonawcom, Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Ponadto istnieje konieczno$¢ uaktualnienia Polityki rachunkowosci oraz
Regulaminu organizacyjnego.

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i energii
cieplnej do przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz ustalania opfat
zaliczkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwo]” w Betzycach nalezy

uszczegotowi¢ w zakresie rozliczenia ciepta do celdéw centralnego ogrzewania.

4. Organy statutowe Spoétdzielni, tj.:
Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,

Zarzad,



A. W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spétdzielni Mieszkaniowej , Rozwoj”
w Betzycach Walne Zgromadzenia zwotywane byty :

-w dniu 22.06.2018 .

- wdniu 07.06.2019 .

Walne Zgromadzenia odbyte w latach 2018 — 2019 zostaty zwotane przez Zarzad
zgodnie z obowigzujgcym Statutem Spoétdzielni. Cztonkowie Spétdzielni zostali
zawiadomieni pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad w terminach zgodnych z
postanowieniami obowigzujgcego w danym czasie Statutu Spétdzielni, tj. na 21 dni
przed terminem rozpoczecia.

Z analizy protokotéw z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2018 — 2019 wynika,
iz przebieg zebrah byt zgodny z postanowieniami Statutu. Dokumentacja z obrad nie
nasuwa uwag, jest prawidtowa i zawiera wszystkie niezbedne dokumenty
przewidziane wymogami Statutu i obowigzujgcymi Regulaminami.

W zwigzku z aktualng sytuacja epidemiologiczng w Polsce oraz w nawigzaniu do
ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegbinych rozwigzaniach z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID - 19, innych choréb
zakaznych, oraz wywotanych nimi sytuacjami kryzysowymi Walne Zgromadzenia w
roku 2020 i 2021 nie zostaty zwotane.

B. Rada Nadzorcza wykazywata duzg aktywnos$¢. Cztonkowie tego organu zostali
wybrani w sposéb okreslony Statutem i regulacjami wewnetrznymi Spoéidzielni.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi sprawami
dotyczgcymi dziatalno$ci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi
oraz wypetnianiem funkcji kontrolno—nadzorcze;.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty byty prawidiowe pod wzgledem formalnym
i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spétdzielni byta systematycznie
kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

Analiza frekwencji na posiedzeniach Rady Nadzorczej Spotdzielni pozwalata na
sprawnag realizacje jej zadan.

Rada Nadzorcza Spoéfdzielni w latach 2018 — 2021 odbyta 27 protokotowanych
posiedzen na ktérych podjeta 85 uchwat.

Dokumentacja zwigzana 2z dziataniem Rady Nadzorczej byla prowadzona
prawidtowo. Posiedzenia byly protokotowane. Do protokotow zatgczone zostaly listy

obecnosci. Protokoly znajdujg sie w prowadzonej chronologicznie ksiedze



protokotéw, sg numerowane oraz podpisane przez Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej oraz jej Sekretarza.

C. Zarzgd Spétdzielni w okresie objetym lustracjg zajmowat sie sprawami, ktére nie
byly zastrzezone do kompetenciji innych organéw.

Zgodnie z § 49 Statutu Spoétdzielni Zarzad kierowat jej dziatalnoscig oraz
reprezentowat jg na zewnatrz. W § 50 Statutu Spétdzielni okreslono, ze Zarzad
sktadat sie z 3 osob, w tym Prezesa, jego Zastepcy oraz spotecznego Czionka
Zarzgdu.

Omawiane na posiedzeniach Zarzadu zagadnienia konczyly sie wydaniem polecen,
decyzji oraz uchwat odnoszgcych sie do omawianej tematyki.

Zarzad na biezgco zgodnie z wymaganiami Statutu informowat Rade Nadzorcza o
problemach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni.

Zarzad sktadat sprawozdania ze swojej dziatalno$ci na Walnych Zgromadzeniach w
latach 2018 i 2019. Sprawozdania Zarzadu za wskazane lata zostaty zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie Czitonkéw, a sprawujacy w okresie przeprowadzania
badania lustracyjnego Prezes Zarzadu oraz Czionkowie Zarzadu otrzymali
absolutorium.

Dokumentacja z prac organéw statutowych Spétdzielni tj. Walnych Zgromadzen
Czionkéw, Rady Nadzorczej i Zarzadu byta w latach 2018 — 2021 prowadzona

wiasciwie i w sposbb prawidtowy przedstawiata tres¢ ich obrad i podjete uchwaly.

5. W zakresie spraw organizacyjnych i pracowniczych obowiazywaty:

e Regulamin organizacyjny zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 1/2015 z dnia 25.02.2015 r. Regulamin okreslat podstawowe zasady
organizacji Spoidzielni jako zaktadu pracy, podstawowe obowigzki i
uprawnienia oséb kierujgcych wykonywaniem zadan, podziat zadan na
poszczegolne piony organizacyjne oraz ich podporzadkowanie stuzbowe.
Zgodnie z wymaganiami § 2 ust. 3 Regulamin powinien by¢ zgodny z
obowigzujgcg strukturg organizacyjng zatwierdzong przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni.

Obowigzujgcy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Beilzycach
Regulamin organizacyjny nalezy dostosowaé¢ do aktualnej Struktury

organizacyjne;.



6.

7.

W okresie objetym lustracjg struktury organizacyjne byly zatwierdzane przez
Rade Nadzorczg corocznie, ostatnio:

W dniu 19.01.2022 r. Uchwata nr 2/RN/2022 Rady Nadzorczej Spotdzielni w
sprawie: zatwierdzenia struktury organizacyjnej zatwierdzono strukture

organizacyjng na rok 2022.

Spoldzielnia prowadzita akta osobowe pracownikéw zatrudnionych na
podstawie umowy o prace w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Pracy i polityki
Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r. Dz. U. Nr 62 , poz. 286 z pdzniejszymi
zmianami. Dokumentacja osobowa pracownikéw prawidtowa, przechowywana

byta w szafie w wydzielonym pomieszczeniu.

W oparciu o zmiane Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia
20.07.2017 roku Zarzad dokonat wpisu do rejestru cztonkéw, ktdrzy nabyli
prawa w zwigzku z posiadaniem w Spéidzielni lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, podejmujgc stosowne decyzje.

Przyjecia, skreslenia z rejestru cztionkéw byty merytorycznie uzasadnione oraz
przeprowadzone w odpowiednim trybie zgodnym ze Statutem Spoétdzielni
przez odpowiedni organ Spoéidzielni.

Na dzierh 31.12.2021 r. Spétdzielnia posiadata — 801 cztonkow.

Dokumentacja cztonkowska prowadzona przez Spétdzielnie jest kompletna i
nie budzi zastrzezen. Przestrzegane sg statutowe zasady w zakresie

przyjmowania i wykreslania cztonkow.

Na dzien 31.12.2021 r. Spoidzielnia Mieszkaniowa , Rozwdéj” w Belzycach
posiadata w swoim wtadaniu grunty ogétem o powierzchni 8,11 ha w tym:

- prawo wtasnosci 5,76 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania 2,35 ha.

Dziatania Spofdzielni w zakresie uporzadkowania stanu prawnego gruntéw
oraz prowadzona dokumentacja w ocenie lustracji byta wtasciwa. Zmiany
zachodzace w powierzchni gruntéw wynikaty z ustanowienia prawa odrebne;
wiasnosci lokali i przeniesienia tego prawa wraz z procentowym udziatem w

gruncie.



10. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali

11.

Spétdzielni — jak wynika z ustalen zawartych w protokole — przebiegat zgodnie
Z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Na dzieh 31 grudnia 2021 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozw6j” w
Betzycach byto wyodrebnionych ogétem 245 lokali mieszkalnych, co stanowito

39,14% og6tu lokali mieszkalnych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w badanym okresie, tj. w latach 2018 —
2021 byta prowadzona wiasciwie zgodnie z wewnetrznymi unormowaniami
prawnymi dotyczgcymi organizacji Spoétdzieini.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad wykazat, iz zasoby sg utrzymane
w czystosci | wiadciwym stanie estetyczno-porzadkowym oraz technicznym.
Otoczenie wokét budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i
place zabaw w zakresie tadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.

W pomieszczeniach ogdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, piwnice), jak
tez na terenach wokot budynkéw utrzymany jest porzadek i czystosé.

W altanach $mietnikowych ustawione sa pojemniki do selektywnej zbiorki
$mieci. Wokét altan $mietnikowych jest czysto.

Na tablicach na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych znajdujg sie
niezbedne dla uzytkownikéw lokali informacje i telefony do wykorzystania w
sytuacjach awaryjnych.

Sprawdzona w trakcie lustracji dokumentacja techniczna i administracyjna
budynkéw Spoétdzielni — o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz:
przeglady techniczne:

a) roczne:

- stanu technicznego instalacji gazowej, a takze przewodoéw wentylacyjnych,

- stanu technicznego budynkéw,

b) piecioletnie:

- instalacji elektrycznej i piorunochronowej,

- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

Byly wykonywane w Spoétdzielni w zakresie i terminach zgodnie z wymogami
art. 62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

Ksigzki obiektow budowlanych byty prowadzone wlasciwie.



12.

Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na biezaco prowadzone

zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz
Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spotdzielnia utrzymywata we
wilasciwym stanie drzewostan i krzewostan znajdujacy sie na obszarze jej
dziatania.

Zgodnie z Ustawag z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 99
poz. 1079 z dnia 02.07.2001 r. z p6zniejszymi zmianami) Zarzad Spotdzielni

kazdorazowo przed usunieciem drzewa lub krzewu kierowat wniosek do

Urzedu Miejskiego w Betzycach.

13. Plany gospodarczo-finansowe na lata 2018, 2019, 2020 i 2021 byly

opracowywane w oparciu o0 analize kosztéw poprzedniego roku =z
uwzglednieniem przewidywanych zmian w roku biezgcym. Przedstawiane na
posiedzenia Rady Nadzorczej plany gospodarczo — finansowe zawierajg
informacje w zakresie:

zbiorczych kosztéw sumarycznych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zbiorczych danych w zakresie przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

zbiorczych zestawier rzeczowo- finansowego planu remontowego,

14. Zmiany w optatach ustalane byly z zachowaniem ustawowego terminu w

zakresie optat zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na poszczegdine
nieruchomosci rozliczany zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i wykazuje ze 2 nieruchomosci, oraz mienie wspoéine posiada
niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2021 r. w
kwocie 432.353,84 zt. natomiast pozostate nieruchomosci wykazujg, ze
uzyskane przychody byly wyzsze od faktycznie poniesionych kosztéow i
wykazuja nadwyzke wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r. w kwocie
800 344,78 zt.

Podjeta przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni uchwata nr 32/RN/2018 z dnia
26.10.2018 r., ktérg dokonano zmniejszenia stawki na fundusz remontowy z
jednoczesnym zwigkszeniem opfaty eksploatacyjnej pozwolita na realizacje
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wnioskow polustracyjnych z poprzedniego okresu a tym samym na

sfinansowanie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Wykazany wynik ujemny na mieniu wspoélnym, w okresach poprzednich w
kwocie 277 672,37 zt. i wynik dodatni na lokalach uzytkowych z poprzedniego
okresu w kwocie 76 322,73 wymaga rozliczenia w kosztach dziatalno$ci.

Uzyskana na eksploatacji nadwyzka przychodéw wzgledem poniesionych
kosztéw, badz nadwyzka poniesionych kosztéw nad przychodami — zgodnie z
art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych — zwiekszyta przychody

lub koszty Spétdzielni w roku nastepnym.

15. Spoidzielnia dokonata rozliczenia z Nateczowskg Spétkg Handlowg poprzez:

e podjecie uchwaly przez Walne Zgromadzenie nr 2/WZ/2019 z dnia
07.06.2019 r. w sprawie pokrycia straty bilansowej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach. W § 2 cytowanej uchwaty Walnego
Zgromadzenia ustala sie ze , Zgodnie z § 119 Statutu Spoétdzielni
powstatg strate bilansowg z lat ubieglych w kwocie 277.614,64 pokry¢ z
funduszu zasobowego.

e W 2zwigzku z ujawnionymi innymi roszczeniami Nateczowskiej Spotki
Handlowej w Nateczowie zawarto ugode w dniu 12.09.2019 .

Nalezna z powyzszych tytutbw kwota 101.413,00 zi. znalazta pokrycie w

przekazanych lokalach uzytkowych potozonych w pawilonie handlowym w

Betzycach przy ul. Bychawskiej 17 znajdujacych sie na dziatce nr 1053/15.

16.Koszty dostawy ciepta do poszczegdlnych wymiennikowni ujmowane w
ewidencji ksiegowej na podstawie faktur wystawianych przez , SPOMASZ” w
Betzycach odrebnie dla kazdej wymiennikowni, rozliczane z pobieranymi
zaliczkami, ktore te koszty finansuja.

Na biezaco prowadzona jest przez Zarzad Spéidzielni analiza zuzycia ciepta
na poszczegolne wymiennikownie Spoétdzielni w oparciu o ilosci ciepta
wykazywane przez zainstalowane cieptomierze. Wystepujgce roznice sg na
biezgco zgtaszane do dostawcy ciepta.

Podstawe rozliczeri dostawy wody i odprowadzenia $ciekow stanowity

wskazania wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach.
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Rozliczenia dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw rozliczane zgodnie z

obowiazujgcym regulaminem.

17.W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byly wspélne
dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorczg w stosunku do
zadtuzonych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Wskaznik zadtuzenia z
tytutu optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych ksztattowat sie na
poziomie 8,67 %, a dla lokali uzytkowych na poziomie 1,58 %. Z analizy
dokumentéw wynika, ze na dzieh 31.12.2021 r. stan zadtuzen ogétem wynosit
419 840,36 zt.

Lustracja uznaje za celowe, by windykacja byla traktowana jako jedno z
kluczowych zadan. Pozwoli to na dalsza poprawe $ciagalnosci zadluzen,
zmniejszenie wskaznika zalegtosci, a takze bedzie miato wplyw na

ptynnosé finansowa Spétdzieini.

18.0dpis na fundusz remontowy dokonywany byt w wysokosci ustalonej w
optatach stawki zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
Zgodnie z obowigzujgcymi, przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i Statutu, Spoétdzielnia sporzadzata plany remontéw w
wymiarze rzeczowym i finansowym dla kazdej nieruchomosci.
Wykonanie robét remontowych na podstawie korzystnych ofert cénowych nie
posiadajg unormowania w Regulaminie. Ponadto powotanie do Komisji
rozpatrujgcej oferty Cztonkéw Rady Nadzorczej jest niezgodne z jej funkcjg
kontrolng. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga byé tylko i wylacznie
obserwatorami, a nie mogga bra¢ udziatu w wyborze oferenta.
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2021 r. wykazuje, ze 2
nieruchomosci posiadajg ujemny stan funduszu remontowego w kwocie zt.
46 376,47 Pozostate nieruchomosci posiadajg utworzony i nie wykorzystany
fundusz remontowy na dzien 31.12.2021 r. w kwocie 958 655,14 zi.

19. 1) Rachunkowo$¢ Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Belzycach
prowadzona jest wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowos$ci z dnia
29.09.1994 r. (Dz. U z 2013 r., poz. 330 z pézn. zm.). Szczegdtowe zasady
prowadzenia gospodarki finansowej i zarzadzania funduszami Spoéidzielni
okreslaty:
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e Zasady Polityki Rachunkowosci zatwierdzone uchwatg Zarzadu nr 3/2011 z
dnia 14.01.2011 r.

Stosowane w Spoétdzielni zasady prowadzenia ksigg rachunkowych i rachunku
kosztéw sg dostosowane do specyfiki branzy lecz wymagajg zmiany w
ewidencji srodkow trwatych wydzielonych nieruchomosci i funduszy, ktére te
nieruchomosci finansujg zgodnie ze stanowiskiem Komitetu Standardéw
Rachunkowos$ci opublikowane jak Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w
Dzienniku Urzedowym Min. Fin. z 2015 r. poz.81, ktére dotyczy wykazywania
przez spoéidzielnie mieszkaniowe, w sprawozdaniu finansowym funduszy
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego (uchwata nr 7/2015 Komitetu
Standardéw Rachunkowosci z 20.X.2015 r.).

2) Sprawozdania  finansowe sporzadzane byly na podstawie
prowadzonych
i zamknietych na koniec roku ksiag rachunkowych i odzwierciedlaty stan

majatkowy i finansowy Spétdzielni.

3) Spoétdzielnia podlega przepisom okreslonym w art. 64 ustawy o
rachunkowoséci jako podmiot gospodarczy nie spetniajgcy uwarunkowan

ustawowych obligujgcych do badania sprawozdan finansowych.

4) Z przepiséw Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
tj. Dz. U. z 2019 r. poz.351 ze zm., wynika, iz po 1 pazdziernika 2018 roku
kazda jednostka prowadzaca ksiggi rachunkowe zobowigzana jest do
sporzadzenia sprawozdania finansowego w postaci elektroniczne;j.
Sprawozdania finansowe Spotdzieini Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Befzycach za
lata 2018, 2019, 2020 zostaly przekazane drogg elekironiczng do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w
Betzycach za rok 2021, ktérego bilans wykazuje sume 10 422 322,39 zi,
za$ rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w kwocie 30 796,20 zi,
moze by¢ przedstawione Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, a
takze moze stanowi¢ podstawe do udzielenia absolutorium Czionkom
Zarzadu Spoétdzielni za ich dziatalno$é w 2021 roku.
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W trakcie lustracji drobne uwagi lustratorbw o charakterze organizacyjno-
porzadkowym byly omawiane z Prezesem Zarzadu oraz Giéwng Ksiegowa

Spoétdzielni i zostaty uwzglednione.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajgc na
podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spoétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach nastepujgce wnioski
polustracyjne wynikajgce z ustalen zawartych w protokole:

1. Uaktualnié Polityke Rachunkowosci.

2. Wprowadzi¢ standardy rachunkowos$ci ustalajgc prawidiowe finansowanie
srodkdw trwatych funduszami wiasnymi,

3. Obowigzujgcy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdéj” w Betzycach Regulamin
organizacyjny nalezy dostosowa¢ do aktualnej Struktury organizacyjne;.

4. Opracowa¢ i zatwierdzi¢ Regulamin gospodarki finansowej Spoétdzielni,
Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom, Regulamin wynajmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy
wody, odprowadzania $ciekéw i energii cieplnej do przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz ustalania optat zaliczkowych w Spoéidzielni Mieszkaniowej
~Rozwoj” w Betzycach nalezy uszczegétowi¢ w zakresie rozliczenia ciepta do
celéw centralnego ogrzewania.

5. Wykazany wynik ujemny na mieniu wspolnym, w okresach poprzednich w
kwocie 277 672,37 zt. i wynik dodatni na lokalach uzytkowych z poprzedniego
okresu w kwocie 76 322,73 wymaga rozliczenia w kosztach dziatalnosci.

6. Kontynuowa¢ dziatania zwigzane z windykacjg naleznosci od uzytkownikéw
lokali.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowienn § 23 ust. 7 Trybu i
Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spotdzielczych uchwalonych przez
Zgromadzenie Ogéine Krajowej Rady Spoétdzielczej w dniu 7 lipca 2020 r. (Uchwata
Nr 10/2020), Zarzad Spéidzielni obowigzany jest zamiescié w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia informacie o wnioskach wynikajgcych z
protokotu przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spétdzielni.
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Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spotdzielcze, Zarzad Spotdzielni
obowigzany jest corocznie przekazywa¢ Zwigzkowi Rewizyjnemu iWalnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na zgdanie
cztonka Spoétdzielni, Zarzgd jest obowigzany udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustraciji, wnioski polustracyjne oraz informacje o ich realizac;ji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada
Nadzorcza Waszej Spétdzielni.

Z powazaniem

Q
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,ROZWOJ” W BELZYCACH
ul. Ks. T. Wilczynskiego 79A, 24-200 Belzyce

Tel. 81 517 24 20 email: smrozwoj@o2.pl

KRS: 0000169066

Betzyce, dnia 13.11.2023 r.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych
w Lublinie
ul. T. Zana 38
20-601 Lublin

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj” w Belzycach w nawigzaniu do pisma
z dnia 18.08.2022 r. L.Dz. 102/2022 w sprawie przeprowadzonej w dniach od 25.05.2022 r.
do 30.06.2022 r. lustracji pelnej prowadzonej przez Spdéidzielnie dziatalnosci za okres
0d 01.01.2018 r. do 31.12.2021 r., informuje co nastepuije.

1. W porzadkach obrad Walnego Zgromadzenia, ktore odbyly sie w dniu 07.10.2022 r. oraz
w dniu 05.06.2023 r. zostaly zamieszczone punkty dotyczace informacji ws. realizacji
wnioskéw wynikajacej z protokotu lustracji dziatalnosci Spétdzielni.

2. Opracowano i zatwierdzono nastepujgce regulaminy:

— Regulamin okreS$lajacy zasady rozliczania kosztéw i optat zwigzanych ze zuzyciem:
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody i centralnego ogrzewania, oraz wody
i odprowadzania $ciekow w Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Rozw6j” w Belzycach,
zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Nr 16/2022 z dnia 21.12.2022 1.

— Regulamin udzielania zaméwien w zakresie ustug, dostaw i robét budowlanych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach, zatwierdzony uchwala Rady
Nadzorczej Nr 3/RN/2023 z dnia 22.03.2023 1.

— Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach, zatwierdzony
uchwala Rady Nadzorczej Nr 12/RN/2023 z dnia 26.04.2023 r.

— Regulamin Organizacyjny Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rozw6j” w Belzycach,
zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr 13/RN/2023 z dnia 26.04.2023 .

— Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz najmu powierzchni
wspolnych, dzierzawy lub najmu powierzchni gruntowej i mienia do celow
reklamowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach, zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej Nr 14/RN/2023 z dnia 28.07.2023 r.

Pozostate wnioski polustracyjne wskazane w ww. pismie z dnia 18.08.2022 r.
sg w trakcie realizacji.

Z powazaniem

Zastepca Prezesa Zarzadu Prezgs Zarzadu
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&> /

—

!
mgr Mariola Wojtaszko mgr inz_l.f e sdalena Pazdzior



