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I. WSTEP.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach przedstawia Cztonkom
informacje sprawozdawczg, dotyczgcg dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Rozwoj” w Betzycach za rok 2024 zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (t.j. w Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm.).

Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaty sporzgdzone w oparciu o dane
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Dziatalnos¢ Spoétdzielni w okresie objetym sprawozdaniem koncentrowata sie na
realizacji zadan zwigzanych gtéwnie z przedmiotem dziatalnosci tj. zarzgdzaniem
nieruchomosciami. Przedmiotem dziatalnosci byty zaréwno dtugoterminowe i biezgce
zadania wynikajgce z funkcjonowania Spotdzielni jako przedsiebiorstwa przy
zachowaniu nalezytej starannosci z zachowaniem przepisow i ustaw.

Il. PODSTAWY PRAWNE

Spoétdzielnia dziatata w oparciu o przepisy
— ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo Spétdzielcze
— ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych
— ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci
— innych ustaw oraz Statutu Spotdzielni.

lll. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad

Walne Zgromadzenie

W 2024 r. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Rozwéj” w Betzycach
odbyto dwa posiedzenie.

Pierwsze obrady Walnego Zgromadzenia odbyly sie w dniu 07.06.2024 r. zgodnie
z przyjetym przez WZ porzadkiem obrad. Walne Zgromadzenie poddato pod
gtosowanie projekty uchwat — wynikajgce z zatwierdzonego na posiedzeniu WZ
porzadku obrad oraz ztozonych w trakcie obrad wnioskow.

Zgodnie z protokotem z posiedzenia z dnia 07.06.2024 r. stwierdzono, ze Walne
Zgromadzenie poddato pod gtosowanie 10 projektéw uchwat, ktére w wyniku
gtosowania uzyskaty wymagang wiekszo$¢ gtoséw pozytywnych i zostaty podjete
przez Walne Zgromadzenie, {j.:
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1. Uchwata nr 1/WZ/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.;

2. Uchwata nr 2/WZ/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwoj” w Betzycach za 2023 r.;

3. Uchwata nr 3/WZ/2024 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2023 rok;

4. Uchwata nr 4/WZ/2024 w sprawie podziatu nadwyZzki bilansowej za 2023 r.

5. Uchwata nr 5/WZ/2024 w sprawie udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu
Spoétdzielni — Pani Magdaleny Pazdzior za okres od 01.01.2023 r. do

31.12.2023 r;
6. Uchwata nr 6/WZ/2024 w sprawie udzielenia absolutorium dla Zastepcy
Prezesa Zarzadu Spoétdzielni — Pani Marioli Wojtaszko za okres od

01.08.2023 r. do 31.12.2023 r;

7. Uchwata nr 7/WZ/2024 w sprawie udzielenia absolutorium dla Cztonka Zarzadu
Spotdzielni — Pani Teresy Woéjtowicz za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r,;

8. Uchwata nr 8/WZ/2024 w sprawie udzielenia absolutorium dla Cztonka Zarzadu
Spétdzielni — Pana Mariusza Pruchnickiego za okres od 01.01.2023 r. do
31.07.2023 r.;

9. Uchwata nr 9/WZ/2024 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jakag Spotdzielnia moze zaciggngc na biezgca dziatalnos¢ na lata 2024-2025 do
dnia pierwszego Walnego Zgromadzenia w 2025 r.

10.Uchwata nr 10/WZ/2024 w sprawie wyboru delegata Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,R0zZWO0j]” w Betzycach na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

Drugie obrady Walnego Zgromadzenia odbyty sie zgodnie z przyjetym przez WZ
porzadkiem obrad w dniu 01.10.2024 r. w zwigzku z ogtoszonym przez Narodowy
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej konkursem o dofinansowanie
przedsiewzie¢ w ramach programu priorytowego ,Wspotfinansowanie projektow
realizowanych w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
Srodowisko — Wykonanie termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
2021-2027 (FEnIKS Czes$¢ 3) Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach
mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE) Dziatanie FENX.01.01 budynki wielorodzinne”.

W obradach Walnego Zgromadzenia wzieli udziat zaproszeni goscie tj. P. Joanna
Kaznowska — Burmistrz Betzyc, P. Marek Miynarczyk — Prezes firmy Inwestprojekt
Lublin S.A. oraz P. Piotr Majchrzak i P. Rafat Dudek — osoby przygotowujgce wniosek
o dofinansowanie.

Zaproszeni goscie oraz Zarzad przedstawili zasady ww. konkursu oraz kalkulacje
kosztowe inwestycji i wyniki przeprowadzonych audytow energetycznych budynkow
przewidzianych do termomodernizaciji tj.:

1) przy ul. Bychawskiej 8 — dobudowa( kl. V);

2) przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 81;

3) przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 71,

4) przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 75A;

5) przy ul. Fabrycznej 9;

6) przy ul. Fabrycznej 1;

7) przy ul. Bychawskiej 19;

8) przy ul. Bychawskiej 21;
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9) przy ul. Bychawskiej 16;
10) przy ul. Bychawskiej 18;
11) przy ul. Bychawskiej 20.

Zgodnie z protokotem z posiedzenia z dnia 01.10.2024 r. stwierdzono, ze Walne
Zgromadzenie poddato pod gtosowanie 1 projekt uchwaty nr 11/WZ/2024 w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Rozwoj”
w Betzycach moze zaciggng¢ na realizacje projektdow termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w celu poprawy efektywnosci energetycznej, ktéra
w wyniku gtosowania uzyskata wymagang wiekszos¢ gtosdw pozytywnych i zostata
podjeta przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. sktad osobowy Rady
Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

. Agnieszka Kliczka — Przewodniczgcy RN

. Artur Wojtowicz— Zastepca Przewodniczgcego RN
. Anna Rejniak — Sekretarz RN

. Mariusz Pruchnicki — Cztonek RN

. Jacek Ruminski — Cztonek RN

. Maria Wasik — Cztonek RN

. Grazyna Sokotowska — Cztonek RN
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Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta 7 posiedzen, na ktorych zostato
podjete 25 uchwat.

Szczegotowe Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2024 r. stanowi
oddzielny zatgcznik do materiatow na Walne Zgromadzenie.
Zarzad

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. sktad osobowy
Zarzadu przedstawiat sie nastepujgco:

1.  P. Magdalena Pazdzior — Prezes Zarzadu;
2. P. Mariola Wojtaszko — Zastepca Prezesa Zarzadu;
3. P. Teresa Wojtowicz — spoteczny Cztonek Zarzadu.

W 2024 r. Zarzad odbyt 16 zaprotokotowanych posiedzen, poswieconych analizie
zagadnien istotnych dla prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni, na ktérych podjeto
12 Uchwat i 7 Zarzadzen, tj.:

Uchwaty:

1. Uchwata nr 1/Z2/2024 z dnia 18.04.2024 r. w sprawie sprostowania uchwaty
Nr 21/2003 r. z dn. 08.09.2003 r.;
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12.

Uchwata nr 2/Z/2024 z dnia 15.05.2024 r. w sprawie zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielnia w dniu 07.06.2024 r;

Uchwata nr 3/2/2024 z dnia 07.06.2024 z dnia 07.06.2024 r. w sprawie przyjecia
w poczet cztonkdw;

Uchwata nr 4/Z2/2024 z dnia 25.06.2024 r. sprawie przyjecia w poczet cztonkow;
Uchwata nr 5/2/2024 z dnia 25.06.2024 r. sprawie przyjecia w poczet cztonkow;
Uchwata nr 6/Z/2024 z dnia 04.09.2024 r. w sprawie zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni w dniu 01.10.2024 .

Uchwata nr 7/2/2024 z dnia 04.09.2024 r. sprawie przyjecia w poczet cztonkow;
Uchwata nr 8/2/2024 z dnia 04.09.2024 r. sprawie przyjecia w poczet czionkow;
Uchwata nr 9/Z/2024 z dnia 30.09.2024 r. sprawie przyjecia w poczet cztonkow;
Uchwata nr 10/Z/2024 z dnia 30.09.2024 r. sprawie przyjecia w poczet
cztonkow;

. Uchwata nr 11/2/2024 z dnia 20.12.2024 r. sprawie przyjecia i zatwierdzenia

do stosowania w spoétdzielni podstawowych zasad polityki rachunkowosci;
Uchwata nr 12/2/2024 z dnia 20.12.2024 r. sprawie aktualizacji sald garazy
murowanych.

Zarzadzenia:

1.

2.

6.
7.

Zarzgdzenie nr 1/Z/2024 z dnia 26.02.2024 r. w sprawie wprowadzenia okresu
rozliczeniowego pracownikéw gospodarczych;

Zarzgdzenie nr 2/Z/2024 z dnia 22.05.2024 r. w sprawie gtosowania na pismie
nad uchwatami dotyczgcymi termomodernizacij;

Zarzgdzenie nr 3/Z/2024 z dnia 02.07.2024 r. w sprawie gtosowania na pismie
nad uchwatami dotyczgcymi termomodernizacij;

Zarzgdzenie nr 4/Z/2024 z dnia 02.07.2024 r. w sprawie gtosowania na pismie
nad uchwatami dotyczgcymi termomodernizacj;

Zarzgdzenie nr 5/Z/2024 z dnia 06.08.2024 r. w sprawie gtosowania na pismie
nad uchwatami dotyczgcymi termomodernizacij;

Zarzgdzenie nr 6/Z/2024 z dnia 20.12.2024 r. w sprawie inwentaryzacji rocznej;
Zarzgdzenie nr 7/Z/2024 z dnia 20.12.2024 r. w sprawie inwentaryzacji 4-letniej.

IV. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Liczba czionkéw ogétem wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. 764
Liczba czionkdéw — osoby prawne — wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. 0
Liczba oséb przyjetych w poczet cztonkéw Spoétdzielni w 2024 r. 24
Liczba oséb skredlonych z listy czionkow w 2024 r. 28
Liczba lokali, dla ktérych zostata ustanowiona odrebna wiasnos¢ w 2024 r. 3
Liczba lokali sprzedanych w 2024 r. 16
Liczba lokali odziedziczonych w 2024 r. 8
Liczba lokali przekazanych w darowiznie w 2024 r. 9
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IV. OGOLNE INFORMACJE O STANIE MAJATKOWYM I SYTUACJI
FINANSOWEJ, W TYM OCENA UZYSKIWANYCH EFEKTOW ORAZ
WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA | OPIS ZAGROZEN

W zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwoj” w Betzycach znajduje sie:

— 19 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérych sg 626 lokale
mieszkalne, w tym 1 budynek, posiadajgcy 20 lokali mieszkalnych stanowi
wspolnote mieszkaniowa,

— 97 garazy, w tym 48 garazy murowanych oraz 49 garazy blaszanych,

— 1 budynek ustugowo-handlowy, w tym 6 lokali w wynajmie podmiotom

zewnetrznym, oraz 5 lokali z odrebng wtasnoscig;
1 budynek biurowy;
— 1 budynek gospodarczy tzw. kottownia gazowa.

Stan prawny lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2024 r.

Stan prawny lokali
Lp. Adres nieruchomosci Odrebna Spé{dzje!cze Spotdzielcze Wspéinota
Wiasnosé wiasnosciowe lokatorskie mieszkaniowa
prawo do lokalu prawo do lokalu
1. Bychawska 8 16 28 1
2. Bychawska 8 dobudowa 2 13
3. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 79 15 30
4. | Ks. Bp. T. Wilczynskiego 81 4 16
5. Fabryczna 1 24 16
6. Fabryczna 3 9 21
7. Fabryczna 5 36 49
8. Fabryczna 7 14 16
9. Fabryczna 9 47 38
10. | Bychawska 21 27 13
11. | Bychawska 19 27 13
12. | Bychawska 10 2 16
13. | Bychawska 12 2 18
14. | Bychawska 14 1 19
15. | Bychawska 16 8
16. | Bychawska 18 3 17
17. | Bychawska 20 2 7
18. | Ks. Bp. T. Wilczynskiego 71 2 34
19. | Ks. Bp. T. Wilczyniskiego 75A 20

Aktualna dziatalnos¢ Spoétdzielni skupia sie na eksploatacji zasobdw i utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym.

Stan majgtkowy Spétdzielni zostat szczegdtowo przedstawiony w sprawozdaniu
finansowym Spétdzielni za 2024 r., ktére przedstawia rzetelnie wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétdzielni na dzien 31.12.2024 .

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o rachunkowosci oraz na podstawie prowadzonych ksigg rachunkowych,
jest zgodne z wptywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Spétdzielni.
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W sktad sprawozdania finansowego wchodza:
— Woprowadzenie do sprawozdania finansowego
— Bilans
— Rachunek zyskow i strat
— Informacja dodatkowa wraz z objasnieniami.

Dziatalnosé w 2024 r. w gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spdétdzielni zamkneta
sie nadwyzka przychoddéw nad kosztami w kwocie 345.938.73 z.

Wynik finansowy netto Spotdzielni na catej dziatalnosci na dzien 31.12.2024 r. zamknat
sie w kwocie 59.530,55 zt. Powstaly wynik z dziatalnosci, po uwzglednieniu
przystugujgcego do odliczenia w CIT-8 za 2024 r., zostat opodatkowany podatkiem
dochodowym od os6b prawnych.

Propozycja podziatu zysku — przekazanie na zwiekszenie funduszu zasobowego oraz
na pokrycie ujemnego salda na funduszu remontowym dotyczgcym nieruchomosci
wspolnych.

V. INFORMACJE O ZDARZENIACH ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA
DZIALALNOSC SPOLDZIELNI, JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM,
A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Obowigzujgcy w Polsce stan epidemii (do 16.05.2022 r.) i stan zagrozenia
epidemiologicznego (do 30.06.2023 r.) w zwigzku z zakazeniami SARS-CoV-2 oraz
dziatania wojenne prowadzone przez Rosje od 24.02.2022 r. na Ukrainie przyczynity
sie do duzego wzrostu cen surowcoéw energetycznych, wzrostu inflacji i spadku
polskiego PKB.

W 2022 r. ceny towardw i ustug konsumpcyjnych wzrosty 14,4 % w stosunku do roku
2021. W 2023 r. wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wyniost 11,4 %
w stosunku do roku 2022. Natomiast w 2024 r. ceny towardw i ustug konsumpcyjnych
wzrostym o 3,6 % w stosunku do roku 2023.

W styczniu 2025 r. wzrost cen wyniost 5,3 % w stosunku do stycznia 2024 r.,
w stosunku do grudnia 2024 r. wzrost cen wyniost 1,0 %.
W 2024 r. wzrost PKB wynidst 0 2,9 % w stosunku do 2023 r.

W zwigzku z ustawami majgcymi na celu wsparcie odbiorcow energii elektrycznej,
paliw gazowych i ciepta w 2024 r. ceny gazu, energii cieplnej i energii elektrycznej byty
podobnie jak w 2023 r. zamrozone, a przyjete rozwigzania ostonowe zostaty
przedtuzone.

W dniu 13.06.2024 r. weszta w zycie ustawa z dnia 23 maja 2024 r. o bonie
energetycznym oraz o zmianie niektorych ustaw w celu ograniczenia cen energii
elektrycznej (do 30.09.2025 r.), gazu ziemnego (do 30.06.2025 r.) i ciepta
systemowego (do 30.06.2025r.)

W zwigzku z powyzszym oraz istniejgcg sytuacja geopolityczng nie mozna wykluczyc,
ze obecne potencjalne ryzyka jakimi sg utrzymanie lub wzrost inflacji, cen gazu, energii
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cieplnej i energii elektrycznej oraz trwajgcy nadal konflikt wojenny za wschodnig
granicg Polski i , nie ulegng rozszerzeniu i nie spowodujg wiekszych probleméw
gospodarczych, wptywajgc na sytuacje finansowg mieszkancow Spotdzielni,
powodujgc opdznienia w regulowaniu zobowigzan z tytutu optat eksploatacyjnych.
Zarzad Spotdzielni na biezgco monitoruje mozliwy wptyw tego konfliktu oraz sytuacji
geopolitycznej na dziatalnosc¢ jednostki.

VI. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU JEDNOSTKI

Spoétdzielnia w 2024 r. nie rozszerzyta swojej dziatalnosci oraz nie przewiduje jej
rozszerzenia w roku 2025.

VII. INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH OSIAGNIECIACH W DZIEDZINIE BADAN |
ROZWOJU.

Spétdzielnia nie prowadzi dziatalnosci w dziedzinie badanh i rozwoju.
VIII. INFORMACJE O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI FINANSOWEJ;
Aktualna sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra.

W 2024 r. nie odnotowano zdarzen majgcych negatywny wptyw na dalszg dziatalno$é
Spétdzielni.

W 2025 r. przewiduje sie utrzymanie prawidtowej sytuacji finansowej, zachowanie
bezpiecznej struktury majgtkowej i utrzymanie zdolnosci do regulowania zobowigzan.

Spotdzielnia w 2024 r. nie wprowadzata zmian w strukturze zatrudnienia.

Dodatkowo w 2024 r. w okresie letnim i w okresie zimowym byli pracownicy
gospodarczy na stazu z Urzedu Pracy.

IX. INFORMACJE O UDZIALACH WLASNYCH:

Spoétdzielnia w 2024 r. nie nabywata udziatow wiasnych.

X. INFORMACJE O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALACH
Spotdzielnia nie posiada oddziatow.

XI. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE:

Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktdécen przeptywow srodkéw
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

Spotdzielnia nie stosuje instrumentéw zabezpieczajgcych przed zmiang cen
i kredytow.

Spétdzielnia w celu zminimalizowania ryzyka zakidcen przeptywow $rodkéw
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej monitoruje na biezgco ryzyka zwigzane
z ich wystgpieniem, w tym celu prowadzony jest monitoring naleznosci.
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Przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym,
tacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla
ktérych stosowana jest rachunkowos$¢ zabezpieczen.

Spétdzielnia nie stosuje rachunkowos$ci zabezpieczen.

Xll. KLUCZOWE FINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE
Z DZIALALNOSCIA JEDNOSTKI

Wskazniki charakteryzujgce sytuacje ekonomiczno-gospodarczg za lata 2021, 2022,
202312024

NEBIE) SR 2021 2022 2023 2024
wskaznika wyliczenia
Plynne aktywa
- obrotowe 2.530.124,05| 2.612.091,58| 2.811.920,59| 3.027.714,08
Wskaznik . -
szybkiej Z_obomazanla
) biezace 661.511,63| 754.397,97| 922.453,35| 968.243,49
ptynnosci | =
Wartos¢
wskaznika 3,824 3,462 3,048 3,127
Wskaznik Kapitat
SKaznik | \yasny 7.997.783,90| 7.671.874,32| 7.429.560,65| 7.148.353,02
sfm_ansowanla Aktywa
majatku trwate 7.892.198,34| 7.506.418,24| 7.242.974,15| 6.920.776,18
kapitatami v
wiasnymi B O
wskaznika 1,013 1,022 1,026 1,032

Wskaznik szybkiej ptynnosci | - im wyzsza warto$¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat
zobowigzan biezgcych w aktywach obrotowych.

Wartos¢ wskaznika powinna by¢ wieksza lub rowna 1,0.

Wskaznik okresla zdolnos¢ szybkiego uregulowania wymagalnych zobowigzan,
wysokos¢ wskaznika ptynnosci finansowej Swiadczy o zdolnosci regulowania
zobowigzan krétkoterminowych i poprawe ptynnosci firmy. Oznacza to, ze Spoétdzielnia
lepiej wykorzystuje posiadany majgtek obrotowy, sptacajgc tym samym zobowigzania
biezgce na czas.

Wskaznik sfinansowania majgtku kapitatami wtasnymi — okresla, w jakim stopniu
majatek firmy pokryty jest kapitatami wtasnymi. Im wskaznik jest blizszy wartosci 1,
tym podstawy finansowe sg stabilniejsze.

Wysokie wartosci wskaznika i trend wzrostowy wskazuje na poprawe niezalezno$ci
finansowej przedsiebiorstwa i poprawe zabezpieczenia sptaty zadtuzenia posiadanymi
aktywami.

Niskie wartosci wskaznika i trend spadkowy wskazuje odpowiednio jako pogorszenie
niezaleznosci finansowej przedsiebiorstwa i pogorszenie zabezpieczenia sptaty
zadtuzenia posiadanymi aktywami (zmniejszenie pojemnosci zadtuzeniowej).
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Xlll. KLUCZOWE NIEFINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE
Z DZIALALNOSCIA JEDNOSTKI ORAZ INFORMACJE DOTYCZACE
ZAGADNIEN PRACOWNICZYCH | SRODOWISKA NATURALNEGO

Wskaznik

Umowy na wykonanie robot budowlanych i projektowych
Zlecenia wykonania innych robot

Gwarancje

Terminowos¢ ptatnosci faktur

Pracownicy ogotem

Umowy o prace, staz pracy

Liczba godzin szkoleh, wynagrodzenie

Liczba kar natozonych w zwigzku z nieprzestrzeganiem
przepisow

Zuzycie mediow

Odpady

Obszar
Kontrahenci

Pracownicy

Srodowisko

XIV. ODNIESIENIA° DO KWOT WYKAZANYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM, A TAKZE DODATKOWE WYJASNIENIA DOTYCZACE

TYCH KWOT
Dane w bilansie

2023 r. 2024 r.
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Srodki trwate 7.185.754,15 6.860.100,67
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Inwestycje dlugoterminowe 57.220,00 60.675,51
Aktywa trwate 7.242.974,15 6.920.776,18
Zapasy 2 527,29 2.086,70
Naleznosci krotkoterminowe 442.323,70 425.091,79
Inwestycje krotkoterminowe 2.015.679,76 2.392.961,14
Krotkoterminowe rozliczenia
Miedzyokresowe 351.389,84 207.574,45
Aktywa obrotowe 2.811.920,59 3.027.714,08
Razem aktywa 10.054.894,74 9.948.490,26
Fundusze witasne 7.429.560,65 7.148.353,02
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 922.453,35 968.243,49
Fundusze specjalne 907.374,37 893.896,97
Rozliczenia miedzyokresowe 795.506,37 937.996,78
Razem pasywa 10.054.894,74 9.948.490,26
Ksztaltowanie sie kosztéw rodzajowych

2023 r. 2024 .
Amortyzacja 25.539,91 9.905,81
Zuzycie materiatow 4.154.736,95 4.375.579,22
Ustugi obce 648.403,76 605.174,51
Wynagrodzenia 642.391,93 715.056,97
Swiadczenia na rzecz pracownikéw 150.913,39 171.489,48
Podatki i optaty 40.720,44 51.350,44
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Pozostate koszty 417.722,63 522.974,16
Razem koszty rodzajowe 6.080.429,01 6.451.530,59
Dane w rachunku zyskoéw i strat

2023 r. 2024 r.
Przychody netto ze sprzedazy 6.255.028,16 6.839.766,42
Pozostate przychody operacyjne 1.894,27 4.374,90
Przychody finansowe 33.627,36 50.868,23
Razem przychody 6.290.549,79 6.895.009,55

Aktywa i pasywa wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy:

— Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu utraty wartosci.

— Srodki trwate w budowie — w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpis z tytutu trwatej utraty wartosci.

— Inwestycje krétkoterminowe — wedtug ceny (wartosci) rynkowej albo wedtug
ceny nabycia

— Rzeczowe skfadniki aktywdw obrotowych — wedtug cen nabycia

— Naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci

— Zobowigzania — w kwocie wymaganej zaptaty

— Udziaty wlasne — wedtug cen nabycia

— Fundusze wiasne, z wyjgtkiem udziatbw wiasnych oraz pozostate aktywa
i pasywa — w wartosci nominalnej

— Naleznosci — w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostrozne;j
wyceny, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce

— Srodki pieniezne — w wartoéci nominalne;j.

XV. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA | REMONTOWA

Dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem w nalezytym stanie zasobdéw spoétdzielni
realizowana byta poprzez wykonywanie robo6t remontowych i konserwaciji biezacych.

Zgodnie z przepisami w tym ustawy z dnia 07.07.1974 r. Prawo budowlane oraz
Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych,
w budynkach w celu wtasciwego uzytkowania obiektu przeprowadzane sg kontrole
stanu technicznego obiektu, instalacji gazowej, przewodoéw kominowych oraz instalacji
elektrycznej.

W przypadku stwierdzonych nieprawidtowosci podczas kontroli instalacji gazowej
i przewodow kominowych oraz instalacji elektrycznej w lokalach Zarzad zobowigzany
jest wezwac wtasciciela lokalu do ich usuniecia. Podejmowane dziatania majg na celu
zachowanie wymogow bezpieczenstwa, utrzymanie wymaganego stanu technicznego
oraz stanu higieniczno-sanitarnego oraz prawidiowe funkcjonowanie wspdlnych
instalaciji i urzadzen.

Roboty remontowe finansowane sg z funduszu remontowego danego budynku, na
ktérym sg realizowane.
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Pracownicy Spoétdzielni w 2024 r. wykonali drobne roboty remontowe miedzy innymi:
remonty kominow, elewacji, malowanie $cian — na zewnagtrz i wewnatrz budynkéw oraz
roboty zabezpieczajgce gtéwnie na balkonach.

W 2024 r. wydatki zwigzane =ze zrealizowanymi robotami budowlanymi
w poszczegolnych budynkach oraz dokumentacjg dotyczgcg termomodernizaciji
przedstawiajg sie w nastepujgcy sposob:

Bychawska 8 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 26,88 zt
Bychawska 8 Mapa zasadnicza — 58,70 z
dobudowa Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 4.065,70 zt

Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 9.221,96 zi
Wilczyhskiego 79 | Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 427,55 zt
Wilczyhskiego 81 | Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 14,40 zt

Mapa zasadnicza — 58,70 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 5.379,75 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 8.767,26 zt
Fabryczna 1 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 1.263,69 zt
Modernizacja wezta cieplnego c.w.u. — 29.795,85 z

Ustuga podnosnikiem koszowym — remont elewacji — 215,25 zt
Mapa zasadnicza — 29,30 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 10.709,93 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 24.580,27 z
Fabryczna 3 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 138,23 z

Ustuga podnosnikiem koszowym — remont elewacji — 215,25 zt
Dofinansowanie stolarki — 1.000,00 zt

Wymiana uszkodzonego zaworu regulacyjnego c.w.u. — 599,78 z
Fabryczna 5 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 141,15 z

Ustuga podnosnikiem koszowym — remont gzymsu i dachu — 147,60 zt
Ustuga podnosnikiem koszowym — remont elewacji — 215,25 zt
Wymiana przewodu wlz — 553,50 z

Wymiana uszkodzonego zaworu regulacyjnego c.w.u. — 2.010,22 z}
Fabryczna 7 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 26,21 zt

Ustuga podnosnikiem koszowym — remont gzymsu i dachu — 147,60 zt
Ustuga podnosnikiem koszowym — remont elewacji — 701,10 zt
Fabryczna 9 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 274,76 z

Ustuga podnosnikiem koszowym — remont gzymsu i dachu — 147,60 zt
Dofinansowanie stolarki — 1.300,00 zt

Mapa zasadnicza — 38,30 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 27.612,76 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 44.999,94 z
Bychawska 19 Modernizacja wezta cieplnego c.w.u. — 30.640,42 z

Mapa zasadnicza — 58,70 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 11.013,50 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 24.981,25 z
Bychawska 21 Wymiana okna w piwnicy — 825,99 zt

Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 1.146,09 zt
Dofinansowanie stolarki — 1.600,00 zt

Modernizacja wezta cieplnego c.w.u. — 27.351,86 z

Mapa zasadnicza — 58,70 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 10.794,77 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 24.485,08 z
Bychawska 10 -
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Bychawska 12 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 1.712,99 z
Bychawska 14 Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 2.011,94 zt
Bychawska 16 Szklenie drzwi wejsciowych — 210,00 zt

Dofinansowanie stolarki — 700,00 zt

Mapa zasadnicza — 35,20 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 2.949,13 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 4.806,14 zt
Bychawska 18 Dofinansowanie stolarki — 1.900,00 zt

Mapa zasadnicza — 58,70 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 7.372,82 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 12.015,34 z
Bychawska 20 Usuniecie awarii oswietlenia — 492,00 zt

Dofinansowanie stolarki — 1.600,00 zt

Mapa zasadnicza — 58,70 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 3.425,54 z
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 5.582,53 zt
Wilczynskiego 71 | Modernizacja instalacji wodociggowej — 15.310,27 zt

Materiaty do drobnych remontéw budowlanych — 117,60 z
Modernizacja oswietlenia — 67,50 zt

Dofinansowanie stolarki — 1.900,00 zt

Ustuga podnosnikiem koszowym — remont dachu i gzymsu — 215,25 zt
Mapa zasadnicza — 29,30 z

Studium wykonalnosci dla dziatania FENX 01.01 — 10.156,10 zt
Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 23.309,16 z
Wilczyhskiego Mapa zasadnicza — 29,30 z

75A Audyt i dokumentacja projektowo-kosztorysowa — 8.870,57 zi
Bychawska 17 -
Czesci wspolne Remont parkingéw przy 71/75A — 3.186,02 zt

Remont parkingéw Zaptocie — 1.959,60 z

Remont parkingdéw przy B21 — 210,00 zt

Materiaty do naprawa fawek, skrzyn na piach, stojaki rowerowe itp. —
2.377,96 zt

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej przy wspoétpracy z zewnetrznymi firmami
prowadzone byty prace zwigzane z utrzymaniem zieleni w zasobach Spoétdzielni,
polegajgce miedzy innymi na wycince drzew stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi
i mienia oraz biologicznie martwych, nasadzen zastepczych oraz usuniecia gniazd
ptakéw. Na kilku drzewach zostaty wykonane zabiegi pielegnacyjne i ciecia sanitarne,
polegajgce na przycieciu ich obfitych koron oraz usunieciu posuszu.

Réwniez w ramach dziatalnosci eksploatacyjnej prowadzone byly roboty zwigzane
z biezgcg konserwacjg przez pracownikow Spotdzielni.

W 2024 r. Spétdzielnia kontynuowata podjete w 2023 r. dziatania zmierzajgce do
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, znajdujgcych sie
w zasobach Spdétdzielni.

W zwigzku z powyzszym zostaty przeprowadzone spotkania z Mieszkancami oraz
gtosowania nad uchwatami w sprawie przedsiewziecia termomodernizacyjnego
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
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GLOSOWANIA w 2023 r.

GLOSOWANIE I GLOSOWANIE II GLOSOWANIE III
NAD UCHWALAMI NAD UCHWALAMI NAD UCHWALAMI
W SPRAWIE W SPRAWIE W SPRAWIE
TERMOMODERNIZACIJI TERMOMODERNIZACIJI TERMOMODERNIZACII
wstrzymato wstrzymato wstrzymato
za przeciw si¢ za przeciw si¢ za przeciw si¢
% % % % % % % % %
Bychawska8 wraz | yq 31 | g 67 62,02 | 3091 | 477 64,32 - - -
z dobudowa
Bychawska 8 - - - - - - 80,68 | 5,58 13,74
dobudowa
Wilczynskiego 81 | 56,90 4,29 38,81 - - - - - -
Wilczynskiego 79 | 13,95 | 11,96 74,09 15,62 | 18,57 65,81 - - -
Wilcezynskiego 71 - - - 19,64 2,88 77,48 - - -
W‘1°Z7y5‘§k‘eg° 1577 | 21,99 | 6223 | 32,66 | 2622 | 41,13 - - -
Fabryczna 1 37,70 | 2743 34,87 32,40 | 14,81 52,79 - - -
Fabryczna 3 15,75 5,43 78,82 36,36 5,67 57,98 - - -
Fabryczna 5 30,35 8,03 61,32 36,48 5,94 57,58 - - -
Fabryczna 7 24,28 6,82 68,90 21,10 9,98 68,91 - - -
Fabryczna 9 29,15 | 10,38 60,47 34,98 8,10 56,92 - - -
Bychawska 19 19,98 | 19,95 60,07 51,99 | 12,33 35,67 - - -
Bychawska 21 37,67 | 15,44 46,89 52,82 | 19,99 27,19 - - -
Bychawska 10 5,45 11,06 83,49 10,90 | 72,70 16,40 - - -
Bychawska 12 29,45 | 18,57 51,98 38,17 | 33,17 28,66 - - -
Bychawska 14 10,16 | 40,66 49,17 10,07 | 15,21 74,72 - - -
Bychawska 16 78,70 0,00 21,30 - - - - - -
Bychawska 18 40,03 | 35,13 24,85 59,94 9,97 30,09 - - -
Bychawska 20 46,96 | 24,54 28,50 58,87 | 11,89 29,23 - - -

W pierwszym gtosowaniu w 2023 r. uchwaty o termomodernizacji zostaty podjete
w budynkach przy:

1. ul. Wilczynskiego 81 — 56,90 % gtoséw za uchwatg nr 1/W81/2023 z dnia
29.05.2023 r;
2. ul. Bychawskiej 16 — 78,70 % gtoséw za uchwatg nr 1/B16/2023 z dnia
29.05.2023 r.

W drugim gtosowaniu w 2023 r. uchwaty zostaty podjete w budynkach przy:

1. ul. Bychawskiej 18 — 59,94 % gtosow za uchwatg nr 2/B18/2023 z dnia

06.11.2023 r;

2. ul. Bychawskiej 19 — 51,99 % gtosow za uchwatg nr 2/B19/2023 z dnia
06.11.2023 r;

3. ul. Bychawskiej 20 — 58,87 % gtosow za uchwatg nr 2/B20/2023 z dnia
06.11.2023 r;

4. ul. Bychawskiej 21

06.11.2023 r.

52,82 % gtoséw za uchwatg nr 2/B21/2023 z dnia
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Na wniosek Mieszkancéw kl. V budynku przy ul. Bychawskiej 8 w dniu 04.12.2023 r.
odbyto sie spotkanie i gtosowanie nad uchwatg w sprawie termomodernizacji tylko
dobudowanej czesci budynku tj. kl. V. W wyniku gtosowania uchwata zostata podjeta
— 80,6796 % gtoséw za uchwatg nr 3/B8/2023 z dnia 04.12.2023 r.

GLOSOWANIA w 2024 r.
GLOSOWANIE I GLOSOWANIE II
NAD UCHWALAMI NAD UCHWALAMI
W SPRAWIE W SPRAWIE
TERMOMODERNIZACIJI TERMOMODERNIZACIJI
wstrzymato wstrzymato
za przeciw si¢ za przeciw sie
% % % % % %
Bychawska 8
e ooy 22,31 4,36 73,33
Wilczynskiego 79 22,77 11,95 65,28
Wilczynskiego 71 26,30 2,88 70,82 64,50 2,88 32,62
Wilczynskiego 75A 25,33 | 20,00 54,67 64,22 9,56 26,22
Fabryczna 1 49,93 4,99 45,08 65,15 2,52 32,33
Fabryczna 3 31,73 3,32 64,95
Fabryczna 5 40,35 0,00 59,65
Fabryczna 7 27,64 9,21 63,15
Fabryczna 9 56,68 2,82 40,50
Bychawska 10 5,45 72,70 21,85
Bychawska 12 49,08 11,14 39,78
Bychawska 14 10,00 0,00 90,00

W pierwszym gtosowaniu w 2024 r. uchwata o termomodernizacji zostata podjeta
w budynku przy ul. Fabrycznej 9 — 56,68 % gtoséw za uchwatg nr 1/F9/2024 z dnia
03.06.2024 r.

Na wnioski Mieszkancéw 3 budynkow tj. przy ul. Wilczynskiego 71,
ul. Wilczynskiego 75a i ul. Fabrycznej 1 odbyly sie dodatkowe spotkania i zostaty
przeprowadzone ponowne gtosowania, w wyniku ktorych zostaty podjete uchwaty:
1. ul. Wilczynskiego 71 — 64,50 % gtosow za uchwatg nr 2/W71/2024 z dnia
22.07.2024 r.
2. ul. Wilczyhskiego 75a - 64,22 % gtosow za uchwatg nr 2/W75A/2024 z dnia
22.07.2024 r.
3. ul. Fabryczna 1 - 65,15 % gtoséw za uchwatg nr 2/F1/2023 z dnia 19.08.2023r.

W zwigzku z podjetymi uchwatami, dla ww. budynkéw zostato zlecone firmie
Inwestprojekt Lublin S.A. wykonanie audytéw energetycznych i dokumentacji
projektowo-kosztorysowej dla inwestyciji pn. ,Wykonanie termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach” —
Dziatanie FENX.01.01 Efektywnos¢ energetyczna, Poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE).
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Zarzad Spotdzielni, w  zwigzku z ogtoszonym naborem w ramach programu
priorytetowego 8.6 Wspotfinansowanie projektéw realizowanych w ramach Programu
Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS)
Czes¢ 3) Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz
z instalacjg OZE) — budynki wielorodzinne, zlecit firmie RED Invest Sp. z o.o.
wykonanie studium wykonalnosci zgodnie z obowigzujgcg metodologig
i obowigzujgcymi wytycznymi w ramach programu FENX 01.01 ,Programu Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS), Cze$¢ 3)
Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg
OZE) - budynki wielorodzinne” dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych w Betzycach, tj.:
| pakiet

— ul. Bychawska 16

— ul. Bychawska 18

— ul. Bychawska 20

— ul. Fabryczna 9

— ul. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 81

Il pakiet

— ul. Bychawska 8 dobudowa
— ul. Bychawska 19
— ul. Bychawska 21
— ul. Fabryczna 1
— ul. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 71

W dniu 11.12.2024 r. Spodidzielnia ztozyta do Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej dwa wnioski o dofinansowanie przedsiewziecia
w formie pozyczki w ramach programu priorytetowego nr 8.6.3 ,Wspotfinansowanie
projektéw realizowanych w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture,
Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) Cze$é 3) Poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) — budynki
wielorodzinne”, tj. projekty pod tytutem:

1. "Wykonanie termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach” dla nizej wymienionych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych w Betzycach
przy: ul. Bychawska 16; ul. Bychawska 18; ul. Bychawska 20; ul. Fabryczna 9;
ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 81" - *P1;

2. ,\Wykonanie termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozw¢j” w Betzycach” dla nizej wymienionych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych w Betzycach
przy: ul. Bychawska 8 dobudowa; ul. Bychawska 19; ul. Bychawska 21;
ul. Fabryczna 1; ul. ks. bp. T. Wilczyinskiego 71”- *P2.

Celem projektow jest poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nalezgcych do Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach,
co pozwoli na zmniejszenie zuzycia energii cieplnej oraz emisji gazéw cieplarnianych,
a takze na obnizenie kosztow utrzymania nieruchomosci. Dziatania te przyczynig
sie rowniez do podniesienia standardu zycia mieszkahcow.

Objete projektami budynki mieszkalne wielorodzinne wymagaja termomodernizaciji,
poniewaz obecnie charakteryzujg sie znacznymi stratami ciepta wynikajgcymi
niewystarczajgcej izolacji cieplnej oraz przestarzatych instalacji wewnetrznych.
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Projekty zaktadajg realizacje nastepujacych prac:

— wymiana stolarki

— docieplenie scian piwnicznych i cokotu

— docieplenie scian nadziemia

— docieplenie balkonow

— docieplenie stropu nad piwnicami

— docieplenie stropu nad ostatnim pietrem

— usprawnienie wentylacji

— modernizacja instalacji c.o.

— wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne

— w przypadku budynku przy ul. Bychawska19 i ul. Fabrycznej 9: instalacja
systemu fotowoltaicznego wraz z magazynem energii.

Ponadto projekt obejmuje: przebudowe grupowego wezta cieplnego w budynku
mieszkalnym przy ul. Bychawskiej 19 w Betzycach.

W ramach projektéw zgodnie z regulaminem konkursu planuje sie rowniez realizacje
nastepujgcych zadan jak promocja, dziatania edukacyjne i wykonanie audytu ex-post
Po zakonczeniu projektu wszystkie budynki bedg wyposazone w nowoczesne,
energooszczedne rozwigzania technologiczne, w tym automatyke budynkowg, ktére
zmniejszg zapotrzebowanie na energie.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Wilczynskiego 75a w Betzycach, z uwagi
iz jest formalnie wspdlnotg mieszkaniowg nie moze by¢é wspotfinansowany
z ww. programu FENX 01.01, tylko programu Fundusze Europejskie dla Lubelskiego
2021-2027 Dziatania 4.2 Wspieranie efektywnosci energetycznej w sektorze
mieszkaniowym, |1V Efektywne wykorzystanie energii programu Fundusze Europejskie
dla Lubelskiego 2021-2027.

XVI. SPRAWY SADOWE

W 2024 r. przeciwko Spotdzielni toczyta sie 1 sprawa w Sadzie Pracy z powodztwa
bytego pracownika, zatozona w 2023 r. Przedmiotowa sprawa zakonczyta sie
negatywnym dla Spétdzielni wyrokiem Sgdu Rejonowego w Putawach z dnia
03.09.2024 r., od ktérego Spoétdzielnia ztozyta apelacje do Sadu Okregowego
w Lublinie. Sgd Okregowy w Lublinie wyrokiem z dnia 20.03.2025 r. oddalit apelacje
i tym samym wyrok Sgdu Rejonowego w Putawach z dnia 03.09.2024 r. stat sie
prawomocny.

Spotdzielnia w 2024 r. ztozyta 10 pozwow do Sgdu o zapfate naleznosci z tytutu opfat
eksploatacyjnych i w wyniku czego zostato wydane 10 nakazéw zaptaty
przedmiotowych naleznosci.

W czterech przypadkach dtuznicy uregulowali w catosci zadtuzenia wynikajgce
z nakazow zaptaty.

W dwdch przypadkach zostaty podpisane ugody z dtuznikami, przy czym w jednym
przypadku z uwagi na niewywigzywanie sie z ugody dtuznicy zostali skierowani do
komornika (w 2025 r.).
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W trzech przypadkach w zwigzku z niezastosowaniem sie do nakazow zaptaty sprawy
zostaty skierowane do komornika, w tym w jednym przypadku przeprowadzone
zostanie w kwietniu 2025 r. oszacowanie nieruchomosci.

Nalezy wyjasni¢, ze Spotdzielnia przed skierowaniem pozwu do Sadu podejmuje
szereg dziatan windykacyjnych, majgcych na celu sptate zadtuzenia na etapie, ktéry
nie obcigza dodatkowo finansowo dtuznikow.

XVII. WINDYKACJA

Nieuregulowanie przez wtascicieli lokali naleznosci w terminie jest problemem rowniez
w naszej Spotdzielni.

Postepowania windykacyjne w Spotdzielni dotyczg wszystkich uzytkownikow lokali
zadtuzonych wzgledem Spétdzielni z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego
wnoszenia naleznych optat.

Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci prowadzone sg przez Zarzad
Spoétdzielni oraz Dziat Ksiegowosci i Radce Prawnego Spoétdzielni, w celu
polubownego uzyskania sptaty naleznosci.

Catosc¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci od cztonkéw posiadajgcych lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze w Spétdzielni, prowadzi pracownik Dziatu ksiegowego.
Radca Prawny Spétdzielni wystepuje w charakterze petnomocnika Spétdzielni
w postepowaniu sgdowym i komorniczym.

Zadtuzeniem jest zawsze suma:

1) zadtuzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nieuiszczonych w terminie
optat,

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego,

3) kosztow odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz
egzekucyjnego.

Dziat ksiegowy prowadzi analizy zadtuzenia i podejmuje dziatania windykacyjne juz na
wczesnym etapie zalegtosci. Pracownik odpowiedzialny za windykacje prowadzi
rozmowy z dtuznikami, a przypadku dalszego uchylania sie od sptaty zadtuzenia
stosowane sg wezwania.

Zestawienie zalegtosci — lokale mieszkalne:

Stan na dzien
31.12.2022r.

Stan na dzien
31.12.2023 r.

Stan na dzien
31.12.2024 r.

Naliczenia z tytutu optat

5.333.701,39 zt

6.087.223,21 zt

7.055.033,09 zt

na drodze sgdowej

Zalegtosci z tytutu optat 315.657,85 zt 297.057,36 zt 189.958,46 zt
Wskaznik 5.29 % 4,88 % 2,69 %
(zalegto$é/naliczenie)

Naleznosci dochodzone 106.029,36 zt 91381122t | 184.654.77 zt
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Zestawienie zaleglosci — lokale uzytkowe:

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2022 . 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
Naliczenia z tytutu opfat 99.116,82 zt 111.084,10 z 151.529,38 z
Zalegtosci z tytutu optat * 4.858,39 zt 3.091,53 zt 10.052,08 zt
Wskaznik o o o
(zalegto$é/naliczenie) 4,90 % 2,78 % %

* w tym naleznosci z terminem ptatnosci w styczniu roku nastepnego.

Zestawienie zalegtosci — garaze:

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
ellozene) 2 il e 20.511,53 74 7.759,99 zt 8.610,00 zt
eksploatacyjnych
Zalegtosci 2 tytulu oplat 19.118,87 2t 14.440,33 7} 4.271,98 74
eksploatacyjnych
Wskaznik 93,21 % 186,09 % 49,73 %
(zalegto$é/naliczenie)

W 2024 r. w reakcji na wnioski, ztozone przez wtascicieli lokali mieszkalnych, zawarto
7 ugdd o sptate zadtuzenia.

Postepowanie sgdowe podejmowane jest, kiedy nie ma mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci. Wowczas kierowanie sg do sgdu pozwy o zapfate.
Postepowanie sgdowe ma na celu uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe
wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

Po uzyskaniu tytutu wykonawczego nakazu zaptaty sprawa kierowana jest do
postepowania komorniczego, ktérego celem jest odzyskanie przez Spétdzielnie
przystugujgcej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionym
w zwigzku z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania
egzekucyjnego.

Duzym problemem w dziataniach windykacyjnych jest brak kontaktu z wtascicielami
lokali, ktérzy nie mieszkajg na terenie Spétdzielni.

Réwniez w przypadku spadkobiercéw egzekwowanie naleznosci jest problemem,
z uwagi na koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania spadkowego przez
Spétdzielnie.
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XVIIl. SPRAWY OGOLNE
Zatrudnienie:

Na dzien 31.12.2024 r. w Spodtdzielni zatrudnionych na umowe o prace byto 11 0sob,
przy czym 1 osoba po odbytym w Spoétdzielni stazu (2023 r.), zatrudniona zostata
w zastepstwie nieobecnego pracownika, ktérego etat zostat ujety powyzej. Umowa
z pracownikiem na zastepstwo wygasta z dniem 28.02.2025 r. z powodu ustania
przyczyny zawarcia umowy tj. powrotu pracownika zastepowanego.

W 2024 r. w Spotdzielni byty 4 osoby na stazu z Urzedu Pracy, dwie osoby
w miesigcach letnich, dwie osoby w grudniu oraz 2 pracownikbw na prace
interwencyjne.

Struktura zatrudnienia w spotdzielni na dzien 31.12.2024 r. przedstawia sie
w nastepujgcy sposob:

Stanowiska Etat
Prezes Zarzadu

Zastepca Prezesa / Gidwna Ksiegowa

Czionek Zarzadu

Asystent Zarzadu / Osoba na umowie na zastepstwo
Ksiegowa

Referent ds. ksiegowosci i administracji

Pracownik ds. technicznych

Hydraulik — konserwator

Pracownik gospodarczy

Robotnik gospodarczy

Konserwator budynkow i stanu technicznego pomieszczen
Konserwator budynkoéw i stanu technicznego pomieszczen

AlalalalaloRa|alaloa|—a

Do obowigzkéw konserwatoréw i pracownikédw gospodarczych nalezy biezace
utrzymanie wymaganego stanu technicznego nieruchomosci oraz prawidtowe
funkcjonowanie wspadlnych instalacji i urzgdzen, jak réwniez utrzymanie terendw.

W 2024 r. Spotdzielnia obstugiwana byta przez 1 Radce Prawnego.

Spétdzielnia wspotpracuje réwniez z firmg zewnetrzng w zakresie utrzymania,
konserwacji i napraw domofonéw oraz TV.

Optaty:

Zasady naliczania optat w Spodtdzielni okresla Ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych w art. 4. Przepisy te zobowigzujg uzytkownikéw lokali do optaty
wszelkich kosztéw, jakie wynikajg z uzytkowania i eksploatacji konkretnej
nieruchomosci, w jakiej znajduje sie ich lokal, a takze zobowigzuje do pokrywania
kosztow utrzymania czesci wspdélnych Spétdzielni.

Doprecyzowanie uregulowan zwigzanych z optatami jest zawarte w Statucie
i regulaminach.
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W Naszej Spotdzielni w zakresie optat obowigzujg nastepujgce Regulaminy:

1. Regulamin okre$lajgcy zasady rozliczania kosztow i optat zwigzanych ze
zuzyciem: energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody i centralnego
ogrzewania oraz wody i odprowadzania $ciekéw (Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 16/2022 z dnia 22.12.2022 r.);

2. Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania zasad optat na ich pokrycie (Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 25/RN/2023 z dnia 27.12.2023 r.).

Zatem ani Rada Nadzorcza, a tym bardziej Zarzad nie moze ,samowolnie” ksztattowaé
optat oraz kalkulowaC¢ w taki sposdb, aby pokrywaty inne koszty niz wynikajgce
Z ww. uregulowan.

Optaty kalkulowane sg w zaleznosci od wielkosci i specyfiki jakie generuje
nieruchomos¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw okreslonych w art. 4,
art. 6 ust 1 i ust 3oraz art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Optat za lokale mieszkalne, wynikajg ze wzrostu cen towardw i ustug. W przypadku
zmian optat, Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej kalkulacje kosztéw na podstawie
ktorych Rada podejmuje decyzje.

Optaty za media tj.: wode i $cieki, energie cieplng, energie elektryczng w czesciach
wspolnych oraz gaz w budynkach bez indywidualnych licznikdw, sg optatami
rozliczanymi z Mieszkancami tj. ponoszone optaty przez Mieszkancéw w zaliczkach =
poniesionym kosztom zakupu ww. mediow. W wyniku rozliczenia ww. opfat moze
powstac¢ nadpfata jezeli wptywy z zaliczek sg wyzsze niz poniesione koszty — wowczas
Mieszkancy otrzymujg zwroty nadptaconych zaliczek, lub niedobér jezeli poniesione
koszty sg wyzsze niz wptywy z zaliczek — wéwczas Mieszkancy sg zobowigzani
do dopfaty.

PowyZzsze optaty oraz optaty za Smieci i podatek od nieruchomos$ci danego budynku
stanowig optaty niezalezne od Spoétdzielni, a ich wysoko$¢ wynika z cen i stawek
podmiotéw zewnetrznych (tj. SPOMASZ Betzyce S.A. , PGE, PGNIG, ZGKiM oraz
Gmina Betlzyce).

Optata za 1 m® wody i Sciekéw wynika wprost z decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Lublinie, zatwierdzajgcej taryfe za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie sciekow na terenie Gminy Betzyce na wniosek Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Betzycach. Taryfy dostepne sg na stronie internetowe]
www.zgkimbelzyce.pl.

Taryfy Woda Scieki Razem

od 02.08.2022 r. do 01.08.2023 r. 4,29 zt/m?3 9,70 zt/m?3 13,99 zt/m?3
od 02.08.2023 r. do 30.11.2023 r. 4,30 zt/m?3 9,71 zt/m?3 14,01 zt/m3
od 01.12.2023 r. do 22.05.2024 r. 5,16 zt/m?3 10,69 zt/m?3 | 15,85 zt/m3
od 22.05.2024 r. do 21.05.2025 . 6,43 zt/m?3 14,35 zt/m? | 20,78 zt/m3
od 22.05.2025 r. do 21.05.2026 r. 6,65 zt/m?3 14,42 zfm3 | 21,07 zt/m3
od 22.05.2026 r. do 21.05.2027 r. 6,65 zt/m?3 14,55 zt/m? | 21,20 zt/m3
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Jak wynika z powyzszego optaty za wode i Scieki w okresie od 02.08.2022 r. do
22.05.2024 r. wzrosty 0 48,54%, tj. z 13,99 z{/m3do 20,78 zt/m3.

Wysokos¢ wnoszonej w optatach zaliczki na poczet zuzycia wody i Sciekdw w danym
lokalu zalezy od ilo$ci zadeklarowanych m3 wody.

W przypadku zadeklarowania 3 m® wody zimnej: 3m?®x (6,43 zt/m3 + 14,35 zt/m3) =
62,34 zi.

W przypadku zadeklarowania 3 m® wody cieptej to do ceny wody i $ciekéw wody zimnej
doliczana jest optata za podgrzew m?3 wody: [3m3x (6,43 zt/m3 + 14,35 zt/m3)] + [3m3x
50 Z’f/m?’(podgrzanie wody)] =212,34 zi.

W Spodtdzielni stosowane sg dwa okresy rozliczeniowe zuzycia wody i sciekéw tj.:
1) od 1 stycznia do 30 czerwca i 2) od 1 lipca do 31 grudnia.

Zaliczki na energie cieplng na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej (w budynkach, w ktérych ciepta woda jest z sieci), ustalone sg na podstawie
analizy prognozowanych kosztow wynikajgcych z kosztéw statych (zamowiona moc
cieplna i przesyt) i kosztéw zmiennych (cena ciepta i przesyt - koszty zmienne zalezg
od zuzycia energii cieplnej) oraz od m? lokalu mieszkalnego w przypadku centralnego
ogrzewania (zarowno optaty state i zmienne) oraz w przypadku przygotowania cieptej
wody uzytkowej: od m? zuzycia wody (optata zmienna — podgrzew) i od lokalu (optata
stata — cyrkulacja).

Koszty zuzycia energii cieplnej w budynku na potrzeby ogrzewania zalezg od jego
zapotrzebowania na energie.

Zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta reguluje art. 45a ust. 8 ustawy z dnia
10.04.1997 r. Prawo energetyczne (t.j. w Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.)
Zgodnie z zapisami ww. przepisu oraz Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania
kosztéw i optat zwigzanych ze zuzyciem: energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
i centralnego ogrzewania, oraz wody i odprowadzania $ciekbw w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Befzycach koszty zakupu ciepta rozlicza sie w czesci
dotyczgcej ogrzewania stosujgc metody wykorzystujgce powierzchnie lokali
mieszkalnych (m?) zaréwno w odniesieniu do kosztow statych i zmiennych, natomiast
w czesci dotyczgcej przygotowania cieptej wody uzytkowej w odniesieniu do kosztow:
zmiennych optata od zadeklarowanych m3 oraz statych — optata od lokalu.

W Spétdzielni stosowany jest jeden okresy rozliczeniowy tj. od 1 stycznia do 31
grudnia.

Od 01.10.2022 r. obowigzuje ustawa z dnia 15.09.2022 r., o szczegolnych
rozwigzaniach w zakresie niektorych zrddet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw
(Dz. U.2022 poz. 1967 z pozn. zm.), ktdrg zostaty wdrozone dziatania rzadu w celu
ochrony gospodarstw domowych przed znacznymi wzrostami rachunkéw za ciepfo.
Przepisy tej ustawy obowigzujg do 30.06.2025 r., po czym bedg stosowane ceny
energii cieplej wynikajgce bezposrednio z taryfy.

0Od 01.01.2025 r. w mys| ustawy dostawca ciepta dla uprawnionych odbiorcow stosuje
najnizszg cene ciepta, ktéra jest ceng nizszg od $redniej ceny wytwarzania ciepta
z rekompensatg tj.. 134,97 zGJ+VAT. Srednia cena wytwarzania ciepta
z rekompensatg zawiera: optate za zamdwiong moc cieplng, optate zmienng za ciepto
oraz cene nosnika ciepta. Natomiast koszty zakupu ciepta obejmujg rowniez pozostate
skfadniki z taryfy tj. optaty za przesyt - state i zmienne.
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Wobec powyzszego kosztu 1 GJ brutto przedstawia sie nastepujgco:

wartos¢ GJ brutto:

Srednia cena wytwarzania ciepta tj. przy zastosowaniu
rzgdowego mechanizmu wsparcia do konca 2024 r. (119,39
zt/GJ+VAT )

175,74 zt

wzrost w %

Od 1 stycznia 2025 r. (ceny z taryfy tj. bez zastosowania

rzgdowego mechanizmu wsparcia) 192,26 zt 9,40
Od 1 stycznia 2025 r. (Srednia cena wytwarzania ciepta tj.

przy zastosowaniu rzgdowego mechanizmu wsparcia - 134,97

zt/GJ+VAT) 194,90 zt 10,90
Od 1 stycznia 2025 r. (najnizsza cena wytwarzania ciepfa {;.

przy zastosowaniu rzgdowego mechanizmu wsparcia) 190,19 z} 8,22

Od 2022 r. zaliczki na poczet pokrycia kosztéw zakupu energii cieplnej, wprowadzone

zostaty przez Rade Nadzorczg trzy razy:

— pierwsza - od 01.02.2023 r., wynikajgca z wysokiego wzrostu cen energii cieplnej
we wrzesniu 2022 r., spowodowanego sytuacjg na rynku paliw,

— druga - od 01.07.2024 r., wynikajgca ze zmiany w ww. ustawie z 15.09.2022 r.
Sredniej ceny wytwarzania ciepta z rekompensatg, tj. z 103,82 z{/GJ+VAT na
119,39 zt/GJ+VAT,

— trzecia - od 01.01.2025 r., rowniez wynikajgca ze zmiany w ww. ustawie Sredniej
ceny wytwarzania ciepta tj. z 119,39 z/GJ+VAT na 134,97 zt/GJ+VAT oraz ceny
ciepta nie wyzszej niz 0 52% ceny stosowanej na dzien 30.09.2022 r.

Zmiany przepisow, wprowadzone ustawg z dnia 23.05.2024 r. o bonie energetycznym
oraz o zmianie niektérych ustaw w celu ograniczenia cen energii elektrycznej, gazu
ziemnego i ciepta systemowego (Dz.U. 2024 r. poz. 859) stopniowo uwalniajg do
stosowania ceny energii cieplnej okreslone w taryfie dostawcy.

Energia cieplna

Koszty energii

zuzy_ta na potrzeby cieplnej Koszt 1 GJ uwagi
C.0. 1 C.W.U.
2017 17 658,94 GJ 1376326122t| 7794z
2018 18 965,48 GJ 1691026662z 89,16zt
2019 23 640,25 GJ 2172475462| 91,90 zt
2020 22 509,50 GJ 2100951,412t| 9334zt
2021 27 806,69 GJ 2447819,382z| 88,03 zt ST R GBIl
Zmnle]szona mocC zamowiohna
01.2022 r. VAT 8%
2022 24 629,33 GJ 2356168,792t| 9567 zt s onas AT B
2023 19 378,19 GJ 317601693 2t| 163,90 zt
2024 18 277,91 GJ 3210142,732t| 175,63 zt
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Tytut wykresu
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W celu ograniczenia wzrostu zaliczek na poczet kosztu zakupu energii cieplnej na
potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej, Rada Nadzorcza
w 2022 r. na poczatku swojej kadencji podjeta decyzje o optymalizacji zuzycia energii
cieplnej. Wdrozone dziatania poprzez racjonalne zuzycie energii cieplnej w bardzo
duzym stopniu ograniczyty wzrost ww. zaliczek.

Zestawienie zuzycia energii cieplne;j:

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Lp. Wymiennikownia
GJ GJ GJ GJ GJ GJ GJ GJ
1 Wilczynskiego 79 c.o. 2617,72| 2349,82| 3499,90 | 3282,25| 4184,07| 3556,66| 2829,90 | 276577
2 | Wilczynskiego 75a | c.o.tc.w. 520,07 532,77 763,14 636,46 758,83 671,25 553,93 515,04
3 | Wilczynskiego 71 c.o.+tcw. | 1218,89| 1203,07| 1440,38| 1362,64| 1627,67| 134564 | 104509 | 103274
c.o. 2664,69| 2809,18| 3393,70 | 3157,27 | 4 182,96 | 3620,61| 2746,96 | 2 649,95
4 Bychawska 19
c.w. 1336,26| 1608,92| 1996,59| 1851,24| 1890,82| 1756,53| 1614,39| 1573,24
c.o. 2154,33| 2511,84 | 2938,62 | 2860,88| 4412,58 | 3350,76| 2 188,02 | 2 067,47
5 ul. Fabryczna 5
c.w. 1059,62 | 1343,51| 1463,89| 1441,49| 134573 | 1392,63| 1380,17| 1360,14
c.o. 2 090,56 | 2324,54| 2802,59 | 2733,53| 3607,46| 3313,13| 2331,66| 2 134,73
6 ul. Fabryczna 9
c.w. 960,58 | 1112,33 | 1427,84| 1379,14| 1353,77| 1357,32| 130517 | 1258,03
7 | Os. Zaptocie c.o.+tcw. | 3036,22| 3169,50| 3913,60 | 3804,60 | 4442,80| 4264,80| 338290 | 2920,80
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WYMIENNIKOWNIA Wilczyrskiego 79 - c.o.
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WYMIENNIKOWNIA Wilczynskiego 75a - c.o. i c.w.u.
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WYMIENNIKOWNIA Bychawska 18A (Zaptocie) - c.0. i c.w. u.
budynki: Bychawska 10; 12; 14; 16; 181 20
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Koszty dostawy gazu sieciowego dotyczg lokali, ktére nie sg wyposazone
w gazomierze indywidualne. Zaliczki na poczet optat ustalane sg od osoby,
a rozliczenie kosztow zuzycia gazu nastepuje na podstawie faktycznego zuzycia
zafakturowanego przez dostawce i sredniej liczby zgtoszonych os6b do zamieszkania.
W Spotdzielni stosowany jest jeden okresy rozliczeniowy tj. od 1 stycznia do
31 grudnia.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia czesci wspdlnych budynkow,
oSwietlenia terenbw zewnetrznych wraz z konserwacjg instalacji zewnetrznej, oraz
w studiu TV i w wymiennikowniach sg rozliczane na podstawie faktycznego zuzycia
zafakturowanego przez dostawce.

Koszty energii elektrycznej zuzytej do oswietlenia czesci wspolnych budynku rozlicza
sie proporcjonalnie do ilosci lokali w poszczegdlnych budynkach.

Koszty energii elektrycznej zuzytej do oswietlenia terenow zewnetrznych wraz
z konserwacjg instalacji zewnetrznej rozlicza sie na wszystkie lokale w zasobach
Spétdzielni.

Koszty energii elektrycznej zuzytej w studiu TV rozlicza sie na lokale korzystajgce
z gniazd telewizji kablowej.

Koszty energii elektrycznej zuzytej w wymiennikowniach rozlicza sie proporcjonalnie
do ilosci lokali obstugiwanych przez dang wymiennikownie.

Za okres rozliczeniowy wniesionych opfat (zaliczek) na energie elektryczng przyjmuje
sie 12 kolejnych miesiecy tj. od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Podatek od nieruchomosci w czesci przypadajgcej Spétdzielni tj. z wylgczeniem
udziatébw lokali z odrebng wiasnoscig, zgodnie z Ustawg z dnia 12.01.1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pdézn. zm.) jest
ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczany proporcjonalnie do
m? powierzchni uzytkowej lokali i gruntow.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnosé¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.
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Optaty za odpady komunalne ustalane sg wg zasad okre$lonych przez Gmine
Betzyce. Uzytkownicy lokali mieszkalnych obcigzani sg za wywo6z odpaddéw
komunalnych zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem.

Koszty dostawy sygnatu RTV —rozliczane na lokale, w ktorych jest wigczony sygnat.

Optata eksploatacyjna jest optatg wnoszong na pokrycie kosztow eksploataciji,
konserwacji biezgcej, administrowania i zarzgdzania tj. obejmuje koszty zarzgdzania,
wynagrodzenia Zarzadu, Rady Nadzorczej i pracownikdw (przy czym koszty zwigzane
z wynagrodzeniami pokrywane sg procentowo z podziatem: od lokali mieszkalnych
(optata eksploatacyjna), garazy i lokali uzytkowych), koszty Walnego Zgromadzenia,
oraz koszty zwigzane z:

1. ustugami obcymi, Swiadczonymi na podstawie umow cywilno-prawnych (prawnik,
informatyk, elektryk, wycinka drzew i ciecia sanitarne, nasadzenia zastepcze,
dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja, wczesniej réwniez firma sprzgtajgca, itp.);

2. materiatami (zaréwki, surowki do kluczy, stopki do drzwi, samozamykacze, srubki,

osprzet elektryczny, piach do piaskownic, sol, chlorek magnezu, benzyna, oleje do

urzgdzen, narzedzia dla pracownikow, itp.)

kosztami utrzymania biura (w tym energia elektryczna, energia cieplna, woda

i Scieki, materiaty biurowe, drukarki, sSrodki czystosci, itp.)

licencjami na programy komputerowe, abonamenty;

ustugami telefonicznymi i pocztowymi;

prowizjami i optatami bankowymi oraz optatami sgdowymi;

szkoleniami i delegacjami, BHP;

przeglagdami okresowymi rocznymi i piecioletnimi — kominiarskie, gazowe,

elektryczne i budowlane, ekspertyzami, opiniami, lustracja, itp.;

9. ubezpieczeniem majatkowym;

10.amortyzacjg srodkéw trwatych;

11.podatkiem od nieruchomosci czesci wspolnych, podatkiem rolnym, wieczystym
uzytkowaniem gruntu.

w

i

Rada Nadzorcza w 2017 r. zmienita stawke optaty eksploatacyjnej z kwoty 2,30 zt/m?
na kwote 2,55 zt/m?, ktéra obowigzywata od maja 2017 r. do stycznia 2019 r.
Od lutego 2019 r. do kwietnia 2021 r. optata eksploatacyjna wynosita 2,94 zi/m?,
od maja 2021 r. do stycznia 2025 r. optata wynosi 2,55 zt/m?. Od lutego 2025 r. optata
wynosi 2,75 zi/m? (Uchwata Rady Nadzorczej z dnia Nr 54/RN/2024 z dnia
02.10.2024 r.).

Wzrost opfaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych zwigzany jest zaréwno
ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia za prace, ktére w 2022 r. wynosito 3010,00
zt brutto, a od 01.01.2025 r. wyniesie 4.666,00 zt brutto tj. wzrost przez 2 lata 0 55,02%
oraz wzrostem cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ktére w 2023 r. wzrosty
0 11,4 % w stosunku do roku 2022, a w 2024 r. 0 3,9 % w stosunku do 2023 r.

Wysokos¢ zaliczek musi by¢ adekwatna do rzeczywistych kosztow utrzymania
nieruchomos$ci i mieszkan. Ponoszone optaty przez Mieszkancéw za lokale
mieszkalne sg wydatkowane na pokrycie kosztow zwigzanych z nieruchomosciami,
i nie generujg uzyskania przez Spotdzielnie dodatkowych srodkdw finansowych.
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