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. WSTEP.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach przedstawia Cztonkom
informacje sprawozdawczg, dotyczgca dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach za rok 2022.

Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaty sporzgdzone w oparciu o dane
za okres od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 r.

Dziatalnos¢ Spotdzielni w okresie objetym sprawozdaniem koncentrowata sie na
realizacji zadan zwigzanych gtéwnie z przedmiotem dziatalnosci tj. zarzgdzaniem
nieruchomosciami. Przedmiotem dziatalnosci byty zarowno dtugoterminowe i biezgce
zadania wynikajgce z funkcjonowania Spoétdzielni jako przedsiebiorstwa przy
zachowaniu nalezytej starannosci z zachowaniem przepiséw i ustaw.

W zwigzku z zakazeniami SARS-CoV-2 w Polsce od 20.03.2020 r. do 16.05.2022 r.
obowigzywat stan epidemii, od 16.05.2022 r. do 31.12.2022 r. obowigzywata stan
zagrozenia epidemiologicznego.

W dniu 24.02.2022 r. nastgpita agresja Rosji na Ukraine, ktora rozpoczeta wojne.

W zwigzku z trwajgcym nadal konfliktem wojennym za wschodnig granicg Polski nie
mozna wykluczy¢, ze nie ulegng rozszerzeniu potencjalne ryzyka dalszej agresywnej
polityki Rosji i nie spowodujg wiekszych probleméw gospodarczych przy wysokiej
obecnie inflacji i wzrostu cen medidow.

Il. PODSTAWY PRAWNE

Spotdzielnia dziatata w oparciu o przepisy
— ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo Spéitdzielcze
— ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych
— ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci
— innych ustaw oraz Statutu Spoétdzielni.

ll. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad

Walne Zgromadzenie

W 2022 r. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwo6j” w Betzycach
odbyto jedno posiedzenie.

Obrady Walnego Zgromadzenia odbyty sie w dniu 07.10.2022 r. zgodnie z przyjetym
przez WZ porzadkiem obrad. Walne Zgromadzenie poddato pod gtosowanie projekty
uchwat — wynikajgce z zatwierdzonego na posiedzeniu WZ porzadku obrad oraz
ztozonych w trakcie obrad wnioskow.

Zgodnie z protokotem z posiedzenia z dnia 07.10.2022 r. stwierdzono, ze Walne
Zgromadzenie poddato pod gtosowanie 31 projektdow uchwat, w tym w wyniku
gtosowania nad projektami stwierdzono, ze 10 Uchwat uzyskato wymagang wigkszosc¢
gtoséw pozytywnych i zostato podjetych przez Walne Zgromadzenie, natomiast 21
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projektéw Uchwat nie uzyskato wymaganej wiekszosci gloséw pozytywnych i uchwaty
te nie zostaty podjete.

Uchwaly podijete:

1.

2.

9.

Uchwata nr 4/WZ/2022 w sprawie usuniecia pieciu przenosnych, blaszanych
garazy przy ul. Bychawskiej 10-12 na osiedlu Zapfocie,

Uchwata nr 5/WZ/2022 w sprawie wyboru czionkow Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach,

Uchwata nr 6/WZ/2022 w sprawie przyjecia wnioskdw wynikajgcych z
przedstawionego protokotu polustracyjnego obejmujgcego lata 2019-2021,
Uchwata nr 10/WZ/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2019 rok oraz podziatu nadwyzki bilansowej,

Uchwata nr 11/WZ/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2020 rok oraz podziatu nadwyzki bilansowej,

Uchwata nr 12/WZ/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2021 rok oraz podziatu nadwyzki bilansowej,

Uchwata nr 27/WZ/2022 ws. uchwalenia kierunkdw rozwoju dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj” w Betzycach na 2022 rok,

Uchwata nr 29/WZ/2022 ws. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoétdzielnia moze zaciggng¢ na biezgcg dziatalnos¢ w 2022 r., zaliczkowo do
dnia najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Uchwata nr 30/WZ/2022 ws. wyboru delegata na Walne Zgromadzenie
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,

10.Uchwata nr 31/WZ/2022 ws. odwotania Pana Janusza Rodaka z funkcji Prezesa

Zarzadu, Czionka Zarzagdu w zwigzku z nieotrzymaniem absolutorium za lata
2019-2021.

Uchwaty niepodijete:

1.

2.

Uchwata nr 1/WZ/2022 w sprawie uchylenia uchwaty nr 3/RN/2020 Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdoj” w Betzycach,

Uchwata nr 2/WZ/2022 w sprawie uchylenia uchwaty nr 4/RN/2020 Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwoj” w Betzycach,

Uchwata nr 3/WZ/2022 w sprawie przeznaczenia kwoty 446 142,08 =z,
z wypracowanej nadwyzki na optacie eksploatacyjnej w wysokoSci
454 848,60 zt, na pokrycie niedoborow na 2019 roku na skfadnikach:
centralnego ogrzewania, podgrzania wody i zimnej wody wynoszgcych
w tgcznej kwocie 446 142,08 zt,

Uchwata nr 7/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach za rok 2019,
Uchwata nr 8/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach za rok 2020,
Uchwata nr 9/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach za rok 2021,
Uchwata nr 13/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2019 rok,

Uchwata nr 14/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2020 r.
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9. Uchwata nr 15/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2021 r,

10.Uchwata nr 16/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwoj” w Betzycach Panu Januszowi Rodakowi
za rok 2019,

11.Uchwata nr 17/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach Panu Januszowi Rodakowi
za rok 2020,

12.Uchwata nr 18/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozwoj” w Betzycach Panu Januszowi Rodakowi
za rok 2021,

13.Uchwata nr 19/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach Pani Matgorzacie Wolen za
okres petnienia funkcji od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 r.,

14.Uchwata nr 20/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rozw¢j” w Betzycach Pani Matgorzacie Wolen za
okres petnienia funkcji od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 r.,

15.Uchwata nr 21/WZ/2022 w sprawie absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach Pani Matgorzacie Wolen za
okres petnienia funkcji od 1 stycznia 2021 roku do 29 lipca 2021 r.,

16.Uchwata nr 22/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozw¢j” w Betzycach Pani Jadwidze
Weglinskiej za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

17.Uchwata nr 23/WZ/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwéj” w Betzycach Pani Jadwidze
Weglinskiej za okres od 1 stycznia 2020 r. do 28 kwietnia 2020 r.

18.Uchwata nr 24/WZ/2022 w sprawie absolutorium dla Cztonka Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj” w Betzycach Pana Andrzeja Lalaka za
okres od 28 kwietnia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

19.Uchwata nr 25/WZ/2022 w sprawie absolutorium dla Cztonka Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Betzycach Pana Andrzeja Lalaka za
okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

20.Uchwata nr 26/WZ/2022 w sprawie absolutorium dla Cztonka Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj” w Betzycach Pani Annie Nowakowskiej za
okres petnienia funkcji od 29 lipca 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

21.Uchwata nr 28/WZ/2022 ws. zbycia nieruchomosci.

Rada Nadzorcza

Szczegotowe Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej stanowi oddzielny
zatgcznik do materiatéw na Walne Zgromadzenie.

W okresie sprawozdawczym sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie
nastepujgco:

Od 01.01.2022 r. do 06.10.2022 r.:

P. Jadwiga Jeczeh — Przewodniczacy RN
P. Maria Kowalska — Zastepca Przewodniczgcego RN
P. Zofia Bednarz — Sekretarz RN
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4.
5.

6.

P. Teresa Wojtowicz — Cztonek RN
P. Krzysztof Mazurek — Cztonek RN
P. Jan Niedziela — Cztonek RN

d 07.10.2022 r. do 31.12.2022 r.

@)
1

2.
3.
4
5
6
7

. Agnieszka Kliczka — Przewodniczgcy RN

. Artur Wéjtowicz— Zastepca Przewodniczgcego RN
. Anna Rejniak — Sekretarz RN

. Mariusz Pruchnicki — Czionek RN

. Jacek Ruminski — Cztonek RN

. Maria Wasik — Cztonek RN

. Grazyna Sokotowska — Cztonek RN

T TUVTTUTTUTUTUT

Zarzad

W okresie sprawozdawczym skfad osobowy Zarzgdu przedstawiat sie nastepujgco:

pOM~

g

N

P. Janusz Rodak — Prezes Zarzadu — od 01.01.2022 r. do 07.10.2022 r.;

P. Andrzej Lalak — Zastepca Prezesa — od 01.01.2022 r. do 11.10.2022 r.

P. Anna Nowakowska — Cztonek Zarzadu — od 01.01.2022 r. do 11.10.2022 r.
P. Grazyna Sokotowska — Cztonek Zarzagdu oddelegowany z RN — od dnia
11.10.2022 r. do dnia 30.10.2022 r.

P. Maria Wasik — Cztonek Zarzadu oddelegowany z RN — od dnia 11.10.2022 r.
do 29.10.2022 r.

P. Magdalena Pazdzior — Prezes Zarzadu - od 01.12.2022 r. do 31.12.2022 r.
P. Artur Wéjtowicz — Cztonek Zarzgdu oddelegowany z RN — od 07.11.2022 r.
do 21.12.2022 r.

P. Mariusz Pruchnicki — Cztonek Zarzagdu oddelegowany Czionek z RN — od
07.11.2022 r. do 31.12.2022 r.

P. Teresa Wojtowicz — spoteczny Cztonek Zarzadu — od 07.11.2022 r. do
31.12.2022 r.

W 2022 r. Zarzad odbyt 8 zaprotokotowanych posiedzen, poswieconych analizie
zagadnien istotnych dla prawidtowego funkcjonowania Spotdzielni, na ktérych podjeto
14 Uchwat.

IV. SPRAWY CZL ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Liczba czionkéw ogétem wedtug stanu na dzien 31.12.2022 . 784
Liczba cztonkéw — osoby prawne — wedtug stanu na dzieh 31.12.2022 r. 0
Liczba oséb przyjetych w poczet czionkéw Spotdzielni w 2022 r. 17
Liczba oséb skreslonych z listy czionkéw w 2022 r. 35
Liczba lokali, dla ktérych zostata ustanowiona odrebna wlasno$¢ w 2022 r. 3
Liczba lokali sprzedanych w 2022 r. 14
Liczba lokali odziedziczonych w 2022 r. 4
Liczba lokali przekazanych w darowiznie w 2022 r. 4
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IV. OGOLNE INFORMACJE O STANIE MAJATKOWYM | SYTUACJI
FINANSOWEJ, W TYM OCENA UZYSKIWANYCH EFEKTOW ORAZ
WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA | OPIS ZAGROZEN

W zarzgdzie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj” w Betzycach znajduje sie:

— 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérych sg 626 lokale
mieszkalne, w tym 1 budynek, posiadajgcy 20 lokali mieszkalnych stanowi
wspolnote mieszkaniowa,

— 153 garazy, w tym 48 garazy murowanych oraz 105 garazy blaszanych,

— 1 budynek ustugowo-handlowy, w tym 4 lokale w wynajmie podmiotom
zewnetrznym, oraz 5 lokali z odrebng wtasnoscia.

Stan prawny lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2022 r.

Stan prawny lokali
. . Spoétdzielcze | Spoétdzielcze Wsbéinot
Lp. Adres nieruchomosci Odrebna | wlasnosciowe | lokatorskie SPo ko a
witasnosé prawo do prawo do mrlm?s\/zvaa-
lokalu lokalu

1. Bychawska 8 17 42 1

2. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 79 15 30

3. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 81 4 16

4. Fabryczna 1 24 16

5. Fabryczna 3 9 21

6. Fabryczna 5 36 49

7. Fabryczna 7 14 16

8. Fabryczna 9 46 39

9. Bychawska 21 27 13

10. Bychawska 19 27 13

11. Bychawska 10 1 17

12. Bychawska 12 2 18

13. Bychawska 14 1 19

14. Bychawska 16 8

15. Bychawska 18 1 19

16. Bychawska 20 2 7

17. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 71 2 34

18. Ks. Bp. T. Wilczyniskiego 75A 20

Aktualna dziatalnos¢ Spétdzielni skupia sie na eksploatacji zasobdw i utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym.

Stan majgtkowy Spotdzielni zostat szczegdtowo przedstawiony w sprawozdaniu
finansowym Spoétdzielni za 2022 r., ktére przedstawia rzetelnie wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majagtkowej i finansowej Spotdzielni na dzieh 31.12.2022 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o rachunkowo$ci oraz na podstawie prowadzonych ksigg rachunkowych,
jest zgodne z wptywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Spoétdzielni.
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W sktad sprawozdania finansowego wchodza:
— Woprowadzenie do sprawozdania finansowego
— Bilans
— Rachunek zyskow i strat
— Informacja dodatkowa wraz z objasnieniami.

Dziatalnosé w 2022 r. w gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zamkneta
sie nadwyzka przychoddw nad kosztami w kwocie 247.710,33 zi.

Wynik finansowy netto Spétdzielni na catej dziatalnosci na dzieh 31.12.2022 r. zamknat
sie w kwocie 42.613,50 zi. Powstaty wynik z dziatalnosci, po uwzglednieniu
przystugujgcego do odliczenia w CIT-8 za 2022 r., zostat opodatkowany podatkiem
dochodowym od osdb prawnych.

Propozycja podziatu zysku — przekazanie na zwiekszenie funduszu zasobowego.

V. INFORMACJE O ZDARZENIACH ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA
DZIALALNOSC SPOLDZIELNI, JAKIE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM, A
TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Stan epidemii, wywotany zakazeniami SARS-CoV-2 oraz agresja Rosji na Ukraine,
spowodowaty znaczacy wzrost kosztow towardw i ustug oraz wysokg inflacje —
w 2022 r. wzrost 0 16,6 % w stosunku do roku 2021.

W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢, ze obecne potencjalne ryzyka jakimi
sg utrzymanie lub wzrost inflacji oraz dziatania wojenne za wschodnig granicg Polski,
nie ulegng rozszerzeniu i nie spowodujg wiekszych problemow gospodarczych przy
wysokiej obecnie inflacji i wzrostu cen mediéw a takze wptyng na sytuacje finansowg
mieszkancow Spotdzielni, powodujgc opdznienia w regulowaniu zobowigzan z tytutu
optat eksploatacyjnych.

VI. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU JEDNOSTKI

Spotdzielnia w 2022 r. nie rozszerzyta swojej dziatalnosci oraz nie przewiduje jej
rozszerzenia w roku 2023.

VII. INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH OSIAGNIECIACH W DZIEDZINIE BADAN |
ROZWOJU.

Spotdzielnia nie prowadzi dziatalnosci w dziedzinie badan i rozwoju.

VIII. INFORMACJE O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI
FINANSOWEJ;

Aktualna sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra.

W 2022 r. nie odnotowano zdarzen majgcych negatywny wptyw na dalszg dziatalno$é
Spétdzielni.
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W 2023 r. przewiduje sie utrzymanie prawidiowej sytuacji finansowej, zachowanie
bezpiecznej struktury majgtkowej i utrzymanie zdolnosci do regulowania zobowigzan.
Spoétdzielnia w 2023 r. wprowadzita zmiany w strukturze zatrudnienia.

W wyniku zlozenia w listopadzie 2022 r. wypowiedzenia umowy przez firme
zewnetrzng, odpowiedzialng za utrzymanie terenéw Spoétdzielni w czystosci, umowa
o Swiadczenie ustug z dniem 28.02.2023 r. zostata rozwigzana.

Z uwagi na dos$¢ wysoki koszt firmy zewnetrznej, ponoszony w zwigzku ze
Swiadczeniem ustug utrzymania czystosci terendw  Spoidzielni, Zarzad
w porozumieniu z Radg Nadzorczg podjgt decyzje o zatrudnieniu 2 pracownikéw
zamiast firmy zewnetrznej oraz o odbudowaniu zaplecza urzadzen i sprzetu
porzadkowego.

Réwniez istotng kwestia w sprawie zmiany w zakresie zatrudnienia byt fakt
koniecznos$ci prowadzenia drobnych remontéw w zasobach Spoétdzielni, ktére mogtyby
zosta¢ wykonane wtasnymi pracownikami, bez koniecznosci zlecania ich firmom
zewnetrznych.

IX. INFORMACJE O UDZIALACH WEASNYCH:

Spoétdzielnia w 2022 r. nie nabywata udziatdow wtasnych.

X. INFORMACJE O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIAtACH
Spoétdzielnia nie posiada oddziatow.

XI. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE:

Ryzvka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktdécen przeptywow Srodkodw
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

Spotdzielnia nie stosuje instrumentow zabezpieczajgcych przez zmiang cen
i kredytow.

Spotdzielnia w celu zminimalizowania ryzyka zakiocen przeptywow Srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej monitoruje na biezgco ryzyka zwigzane
z ich wystgpieniem, w tym celu prowadzony jest monitoring naleznosci.

Przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym,
facznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla
ktérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Spoétdzielnia nie stosuje rachunkowo$ci zabezpieczen.

Xll. KLUCZOWE FINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE Z
DZIALALNOSCIA JEDNOSTKI

Wskazniki charakteryzujgce sytuacje ekonomiczno-gospodarczg za lata 2019, 2020,
20212022
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Nazwa Sposéb
wskaznika wyliczenia 2019 2020 2021 2022
Ptynne aktywa
L. obrotowe 1.365.815,27 | 1.854.062,28| 2.530.124,05| 2.612.091,58
Wskaznik . -
szybkiej Zpbomazanla
o~ biezace 420.598,12 445.789,14 661.511,63 754.397,97
ptynnosci | —x
Wartosé
wskaznika 3,247 4,159 3,824 3,462
Wskaznik Kapitat
SKaZNIX— \vtasny 8.716.950,51| 8.209.871,09| 7.997.783,90| 7.671.874,32
sfinansowani
a majatku Aktywa
; . trwate 8.785.276,75| 8.171.425,58| 7.892.198,34| 7.506.418,24
kapitatami v
witasnymi Wartos¢
wskaznika 0,992 1,004 1,013 1,022

Wskaznik szybkiej ptynnosci | - im wyzsza warto$¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat
zobowigzan biezgcych w aktywach obrotowych.

Wartos¢ wskaznika powinna by¢ wieksza lub réwna 1,0.
Wskaznik okresla zdolnos¢ szybkiego uregulowania wymagalnych zobowigzan,
wysokos¢ wskaznika ptynnosci finansowej $wiadczy o zdolnosci
zobowigzan krétkoterminowych i poprawe ptynnosci firmy. Oznacza to, ze Spotdzielnia
lepiej wykorzystuje posiadany majgtek obrotowy, sptacajgc tym samym zobowigzania
biezgce na czas.

regulowania

Wskaznik sfinansowania majagtku kapitatami wtasnymi — okresla, w jakim stopniu
majatek firmy pokryty jest kapitatami wtasnymi. Im wskaznik jest blizszy wartosci 1,
tym podstawy finansowe sg stabilniejsze.

Xlll. KLUCZOWE NIEFINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE y4
DZIALALNOSCIA JEDNOSTKI ORAZ INFORMACJE DOTYCZACE ZAGADNIEN
PRACOWNICZYCH | SRODOWISKA NATURALNEGO

Obszar

Wskaznik

Kontrahenci

Umowy na wykonanie robot budowlanych i projektowych
Zlecenia wykonania innych robot
Gwarancje
Terminowosc¢ ptatnosci faktur

Pracownicy

Pracownicy ogétem
Umowy o prace, staz pracy
Liczba godzin szkoleh, wynagrodzenie

Srodowisko

Liczba kar natozonych w zwigzku z nieprzestrzeganiem
przepisow
Zuzycie mediow
Odpady
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XIV. ODNIESIENIA° DO KWOT WYKAZANYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM, A TAKZE DODATKOWE WYJASNIENIA DOTYCZACE

TYCH KWOT
Dane w bilansie

2021r. 2022 .
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Srodki trwate 7.879.361.88 7.494.198,24
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 12.836,46 12.220,00
Aktywa trwate 7.892.198,34 7.506.418,24
Zapasy 3.932,16 655,36
Naleznosci krotkoterminowe 506.042,86 501.146,15
Inwestycje krétkoterminowe 1.541.418,72 1.753.406,51
Krotkoterminowe rozliczenia
Miedzyokresowe 478.730,31 356.883,56
Aktywa obrotowe 2.530.124,05 2.612.091,58
Razem aktywa 10.422.322,39 10.118.509,82
Fundusze wtasne 7.997.783,90 7.671.874,32
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe 4.026,94 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 661.511,63 754.397,97
Fundusze specjalne 958.655,14 733.897,29
Rozliczenia miedzyokresowe 800.344,78 958.340,24
Razem pasywa 10.422.322,39 10.118.509,82

Ksztatltowanie sie kosztéw rodzajowych

2021r. 2022r.
Amortyzacja 16.543,04 13.958,22
Zuzycie materiatow 3.289.718,13 3.104.909,02
Ustugi obce 645.098,59 886.812,67
Wynagrodzenia 478.969,91 556.975,68
Swiadczenia na rzecz pracownikow 85.945,47 118.142,38
Podatki i optaty 34.571,88 40.879,44
Pozostate koszty 346.557,53 398.391,90
Razem koszty rodzajowe 4.897.404,55 5.120.069,31
Dane w rachunku zyskéw i strat

2021 r. 2022 r.
Przychody netto ze sprzedazy 4.986.204,28 5.404.262,30
Pozostate przychody operacyjne 2.049,49 1.727,04
Przychody finansowe 0,00 9.044,80
Razem przychody 4.988.253,77 5.415,034,14

Aktywa i pasywa wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy:

— Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu utraty wartosci.

— Srodki trwate w budowie — w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpis z tytutu trwatej utraty wartosci.
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— Inwestycje krotkoterminowe — wedtug ceny (wartosci) rynkowej albo wedtug
ceny nabycia

— Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia

— Naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci

— Zobowigzania — w kwocie wymaganej zaptaty

— Udziaty wtasne — wedtug cen nabycia

— Fundusze wiasne, z wyjagtkiem udziatbw wlasnych oraz pozostate aktywa
i pasywa — w warto$ci nominalnej

— Naleznosci — w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce

— Srodki pieniezne — w warto$ci nominalne;j.

XV. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA | REMONTOWA

Dziatalnos¢ zwigzana z utrzymaniem w nalezytym stanie zasobdéw spotdzielni
realizowana byta poprzez wykonywanie robo6t remontowych i konserwaciji biezgcych.

Zgodnie z przepisami w tym ustawy z dnia 07.07.1974 r. Prawo budowlane oraz
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
w budynkach w celu wtasciwego uzytkowania obiektu przeprowadzane sg kontrole
stanu technicznego obiektu, instalacji gazowej, przewodoéw kominowych oraz instalacji
elektrycznej.

W przypadku stwierdzonych nieprawidtowosci podczas kontroli instalacji gazowej
i przewodow kominowych oraz instalacji elektrycznej w lokalach Zarzad zobowigzany
jest wezwac witasciciela lokalu do ich usuniecia. Podejmowane dziatania majg na celu
zachowanie wymogow bezpieczenstwa, utrzymanie wymaganego stanu technicznego
oraz stanu higieniczno-sanitarnego oraz prawidtowe funkcjonowanie wspolnych
instalacji i urzgdzen.

Roboty remontowe finansowane sg z funduszu remontowego danego budynku, na
ktorym sg realizowane.

W 2022 r. wydatki zwigzane ze zrealizowanymi robotami budowlanymi
w poszczegolnych budynkow przedstawiajg sie w nastepujgcy sposob:

Bychawska 8 z Wymiana wodomierzy - 637,56 z

dobudowg Przebudowa skrzynek elektrycznych - 3.051,74 zt

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 685,13 zt
Dofinansowanie stolarki - 1.300,00 zt

Remont dachu - 1.700,00 z

Wilczynskiego 79 Wymiana wodomierzy - 315,72 zt

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp.

-1.304,12 zt

Remont — .10 - 1.200,00 zt

Remont klatek schodowych - 12.484,22 zi

Remont balkonéw - 4.090,22 zt

Dofinansowanie stolarki - 700,00 zt

Remont odwodnieni - 27.354,28 z

Wilczynhskiego 81 Wymiana wodomierzy - 121,32 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 199,83 zt
Remont klatki schodowej - 15.509,80 zt
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Remont okapnika i osciezy - 389,01 z
Remont odwodnieni - 15.561,84 z

Fabryczna 1

Wymiana zaréwek led - 147,50 zt

Wymiana wodomierzy - 511,20 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp.

- 1.150,94 zt

Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana zaworow
- 3.832,72 zt

Fabryczna 3

Wymiana zaréwek led - 147,50 zt

Wymiana wodomierzy - 347,04 zi

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 305,97 zt
Wymiennikownia — modernizacja wezta i wymiana zaworow

- 23.639,07 zt

Wymiana drzwi wejsciowych - 7.167,96 zt

Remont klatki schodowej - 13.650,27 zt

Remont elewacji — uszczelnienie - 4.372,22 zt

Fabryczna 5

Wymiana wodomierzy - 414,00 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 1025,61 zt
Wymiennikownia — modernizacja wezta i wymiana zaworow

- 79.228,93 zt

Fabryczna 7

Wymiana wodomierzy - 608,40 zt

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 305,97 zt
Wymiennikownia — modernizacja wezta i wymiana magnetyzera

- 1.591,36 zt

Wymiana zaworow termostatycznych - 7.740,00 zt

Czyszczenie kanalizacji - 11.988,00 zt

Remont dachu - 4.562,96 z

Fabryczna 9

Wymiana drzwi wejsciowych - 14.797,57 zt

Wymiana wodomierzy - 349,20 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp.
-1.103,61 zt

Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana magnezytera
- 5.333,64 zt

Wymiana zaworow termostatycznych - 20.640,00 zt
Czyszczenie kanalizacji - 29.970,00 zt

Drobne remonty - 216,00 z

Materiaty do przebudowy skrzynek elektrycznych - 179,88 zi

Bychawska 19

Wymiana wodomierzy - 786,60 zt

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 569,34 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana zaworéw
-3.942,13 zt

Materiaty do przebudowy skrzynek elektrycznych - 505,51 zt

Bychawska 21

Wymiana wodomierzy - 705,60 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 558,01 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana zaworow

- 3.864,15 zt

Materiaty do przebudowy skrzynek elektrycznych - 1.557,22 zt
Remont klatki - 4.976,06 zt

Remont elewacji — uszczelnienie - 1.091,26 z

Bychawska 10

Wymiana wodomierzy - 955,08 zi

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 246,46 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana wymiennika

- 7.438,63 zt

Remont balkonéw - 4.976,06 zt
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Dofinansowanie stolarki - 8.500,00 zt

Bychawska 12

Wymiana wodomierzy - 128,52 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 247,59 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana wymiennika

- 7.475,75 zt

Remont balkondw - 4.050,39 zt

Dofinansowanie stolarki - 7.300,00 zi

Bychawska 14

Wymiana wodomierzy - 634,32 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 224,95 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana wymiennika

- 6.789,06 zt

Materiaty do przebudowy skrzynek elektrycznych - 42,76 zt

Bychawska 16

Wymiana wodomierzy - 345,96 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 109,54 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana wymiennika

- 3.307,30 z

Bychawska 18

Wymiana wodomierzy - 730,44 z

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 273,80 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana wymiennika

- 8.266,38 zt

Remont balkonow - 8.359,32 zt

Materiaty do przebudowy skrzynek elektrycznych - 1.525,42 zt
Dofinansowanie stolarki - 1.900,00 zt

Bychawska 20

Wymiana wodomierzy - 964,80 zi

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 127,23 zt
Wymiennikownia — modernizacja c.w.u. i wymiana wymiennika

- 3.841,82 zt

Wilczynskiego 71

Wykonanie instalacji odgromowej - 34.560,00 zt
Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 524,99 zt
Dofinansowanie stolarki - 4.500,00 zt

Wilczynskiego 75A

Wymiana wodomierzy - 129,60 zi

Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 10,62 zt
Wymiennikownia — modernizacja - 99.387,00 zt

Remont —I. 18 - 800,00 zt

Bychawska 17

Modernizacja instalacji odgromowej — 2.774,32 z

Czesci wspolne

Materiaty do przebudowy skrzynek elektrycznych - 1.354,70 zt
Materiaty do drobnych remontéw, place zabaw, tawki itp. - 630,80 zt
Modernizacja instalacji odgromowej - 2.433,72 zt

Przebudowa parking F1/F3 - 128.520,00 z}

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej przy wspétpracy z zewnetrznymi firmami
prowadzone byty prace zwigzane z utrzymaniem zieleni w zasobach Spétdzielni,
polegajgce miedzy innymi na wycince drzew stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi
i mienia, oraz nasadzen zastepczych. Na kilku drzewach zostaty wykonane zabiegi
pielegnacyjne i ciecia sanitarne, polegajgce na przycieciu ich obfitych koron oraz

usunieciu posuszu.

Réwniez w ramach dziatalnosci eksploatacyjnej prowadzone byly roboty zwigzane
z biezgcg konserwacjg przez pracownikow Spétdzielni.
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XVI. SPRAWY SADOWE

W 2022 r. przed Sgdami nie toczyta sie zadna sprawa przeciwko Spétdzielni.

Spoétdzielnia w 2022 r. ztozyta 4 pozwy sgdowe o zaptate naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych.

W zwigzku z niezastosowaniem sie do nakazu zaptaty w 2022 r. dokonano 5 zaje¢
komorniczych.

W 2022 r. odbyta sie 1 skuteczna licytacja nieruchomosci, jednak do dnia
31.12.2022 r. nie wptyneta od komornika wpfata z tego tytutu.

Nalezy wyjasni¢, ze Spotdzielnia przed skierowaniem pozwu do Sadu podejmuje
szereg dziatan windykacyjnych, majgcych na celu sptate zadtuzenia na etapie, ktéry
nie obcigza dodatkowo finansowo dtuznikéw.

XVII. WINDYKACJA

Nieuregulowanie przez wiascicieli lokali naleznosci w terminie jest problemem réwniez
w naszej Spotdzielni.

Postepowania windykacyjne w Spoétdzielni dotyczg wszystkich uzytkownikéw lokali
zadtuzonych wzgledem Spotdzielni z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego
wnoszenia naleznych optat.

Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci prowadzone sg przez Zarzad
Spotdzielni oraz Dziat Ksiegowosci i Radce Prawnego Spétdzielni, w celu
polubownego uzyskania sptaty nalezno$ci.

Catosc¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci od cztonkéw posiadajgcych lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze w Spotdzielni, prowadzi pracownik Dziatu ksiegowego.
Radca Prawny Spétdzielni wystepuje w charakterze petnomocnika Spétdzielni
w postepowaniu sgdowym i komorniczym.

Zadtuzeniem jest zawsze suma:

1) zadtuzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nieuiszczonych w terminie
opfat,

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego,

3) kosztow odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz
egzekucyjnego.

Dziat ksiegowy prowadzi analizy zadtuzenia i podejmuje dziatania windykacyjne juz na
wczesnym etapie zalegtosci. Pracownik odpowiedzialny za windykacje prowadzi
rozmowy z dtuznikami, a przypadku dalszego uchylania sie od sptaty zadtuzenia
stosowane sg wezwania.
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Zestawienie zalegtosci

Stan na dzien
31.12.2020 r.

Stan na dzien
31.12.2021 .

Stan na dzien
31.12.2022 .

Naliczenia z tytutu optat

5602 579,85 zt

5 650 346,59 zt

6 032 227,29 zt

eksploatacyjnych
Zalegtosci z tytutu optat
eksploatacyjnych
Wskaznik
(zalegtosé/naliczenie)
Naleznosci dochodzone
na drodze sagdowej

547 966,45 zt 298 854,04 zt 268 141, 65 zt

9,78 % 5,29 % 4,45 %

110 043,01 zt 85 623,99 zt 106 029,36 zt

W 2022 r. w reakcji na wnioski, ztozone przez wtascicieli lokali mieszkalnych, zawarto
11 ugdd o sptate zadtuzenia.

Postepowanie sgdowe podejmowane jest, kiedy nie ma mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci. Wowczas kierowanie sg do sadu pozwy o zaptate.
Postepowanie sgdowe ma na celu uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe
wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

Po uzyskaniu tytulu wykonawczego nakazu zaptaty sprawa kierowana jest do
postepowania komorniczego, ktérego celem jest odzyskanie przez Spétdzielnie
przystugujgcej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionym
w zwigzku z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania
egzekucyjnego.

Duzym problemem w dziataniach windykacyjnych jest brak kontaktu z wiascicielami
lokali, ktérzy nie mieszkajg na terenie Spotdzielni.

Réwniez w przypadku spadkobiercéw egzekwowanie naleznosci jest problemem,
z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania spadkowego przez
Spotdzielnie.

XVIil. SPRAWY OGOLNE

Na dzien 31.12.2022 r. w Spotdzielni zatrudnionych na umowe o prace byto 8 oséb,
w tym 1 osoba zatrudniona na 0,25 etatu.

W 2022 r. w Spotdzielni byty 2 osoby na stazu z Urzedu pracy.

Struktura zatrudnienia w spoétdzielni na dzien 31.12.2022 r. przedstawia sie

w nastepujacy sposoéb:

Stanowiska Etat
Prezes Zarzadu 1
Zastepca Prezesa 1/5
Czionek Zarzadu 0
Asystent Zarzadu 1
Gtowna Ksiegowa 1
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Ksiegowa 1
Ksiegowa Kadrowa 0
Referent ds. ksiegowosci i administraciji 1
Pracownik ds. technicznych 0
1
1
1

Hydraulik — konserwator
Pracownik gospodarczy
Pracownik gospodarczy konserwator budynkéw

Do obowigzkow konserwatoréw nalezy biezgce utrzymanie wymaganego stanu
technicznego nieruchomosci oraz prawidtowe funkcjonowanie wspdélnych instalaciji
i urzadzen.

Spotdzielnia w 2022 r. korzystata z ustug firmy zewnetrznej w zakresie utrzymania
terendw.

W 2022 r. Spoétdzielnia obstugiwana byta przez 2 Radcéw Prawnych.

Betzyce, dnia 30.03.2023 r.

Sporzgdzit:

Prezes Zarzadu: Magdalena Pazdzior
Spoteczny Czionek Zarzadu: Teresa Wojtowicz
Czlonek Zarzadu delegowany z Rady Nadzorczej: Mariusz Pruchnicki
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